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VerkaufsExposé

KLEINES JUWEL SUCHT FAMILIE –
SANIERBEDÜRFTIGES EINFAMILIENHAUS GARTENFAMILIE
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Daten & Fakten

Objekt Teilunterkellertes Einfamilienhaus

PLZ, Ort 03130 Spremberg OT Sellessen

Straße, Hausnummer Sportplatzstraße 2

Gemarkung Sellessen | Flur 3 | Flurstück 923

Grundbuch Sellessen | Blatt 134

Wohn� äche ca. 111 m²

Nutz� äche Keller ca. 27 m²

Grundstücksgröße ca. 986 m² 

Baujahr ca. 1929

Geschosse 1+D

Räume 6-Raum-Konzept

Carport | Stellplatz 3 | 2

Medien Wasser, Abwasser, Strom, Heizung Elektro/
Nachtspeicher (Gas liegt an), Telekom, Kabel

Energieverbrauch 157,6 kWh/(m2*a), Energieeffi  zienzklase E

Preis

Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Kosten 2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Ansprechpartner Erik Weber

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause

Das Einfamilienhaus befi ndet sich im idyllischen Ortsteil 
Sellessen, welcher zur Stadt Spremberg gehört. Selles-
sen zeichnet sich durch seine ruhige Umgebung sowie 
ein aktives Dorfl eben und die ländliche Lage aus, bietet 
aber dennoch eine gute Erreichbarkeit nach Sprem-
berg, Schwarze Pumpe und Cottbus. Diese strategisch 
günstige Lage gewährleistet eine schnelle Anbindung 
an wichtige Einrichtungen wie Ämter, Schulen, Kinder-
gärten und Ärzte sowie diverse Einkaufsmöglichkeiten 
und Freizeiteinrichtungen.

Die Immobilie steht auf einem großzügigen Grundstück 
von etwa 1508 Quadratmetern, das viel Platz für ver-
schiedene Aktivitäten bietet. Das Baujahr des Hauses ist 

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

ca. 1929, was dem Gebäude einen charmanten histori-
schen Charakter verleiht. Es ist teilweise unterkellert und 
verfügt über ein ausgebautes Dachgeschoss. 

Je nach angestrebter Nutzung besteht im Innen- und 
Außenbereich Sanierungs- bzw. Renovierungsbedarf.

Erdgeschoss | Dachgeschoss | Kellergeschoss

• Im Erdgeschoss empfängt Sie der Dielenbereich mit 
einem Bad, einer Küche sowie je einem Ess-, Wohn- 
und Arbeitszimmer. 

• Im Dachgeschoss befi ndet sich ein großer Flur mit 
drei Räumen zur individuellen Nutzung. 

• Das teilunterkellerte Kellergeschoss hat eine Fläche 
von ca. 27 qm für Abstellmöglichkeiten.
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Objektbeschreibung

Hof & Garten

Der weitläufi ge Hof mit Garten könnte ein wahres 
Paradies für Familien mit Kindern werden. Hier haben die 
Kleinen reichlich Platz zum Spielen, während Hobby-
gärtner den Garten sowohl für Zier- als auch für Nutz-
pfl anzen nutzen können. Der großzügige Außenbereich 
lädt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet 
Raum für gesellige Grillabende oder ruhige Momente in 
der Natur.

Neben dem Hauptgebäude befi ndet sich auf dem 
Grundstück ein Nebengebäude, das vielseitig als Garage 
oder Werkstatt genutzt werden kann. Dies bietet zusätz-
lichen Stauraum oder Platz für handwerkliche Tätigkei-
ten und Hobbys.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Stellplätze für mehrere Fahrzeuge sind 
ebenfalls vorhanden.

Dieses Einfamilienhaus in Sellessen bietet eine harmo-
nische Kombination aus ländlichem Charme und prakti-
scher Funktionalität, ideal für Familien oder Paare, die ein 
ruhiges Leben im Grünen suchen und dennoch die Nähe 
zu städtischen Annehmlichkeiten schätzen.

Starten Sie jetzt in Ihren Wohntraum in Sellessen.
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Landkreis Spree-Neiße [Wokrejs Sprjewja-Nysa]
Katasterbehörde

Vom-Stein-Straße 30
03050 Cottbus

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 15.05.2024
20-127Flurstück:

Flur:
Gemarkung:

923
3
Sellessen

Gemeinde:
Kreis:

Spremberg [Grodk]
Spree-Neiße [Sprjewja-Nysa]
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Die Absicht zur Veröffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veröffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberührt (§ 10 Abs. 9

Brandenburgisches Vermessungsgesetz – BbgVermG – vom 27. Mai 2009 (GVBl.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBl.I/19, Nr. 32)).
Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewährleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Maßstabes.

Bereitgestellt durch: ÖbVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Straße 16, 03130 Spremberg.

Liegenschaftskarte

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Sportplatzstrasse 2, 03130 Spremberg, Brandenburg , Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 145.15 m² • WOHNFLÄCHE: 117.45 m² • STOCKWERKE: 3 • RÄUME: 14

▼ 1. Untergeschoss GESAMTFLÄCHE: 27.71 m² • WOHNFLÄCHE: 0.00 m² • RÄUME: 2
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20.25 m² (3.49 × 5.80)
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7.48 m² (3.51 × 2.13)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5m
1:59
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Grundriss - Erdgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Sportplatzstrasse 2, 03130 Spremberg, Brandenburg , Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 145.15 m² • WOHNFLÄCHE: 117.45 m² • STOCKWERKE: 3 • RÄUME: 14

▼ Erdgeschoss GESAMTFLÄCHE: 66.44 m² • WOHNFLÄCHE: 66.44 m² • RÄUME: 8
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Esszimmer
14.20 m² (4.00 × 3.55)

Wohnzimmer
14.31 m² (4.04 × 3.54)

Zimmer
9.73 m² (2.75 × 3.54)

Küche
10.65 m² (3.01 × 3.54)

Diele
5.47 m²

2.29 × 2.39

Diele
5.52 m² (2.33 × 2.37)

Badezimmer
4.20 m² (2.31 × 1.82)

Diele
2.38 m² (2.29 × 1.04)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.
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1:59
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Grundriss - Dachgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat � ndet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Einfamilienhaus
Sportplatzstrasse 2, 03130 Spremberg, Brandenburg , Deutschland
GESAMTFLÄCHE: 145.15 m² • WOHNFLÄCHE: 117.45 m² • STOCKWERKE: 3 • RÄUME: 14

▼ Dach GESAMTFLÄCHE: 51.00 m² • WOHNFLÄCHE: 51.00 m² • RÄUME: 4
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Schlafzimmer
13.26 m² (3.23 × 4.11)

Schlafzimmer
12.41 m² (3.11 × 4.00)

Schlafzimmer
14.59 m² (3.12 × 4.69)

Diele
10.78 m² (3.14 × 3.43)

Die in Auftrag gegebene Flächenermittlung ist ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt. Sie dient nur der
Verwendung des Auftraggebers. Die Weitergabe an Dritte ist ausgeschlossen. Ein Herausgabeanspruch
besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird gegenüber Dritten keine Haftung übernommen.
Ansprüche Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, können gegenüber dem Auftragnehmer nicht gestellt
werden. Insbesondere übernimmt der Auftragnehmer keine Haftung für die Wertermittlung oder Teile daraus,
sofern diese wesentlich auf Angaben des Auftraggebers beruhen.
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Spremberg, Erlengrund 20

Spremberg OT Sellessen

Spremberg, Morgenröte 2 Spremberg, Lavendelweg

Cottbus - Ströbitz

  Vermittlung von Baugrundstücken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhäusern, Mehrfamilienhäusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

  Wertermittlung von Grundstücken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverständige / Gutachter)

  Projektentwicklung und -management für Investoren im Mietwohnungsbau

  Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (für Eigenheim-Neubau)

 Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

 seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschäft  verhalf bereits über 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sämtliche Illustrationen und Pläne sind unverbindlich. Sowohl Möblierungen, 
Einrichtungsgegenstände, Küchen, die Ausstattung an technischen Geräten als auch Bep� anzungen und Außenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind 
Gestaltungsvorschläge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Änderungen bleiben vorbehalten. 
Maßgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebühren, Grunderwerb-
steuer) trägt der Käufer, ebenso die sichert er eine mögliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentümers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierfür übernehmen wir keine Haftung. 

Erik Weber 
Immobilien - Marketing e.K.

Dresdener Straße 1 b
03130 Spremberg

Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

AUSZUG AUS REFERENZLISTE


