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D A T E N : o Qualitative Bauweise

o Niedrigenergiebauweise
o FuBbodenheizung

Wohnflache: o Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
o Klimaanlage

Dachterrasse: o Helle lichtdurchflutetet Rdume
o Hebe-Schiebetiren

Zimmer: o Einzigartiger Panoramablick

o Strom- & Wasseranschluss am Balkon
o Videosprechanlage
o Kellerabteil inklusive
o 2 Tiefgaragenparkplatze
o Lift
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PENTHOUSE

Vermietet bis 31.07.2027

wunderschénen Pogberg ge-

legen, befinden sich die mo-
dernen Panoramavillen, welche
2021/22 errichtet wurden. In der
exklusiven Wohnanlage, die aus
3 Hauptgebauden besteht, ent-
standen 24 neue und moderne
Wohneinheiten samt hochwerti-
ger Ausstattung.
Nun haben Sie die Méglichkeit
eine seltene und exklusive Pent-
house Wohnung im Haus 1 als
Anlegerwohnung zu kaufen.

I n Neumarkt am Hausruck am

Die 91 m2 grofe Wohnung ist er-
folgreich vermietet und gilt als
Top-Objekt fir Anleger*innen,
da die Wohnung viele Besonderheiten und Extras aufweist.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligig angelegte Dachterrasse mit Westausrichtung, welche atemberauben-
de Sonnenuntergénge verspricht.

Grof3e Fensterfronten machen die gesamte 4-Zimmerwohnung mit Westausrichtung besonders hell und freund-
lich.

Bad und WC wurden hochwertig und modern ausgestattet. Auch eine Moderne Kiiche wurde vom Mieter einge-
baut. Durch die Wohnung ziehen sich ein hochwertiger Parkettboden und edle Fliefen.

Weitere Besonderheiten sind eine FuBbodenheizung, eine Gegensprechanlage mit Videofunktion sowie eine Kli-
maanlage fir heife Sommertage und elektrische Raffstores. Auch auf der Terrasse befindet sich ein weiterer
Strom- und Wasseranschluss.

Zur Wohnung zahlen ein Kellerabteil und 2 Tiefgaragenparkplatze.

Eine allgemeine Fahrradabstellflache, ein Trockenraum sowie eine allgemeine Gartenflache stehen in den Pano-
ramavillen ebenso zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

www.immobaer.at Seite 3



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

www.immobaer.at Seite 4



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE
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PENTHOUSE

200
225
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RAUMDATEN:

PROVISIONSFREI

ABSTELLRAUM 2,81 m?
BAD 8,47 m? : :
DIELE 5.29 m? Vermietet bis 31.07.2027
o EUR 450.000,-
WOHNEN, ESSEN, KOCHEN 36,12 m? o p
SCHLAFEN 12,50 m? e
WC 1,93 m?
ZIMMER 8,27 m?
ZIMMER 10,04 m?
SUMME 91,05 m? EUR 54 -
L L p

DACHTERRASSE 36,66m?

HWB,, 36 Energieklasse: B KG 44019 I EZ 717 |

f.ee 0,80 Energieklasse: A GST-NR 193/8



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

i

¥

& »
|Lackierbetrieb Fratscher
L

~ -~
tohausfSteckbauer g [
-

.

S Neumarkt

Poghergstraﬂe

Bragbodiwy

[
- A
Béckerei Luggr ' b ' ‘
’ B gl _ :
# A '.‘l"i > h Mittelschile|

# vl ) Neumarkt-Kallham

- ~ [ % i
@ Freiwill igelFelierwehr

s : { el
f e : . "t derMarktgemeinde:’
o ﬁ.s _ v FL E;EiNOL_Res_taurem : o

- 1 - T o
i ity

i s '\.“_,rmﬂedhmg

eumarkter (@)
in

oo

o

N

o ‘a

S e : = BILDWILD s A

o e SRE : L3¢ X bt wom b T SSTAUNE (e

A FIcrI%n L i | Immobilien Gruppe, i
o B i Freiunghe ™ . PESe?

POST Neumarkth & @ ===

LEBEN FREIZEIT
* Einkaufsmoglichkeiten, mehrere Lebensmittelgeschafte, + Strandbad, Sportstatten, Fitnessstudio
Apotheke (nur wenige Gehminuten entfernt) *  Rad- und Wandertouren

+ Arztezentrum Neumarkt, Arzte +  Cafés

- Krabbelstuben, Kindergérten, Schulen * Restaurants

» Erlebnisspielplatz *  Kegelbahn

*  Hundesportschule * Kleintierzoo

Aktives Vereinsleben | Veranstalungen
VERKEHR * Natur Eichberg/Wald, Rad und Wanderwege

.

Offentlicher Verkehr: Bushaltestelle nur wenige Gehminuten entfernt
* Bahnhof Neumarkt/Kallham

(Verbindung Passau-Linz-Ried-Peuerbach)

nur wenige Gehminuten entfernt

Auffahrt zur Verkehrsverbindung B137 400m entfernt
Autobahnauffahrt Pichl bei Wels ca. 20 Autominuten entfernt

Zentrum zu Fuf erreichbar in wenigen Gehminuten
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PENTHOUSE
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EINE LEBENSWERTE GEMEINDE

www.immobaer.at Seite 8



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at Seite 9



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at Seite 10



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at Seite 11



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at




PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

PENTHOUSE

www.immobaer.at Seite 14



PANORAMAWEG 1 | TOP 9 SUNSET

www.immobaer.at Seite 15



immobilien
bdr

KONTAKT

Ing. Johann Gattermaier BEng.

, , i Linzer Strafe 26
Jetzt gleich A-4701 Bad Schallerbach
Beratungsgespréch

vereinbaren!
Blrozeiten:

Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

+43(0)699 119 494 13

office@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



