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[Epenen | Aktuell [suchen| info | Ansichten |

B Suche nach Adresse X 4
Strake ) S/ X
|Fritz-Schubert-Ring : h o ‘DA A
Hausnr. ZoommaRstab , &/ N

[45 v| [1:1000 [v] Abfrage Bau- und Planungsrecht, Zustindigkeiten

Gesucht nach: Fritz-Schubert-Ring 45

Ortsbezirk: 16

Stadtteil: Bergen-Enkheim

Flurstiick: Bergen-Enkheim Bez 68 486, Flur 34, Flurstiicksnr. 445

[E Suche nach Flurstiick
Gemarkung
[ — wahlen — V]
Flurnummer Flurstiick I
[ — leer — ] [=leer — ] Y Stidtebauliche Satzungen und Gebiete:

Die gewahlte Lage befindet sich im Geitungsbereich nachfolgender
Stadtebaulicher Satzungen und Gebiete. Durch Anklicken eines Listeneintrages
erhalten Sie die zugehorigen Satzungsinformationen

Freie Eingabe der Flurstiicksnummer:
Gemarkung Flur Zanler Nenner
I |-l I |/]
ZoommaRstab

Bebauungsplan B398 im Verfahren

Geman Stellplatzsatzung gilt fur das gewahlte Flurstiick folgende

REMDEREY8nkung der Herstellungspflicht \ e =

Planungsrechtliche Beratung:
63.32 ANDREA KAPS, B 334, (069) 212-36180
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Es liegt kein Bebauungsplan vor? Was nun?

= Sollte fdr ein Grundstuck kein Bebauungsplan vorliegen, greifen die Vorgaben gemdan
Paragraph 34 im BauGB. Denn auch wenn kein B-Plan existiert, ist dies kein Freifahrtschein fur
ein beliebiges Bauen.

= § 34 Baugesetzbuch ist die malgebende, in Deutschland bundesweit gultige Vorschrift far
Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich, also aulerhalb von Bebauungsplangebieten. Das
wichtigste Prinzip dieser Vorschrift ist das Einfigungsgebot.

= Das heildt, die Baubehdrde pruft, ob sich das Bauvorhaben im Sinne des § 34 BauGB in die
ndhere Umgebung einflgt. Der dabei zu prufende Sachverhalt ist den meisten Laien und oft
auch vielen Architekten nicht ganz klar. Die Begriffe ,ndhere Umgebung” und .einfligen” sind
nicht eindeutig gekldrt und kbnnen nur mit Hilfe der umfangreichen Kommentierungen
eingegrenzt werden.

= Der Paragraph regelt bspw., dass die Nutzungsart, das Ausmaf der Nutzung und die Bauweise
der unmittelbaren Nachbarschaft angepasst sein mussen..



Welche MaBnhahmen wéren denn It. §34 BauGB méglich?

= Nach Rucksprache mit dem Architekturbiiro PLAN-22 aus Darmstadt war es erforderlich fur
eine Grundlagenermittlung ein offizielles Vermessungsbiiro zu beauftragen.

= FUr einen Einflgungsnachweis haben wir die umliegenden First und Traufhéhen stralenseitig
sowie eine Bezugshdhe vom FSR45 (FertigfuBboden Erdgeschoss) ebenso wie zwei
Gelandehohen ermitteln lassen.

= PLAN-22 hat die Umgebungsgebdude und —grundstlicke sodann entsprechend digitalisiert und
die GRZ- und GFZ-FlGchen berechnet.

» GRZ (Grundflachenzahl): Grundfléichenanzahl gibt den Fléichenanteil eines Baugrundstticks
an, der Gberbaut werden darf (Bsp.: GRZ = 0,3 bedeutet 30% der Grundstucksfléiche darf
Uberbaut werden).

= GFZz (Geschossfléachenzahl): Maximales Verhdltnis der gesamten Geschossfldche aller
Vollgeschosse (kein Keller und Dachgeschoss nur wenn es ein Vollgeschoss ist) auf einem
Grundstuck zu der Fladche des Grundstuckes.
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GRZ & GFZim Vergleich

l. GRZ
= FSR45: 0,213
= ,ndhere” Umgebung: 0,28 0,28 0,29 0,32

2. GFZ:
= FSR45:0,32
= ndhere’ Umgebung: 0,57|0,57]0,58



Hohenplan

Hohenplan
Ortsvargleich und Hahanaufnahme vom 23.0% 2020. Die Hohen beziehen sich auf den Kanalplan der Stadt Frankfurt.
Gemarkung  Bergen-Enkheim Datum 28.08.2020 Cipl-ing. Hare Gearg
Flur 34 Auftragsnurnmer 20,5540 Miiller
Flurgtick 445 Bearbailer Suliman Taiyar Bty

Ofigrtbn
Malatah 1500 \ Bassunger Stralts T3 64347 Grmahem
Datei H0554pl1 Tel 06155 B4230 Fum1ﬂ13.m
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Uberlegungen auf Basis von GFZ-/GRZ-Daten und Héhenplan

1. Anstelle des ,L™-fé6rmigen Verlaufs der bestehenden Grundfléche des Gebdudes, VergréRerung
zu einem Rechteck. Es wurden sich so ca. 50m?2 mehr pro Geschoss ergeben.

2. Realisierung eines weiteren Vollgeschosses auf Basis der EG-Grundfldche

= GRZ-Berechnung neu:
» Uberbaute Fléiche =167,6m? (alt) + ca. 50m? (neu) = ca. 220gm
= Grundstucksfléche: 786,23m?
* GRZneu=0,28 (Umgebungs-GRZ-Werte: 0,28 0,320,341 0,37)

= GFZ-Berechnung neu:
= 2x Vollgeschoss von ca. 220m? = 440m?
= Grundstucksflache: 786,23m?
» GFZneu=0,43 (Umgebungs GRZ-/GFZ-Werte: 0,29/0,58 | 0,28/0,57)





