
Objekt: DRI-166625

Einfamilienhausmit
Ausbaupotenzial und großem
Garten in Böhmfeld
Einfamilienhaus, Jurastraße 9
85113 Böhmfeld, 485.000,00 e
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Außenansicht
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DATEN

Geografische Angaben

Straße Jurastraße
Hausnummer 9
PLZ 85113
Ort Böhmfeld
Land Deutschland

Preise

Kaufpreis 485.000,00 e
Außen-Provision 3,57% (inkl. MwSt.)

Flächen

Wohnfläche ca. 138 m2

Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Grundstücksgröße ca. 1.081 m2

Anzahl sep. WC 2

Ausstattung

Befeuerung Öl
Heizungsart Zentralheizung
Stellplätze 1 Garage
Terrasse Ja

Zustand

Baujahr 1979
Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 400,7 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig
bis

03.12.2035

Verwaltung

Verfügbar ab nach Vereinbarung
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Esszimmer Esszimmer

Küche Schlafzimmer

Büro Badezimmer
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Flur Gästezimmer (beheizt)

Gäste WC Lager

Technikraum Treppenhaus
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Dachgeschoss mit Ausbaupotential Dachgeschoss mit Ausbaupotential

Wintergarten Garage

Außenansicht Außenansicht



BESCHREIBUNG
Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise aus dem Jahr 1979 auf ei-
nem 1.081 m2 großen Grundstück in Böhmfeld. Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage eines ge-
wachsenenWohngebiets und bietet durch seine großzügige Grundrissgestaltung sowie das Ausbau-
potenzial im Dachgeschoss vielfältige Möglichkeiten für individuelle Wohnideen.

Das Objekt verteilt sich auf drei Ebenen: Die Wohnfläche im Erdgeschoss umfasst rund 138 m2 und
bietet fünf gut geschnittene Zimmer. Über das Treppenhaus gelangen Sie in den einladenden Ein-
gangsbereich von welchem Sie alle Räume dieser Ebene erreichen. Am Ende des Flurs befindet sich
das Wohn- und Esszimmer, das durch eine Flügeltür abgetrennt werden kann. Die Küche liegt separat
in einem eigenen Raum direkt neben dem Esszimmer. Weitere Räume im Erdgeschoss sind ein Tages-
lichtbad, ein separates WC, ein Schlafzimmer sowie der Wintergartenmit Blick in den Garten. Das Büro
befindet sich noch vor dem eigentlichenWohnbereich und eignet sich dadurch auch für eine externe
Nutzung, etwa als kleines Praxis- oder Arbeitszimmer. Das Kellergeschoss bietet weitere vielseitige Nut-
zungsmöglichkeiten. Drei wohnraumähnlich ausgebaute Zimmer, teils mit Lichtgräben, schaffen Platz
für Hobby, Gäste oder Homeoffice. Zusätzlich sind ein WC, der Heizraum sowie drei Lagerräume vor-
handen. Hinweis: Die Räume im Kellergeschoss sind baurechtlich nicht als Wohnraum genehmigt und
werden daher nicht in der Wohnfläche berücksichtigt. Das Dachgeschoss wurde bislang nicht aus-
gebaut und bietet hervorragendes Ausbaupotenzial. Die Fläche ermöglicht – nach entsprechender
Genehmigung – die Schaffung zusätzlicher Wohnräume und erweitert somit langfristig die Nutzungs-
möglichkeiten des Hauses erheblich.

Die Außenanlagen umfassen einen weitläufigen Garten mit mehreren Ebenen und einer sonnigen
Südausrichtung. Die Garage ist direkt an das Haus angebaut und verfügt über einen direkten Zugang
zum Eingangsbereich und die großzügige Zufahrt bietet zusätzliche Stellmöglichkeiten. Das Haus be-
findet sich überwiegend im Zustand des Baujahres, wodurch sich für die zukünftigen Eigentümer at-
traktive Möglichkeiten zur Modernisierung und energetischen Verbesserung ergeben.

Überzeugen Sie sich von der Immobilie in der virtuellen 360o-Tour! Diese erhalten Sie auf Anfrage von
uns. Ebenso sind alle weiteren Unterlagen vollständig und perfekt vorbereitet und können jederzeit zur
Verfügung gestellt werden.



LAGE
Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Böhmfeld, einer beliebten Gemeinde im
Naturpark Altmühltal. Die Infrastruktur der Region ist hervorragend: Ingolstadt liegt nur ca. 14 Minuten
entfernt, Eichstätt erreichen Sie in etwa 20 Minuten. Die umliegenden Orte Lenting, Gaimersheim und
Köschingmit Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten undweiterführenden Schulen sind in 5–10 Minuten erreich-
bar. Böhmfeld selbst bietet Kindergarten, Grundschule und ein aktives Vereinsleben. Die Anbindung an
die B13, B16 und die A9 ist schnell gegeben, wodurch das Haus besonders attraktiv für Pendler ist. Trotz
der guten Erreichbarkeit liegt das Objekt in einer ruhigen Anliegerstraßemit überwiegend Einfamilien-
häusern.

AUSSTATTUNG
+ massive Bauweise (Baujahr 1979)
+ Holzfenster mit Isolierverglasung
+ Betondecken, Satteldach, solide Grundstruktur
+ Tageslichtbad und separates WC
+ mehrere wohnraumähnlich ausgebaute Kellerräume (nicht in Wfl.)
+ Hobbyraum, Abstellräume und Lagerflächen im Keller
+ großes, ausbaufähiges Dachgeschoss (nicht in Wfl.)
+ zusätzlicher Wintergarten
+ 1.081 m2 Grundstück mit sonniger, weitläufiger Garten
+ gemauerte Garage mit überdachtem Zugang
+ großzügige Zufahrt mit zusätzlichen Stellmöglichkeiten

SONSTIGES
Die Vermittlung dieser Immobilie erfolgt exklusiv durch DR Immobilien & Partners GmbH. Mit der An-
frage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma DR Immobilien & Partners GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Vom Käufer ist eine Vermittlungsprovision in Höhe von 3,57 % (in-
klusive 19 % Mehrwertsteuer) vom vertraglich vereinbarten Kaufpreis, nach Abschluss des notariell be-
urkundeten Kaufvertrages, zu zahlen. Bitte beachten Sie zusätzlich unsere AGBs. Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer stam-
men. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



GRUNDRISS

Erdgeschoss



Untergeschoss



Dachgeschoss



LAGEPLAN



Makrolage



Mikrolage





Ihre Ansprechpartnerin

Frau Alina Kobras
DR Immobilien & Partners GmbH

Milchstraße 9
85049 Ingolstadt

Telefon: 0841 99396600

E-Mail: info@richarz-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine

Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur

Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.


