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Objekt: DRI-166625

Einfamilienhaus mit
Ausbaupotenzial und groem
Garten in Bhmfeld

Einfamilienhaus, Jurastrale 9

85113 Bbhmfeld, 485.000,00 €
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HERZLICH WILLKOMMEN i

BEI DR IMMOBILLIEN & PARTNERS GMBH

——

L 4

Der Ingolstadter und Neuburger Immobilienmarkt hat durch uns seit 2016 eine Revolution erlebt.
MaBstabe in der Dienstleistung standig neu setzen, liegt in unserer DNA. Wir wollen nicht einfach
nur erfolgreich sein, wir denken die Branche neu: Heraus kommt ein sich stetig wandelndes
Dienstleistungskonzept. Es ist gepragt von tiefen Werten und ergénzt sich durch immer neue
Marktideen. Wir vermitteln beste Immobilien - regional und personlich.

UNTERSCHIEDE
ZU ANDEREN MAKLERN

v  Mit Teampower zum Top-Preis « Maximale Sichtbarkeit auf allen
Plattformen
« Moderne Vermarktung mit

digitaler Starke « Top-Reichweite Uiber Social Media
"  24/7 Sofort-Service fur " \Vertrauen durch exzellente
Kaufinteressenten Kundenstimmen
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BUROS

360°TOUR 360°TOUR
MilchstraBe 9 Am Neufeld 1
85049 Ingolstadt 86633 Neuburg
UNSERE UNSERE
LEISTUNGEN ANGEBOTE
VERKAUF HAUSER
VERMIETUNG GRUNDSTUCKE
BEWERTUNG WOHNUNGEN
NEUBAU KAPITALANLAGEN
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Aulenansicht AuBRenansicht
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DATEN
Geografische Angaben Ausstattung
Stralke Jurastrale Befeuerung Ol
Hausnummer 9 Heizungsart Zentralheizung
PLZ 85113 Stellplatze 1Garage
Ort Béhmfeld Terrasse Ja
Land Deutschland

Zustand
Preise

Baujahr 1979
Kaufpreis 485.000,00 € 7ustand Gepflegt

Aulden-Provision

Flachen

3,57% (inkl. MwSt,)

Energieausweis
Endenergiebedarf

Bedarfsausweis
4007 kwh/(m2a)

Energieausweis gultig 03122035
Wohnfléche ca.138 m?2 bis
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2 Verwaltung
Anzahl Badezimmer ] Verflgbar ab nach Vereinbarung
GrundstlcksgroRe ca.1.081 m?
Anzahl sep. WC 2
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FOTOS

Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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FOTOS

Esszimmer Esszimmer

Klche Schlafzimmer

Badezimmer
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mer (beheizt)

Flur Gdstezim

Gdéste WC

Technikraum Treppenhaus
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Wintergarten Garage

AufRenansicht AuRenansicht
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BESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise aus dem Jahr 1979 auf ei-
nem 1.081 m? groken Grundstick in Bbhmfeld. Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage eines ge-
wachsenen Wohngebiets und bietet durch seine groRzigige Grundrissgestaltung sowie das Ausbau-
potenzial im Dachgeschoss vielfdltige Moglichkeiten fUr individuelle Wohnideen.

Das Objekt verteilt sich auf drei Ebenen: Die Wohnfléche im Erdgeschoss umfasst rund 138 m? und
bietet funf gut geschnittene Zimmer. Uber das Treppenhaus gelangen Sie in den einladenden Ein-
gangsbereich von welchem Sie alle Rdume dieser Ebene erreichen. Am Ende des Flurs befindet sich
das Wohn- und Esszimmer, das durch eine Fltigeltdr abgetrennt werden kann. Die Kliche liegt separat
in einem eigenen Raum direkt nebben dem Esszimmer. Weitere Rume im Erdgeschoss sind ein Tages-
lichtbad, ein separates WC, ein Schlafzimmer sowie der Wintergarten mit Blick in den Garten. Das BUro
befindet sich noch vor dem eigentlichen Wohnbereich und eignet sich dadurch auch flr eine externe
Nutzung, etwa als kleines Praxis- oder Arbeitszimmer. Das Kellergeschoss bietet weitere vielseitige Nut-
zungsmoglichkeiten. Drei wohnraumdhnlich ausgebaute Zimmer, teils mit Lichtgraben, schaffen Platz
fur Hobby, Géste oder Homeoffice. Zusétzlich sind ein WC, der Heizraum sowie drei Lagerréume vor-
handen. Hinweis: Die R&ume im Kellergeschoss sind baurechtlich nicht als Wohnraum genehmigt und
werden daher nicht in der Wohnfléche berdcksichtigt. Das Dachgeschoss wurde bislang nicht aus-
gebaut und bietet hervorragendes Ausbaupotenzial. Die Fl&iche ermdglicht — nach entsprechender
Genehmigung — die Schaffung zusdatzlicher Wohnréiume und erweitert somit langfristig die Nutzungs-
maoglichkeiten des Hauses erheblich.

Die AuRenanlagen umfassen einen weitldufigen Garten mit mehreren Ebenen und einer sonnigen
Sudausrichtung. Die Garage ist direkt an das Haus angebaut und verflgt Uber einen direkten Zugang
zum Eingangsbereich und die groRztigige Zufahrt bietet zusdtzliche Stellmoglichkeiten. Das Haus be-
findet sich Uberwiegend im Zustand des Baujahres, wodurch sich fur die zukdnftigen Eigentimer at-
traktive Moglichkeiten zur Modernisierung und energetischen Verbesserung ergeben.

Uberzeugen Sie sich von der Immobilie in der virtuellen 360°-Tour! Diese erhalten Sie auf Anfrage von
uns. Ebenso sind alle weiteren Unterlagen vollsténdig und perfekt vorbereitet und kdnnen jederzeit zur
Verfugung gestellt werden.
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LAGE

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Béhmfeld, einer beliebten Gemeinde im
Naturpark Altmuhltal. Die Infrastruktur der Region ist hervorragend: Ingolstadt liegt nur ca. 14 Minuten
entfernt, Eichstdtt erreichen Sie in etwa 20 Minuten. Die umliegenden Orte Lenting, Gaimersheim und
Késching mit Einkaufsmaglichkeiten, Arzten und weiterfihrenden Schulen sind in 5-10 Minuten erreich-
bar.Béhmfeld selbst bietet Kindergarten, Grundschule und ein aktives Vereinsleben. Die Anbindung an
die B13, BI6 und die A9 ist schnell gegeben, wodurch das Haus besonders attraktiv fUr Pendler ist. Trotz
der guten Erreichbarkeit liegt das Objekt in einer ruhigen Anliegerstrale mit Gberwiegend Einfamilien-
hdusern.

AUSSTATTUNG

+ massive Bauweise (Baujahr 1979)

+ Holzfenster mit Isolierverglasung

+ Betondecken, Satteldach, solide Grundstruktur

+ Tageslichtbad und separates WC

+ mehrere wohnraumdhnlich ausgebaute Kellerrdume (nioht in Wfl.)
+ Hobbyraum, Abstellréume und Lagerfl&ichen im Keller
+ groRes, ausbaufahiges Dachgeschoss (nicht in Wfl.)

+ zusdtzlicher Wintergarten

+1.081 m? Grundsttick mit sonniger, weitldufiger Garten
+ gemauerte Garage mit Uberdachtem Zugang

+ groRzugige Zufahrt mit zusdtzlichen Stellmoglichkeiten

SONSTIGES

Die Vermittlung dieser Immobilie erfolgt exklusiv durch DR Immobilien & Partners GmlbH. Mit der An-
frage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma DR Immobilien & Partners GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Vom Kéaufer ist eine Vermittlungsprovision in Hohe von 357 % (in-
klusive 19 % Mehrwertsteuer) vom vertraglich vereinbarten Kaufpreis, nach Abschluss des notariell be-
urkundeten Kaufvertrages, zu zahlen. Bitte beachten Sie zusdtzlich unsere AGBs. Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkdufer stam-
men. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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GRUNDRISS
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LAGEPLAN
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DENNIS EGZON
RICHARZ BAJRAKTARAJ

FRAGEN
NOTIZEN
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Alina Kobras
DR Immobilien & Partners GmbH
Milchstrale 9
85049 Ingolstadt

Telefon: 0841 99396600

E-Mail: info@richarz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdiche sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hoéhe der Provisionsanspriche ausdrdcklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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