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3-Zimmer-Wohnung im Herzen des Kal3bergs

Attraktive 3-Zimmer Wohnung
mit Balkon im
Jugendstilviertel KaBberg

KanzlerstraBe 51

51KS_WE 06
Kanzlerstraf3e 51
09112 Chemnitz

Deutschland
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Daten im Uberblick
Objektnummer 51KS_WE 06
Kategorie Kauf - Wohnung
Baujahr ca. 1910
Preis 115.000 €
Kaltmiete 392,09€
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 200€
Warmmiete 592,09€
Kauferprovision 3,57 % mind. 3570,00 EUR inkl. MwSt
Hausgeld/Monat 306 €
Etage 2.0G
Etagenzahl 4
Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Wohnfliche ca. 76,73 m?
Energieausweis liegt vor
Energieausweis: gliltig bis 10.08.2028
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Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr Anlagentechnik 1997

FuBweg zu offentl. Verkehrsmitteln 4 Min.

Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof 9 Min.

Fahrzeit nachster Flughafen 42 Min.
Beschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Eigentumswohnung im Herzen von Chemnitz! Diese charmante 3-
Zimmer-Wohnung bietet mit ihren 76,73 m* Wohnfliche ein ideales Zuhause fiir Singles, Paare oder

kleine Familien.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Wohngebaudes mit insgesamt 4
Etagen und Uberzeugt durch ihre praktische Aufteilung und den gepflegten Zustand.

**Objektdetails:**

- Wohnflache: 76,73 m?

- Zimmer: 3 (1 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer oder Gastezimmer)
- Badezimmer: 1 (mit Wanne oder Dusche)

- Etage: 2. Obergeschoss

- Gesamtetagen: 4

- Hausgeld: 325 €

- Heizung: Zentralheizung, Gas

**Raumaufteilung:**

- Gerdumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, der zum Verweilen einladt
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- Komfortables Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir Mébel

- Zusatzliches Zimmer, ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Kinderzimmer nutzbar
- Modernes Badezimmer mit zeitgemaf3er Ausstattung

- Separate Kiiche mit Anschlussmoglichkeit fir gangige Elektrogerate

- Praktischer Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

**Highlights:**

- Zentrale Lage in Chemnitz mit hervorragender Infrastruktur

- Ruhige Wohngegend mit gutem Gemeinschaftsgefihl

- Energieeffiziente Gas-Zentralheizung fiir angenehmes Wohnklima
- Uberschaubares Hausgeld von 325 €

Diese Eigentumswohnung bietet nicht nur ein gemitliches Zuhause, sondern auch eine solide
Kapitalanlage mit langfristiger Wertsteigerung. Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich

dieses attraktive Angebot in begehrter Lage von Chemnitz!

Ausstattung

Die Wohnung liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und iberzeugt durch eine klare
Grundrissgestaltung sowie den angenehmen Blick ins Griine. Grof3zligige Fensterflachen sorgen fir
viel Tageslicht und schaffen ein offenes, freundliches Wohngefhl.

Das Wohnzimmer besticht durch zwei Fensterfronten, die eine besonders helle und einladende
Atmosphare erzeugen. Vom Schlafzimmer aus gelangt man direkt auf den Balkon, der zu entspannten
Stunden im Freien einladt.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet zusatzlichen Komfort. Besonders

hervorzuheben ist die separate Kliche mit Fenster: Sie wird von viel Tageslicht durchflutet und bietet

ausreichend Platz fur eine Einbaukliche sowie einen kleinen Essbereich.
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Lage

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Citynahe und bietet kurze Wege: In nur ca. 10 Gehminuten
erreichen Sie das Stadtzentrum. Trotz der zentralen Lage befindet sich das Haus in einer ruhigen,
wenig befahrenen und begriinten SeitenstraRe. Offentliche Parkplitze stehen direkt vor dem Haus

zur Verfliigung, und zahlreiche Geschiafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé beziehen sich auf die uns vorliegenden
Plane, Unterlagen sowie die Aussagen des Eigentlimers. Flir
Richtigkeit, Irrtiimer und Anderungen der Angaben iibernehmen

wir keine Haftung.
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Hausansicht

Hausansicht
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Wirtschaftsberatung
Immobilien und Verwaltung

Hinteransicht
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lhre Ansprechpartnerin
Annemarie Moritz
APM - Kleppel Wirtschaftsberatung Immobilien & Verwaltung
Clausstral3e 76-80
09126 Chemnitz
Telefon: 037153008262
Homepage: www.apm-kleppel.de

E-Mail: verkaufsteam@apm-kleppel.de
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