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Insgesamt 17 grol3zugige
Tiefgaragen- & Aul3enstellplatze
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Uberblick Makrolage
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Uberblick Grundstiick RochusstraRe 73 -Mikrolage1
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Uberblick zur Umgebung RochusstraRe 73 -Mikrolage2
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Fitness (Katrin
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INSPIRATION BAD

Abb. aus Sicht des Illustrators

Bad-Fliesen-Design

\’
VILLA ROCHUS

Wandfliesen - Abstract:
Trendfarbe ,Silver”
im Maf3 120x60cm

Bodenfliesen - Abstract:

Anit-Slip, ,Greige” Mischung
aus Grau & Beige
Maf3 60x60cm
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INSPIRATION WOHNEN

Edelharzboden ,Eiche Oka" Design-Vinyl im Schlossholzdielen-Format 120x24cm
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Treppenhausfliesen

Natural Rectified







AUSSENBEREICHE & GEMEINSCHAFT

VILLA ROCHUS

MEHR

=  GRUN.
= GEMEINSCHAFT.
=  WOHLFUHLEN.

Freiwilliges Angebot: Wohlfiihlphilosphie fiir echte Nachhaltigkeit:

Ein groller, sorgfaltig angelegter Aulienbereich bietet viel
Grun, einen Spielplatz, eine Tischgruppe, ein Geratehaus
fur z.B. eine Werkstatt und einen Grillplatz. Die
Gemeinschaftsflache bietet Platz fur einen attraktiven
Gemeinschaftsgarten und ist eine tolle Erganzung zum
offentlichen Leben im Ortszentrum

Gemeinschaft leben, zusammen Zeit
verbringen. Die Aullenanlage der VILLA
ROCHUS bieten die besten Voraussetzungen
fur ein echtes Wohlfuhlzuhause. Das
weitldufige Grun des Gartens mit
Spielgeraten, bietet auch genug Platz fur
einen  Grillplatz, Werkstatthauschen oder
Gartenlaube. Die Idee soll die Generationen
zusammenbringen und als gemeinschaftlicher
Treffpunkt den Community-Gedanken férdern.
Denn zu einem echten Zuhause gehort immer
auch eine gute Gemeinschaft.

Konzeption als generationsubergreifender Treffpunkt fur mehr
Gemeinschaft

Hohe Qualitat aller Einrichtungen erfullt nachhaltige, soziale,
Okologische und gesellschaftliche Aspekte im Rahmen eines
umfassenden Nachhaltigkeitsgedankens



.o . . . gemeinschaftlicher AulRenbereich mit
Uberblick Grundstick mit Erdgeschoss ca. 100m? mit Spielplatz..
Optional: z.B. Sitzbank, Tischgruppe,
Werkstatthutte, Gartenlaube, Grillplatz

> Zufahrt Haius, Stellplatze & Tiefgarage 2
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Uberblick Kellergeschoss und Tiefgarage
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Wohnung 1

Erdgeschoss

Diele/Garderobe

Bad

Schlafen

Kind/ Arbeiten

WC

Abstellkammer
Wohnen / Essen / Kiiche
Terrasse 50%

Summe

eigener Gartenanteil

VILLA ROCHUS

9,65
8,23
16,23
11,79
2,80
2,64
36,91

9,23 Iq
|
97,48 m’ B

T
R

<7 TRH1

12.12 m?

55 m?

3,85 m

A:18.45m?
WF:9.23m?

A

4,60 m

v



Wohnung 2

Erdgeschoss ||||74|__
L e
Diele/Garderobe 14,21 Schiafen e rbetten
Bad 740 ==
Schlafen 17,42
Kind/ Arbeiten 16,06
WC 3 '2 5 Diele/Gard.
Abstellkammer 3,50
Wohnen / Essen / Kiiche 36,91
Terrasse 50% 7,92
Summe 106’67 mz gt.:gl:r:;nlEsseanﬁche
eigener Gartenanteil 55 m?

Terrasse
A: 15.84 m?
WF: 7.92 m?

VILLA ROCHUS woom

A
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Wohnung 3 "
Erdgeschoss
Diele/Garderobe 14,58 o
Bad 7,06
Schlafen 17,42
Kind/ Arbeiten 17,55
WC 3,25 706
Abstellkammer 3,05 g et
Wohnen / Essen / Kiiche 36,91 —
Terrasse 50% 7,92
Summe 107'74 mz Kind/Arbeiten |
eigener Gartenanteil 77 m? " '————3:::i'¥———i|'
£ |l |
]
0 Terrasse
400
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Wohnung 4

Erdgeschoss
Diele/Garderobe 9,65 b
Bad 8,23
Schlafen 16,23
Kind/ Arbeiten 11,79
Wc 2'80 Kind/Arbeit:
Abstellkammer 2,64 179
Wohnen / Essen / Kiiche 36,91
Terrasse 50% 9,23
Summe 97'48 mz ::T:lgl:r;inlEsseanﬁche
eigener Gartenanteil 70 m?

Terrasse
A: 18.45 m?
WF:9.23 m?

A
v

VILLA ROCHUS 4,75 m



Wohnung 5

Obergeschoss
Diele/Garderobe 9,48 Schiaten
Bad 7,89 .
Schlafen 16,10 s
Kind/ Arbeiten 12,28
WC 2,81
Abstellkammer 2,65 Kind/Arbeiten
Wohnen / Essen / Kiiche 36,91 12:26m¢
Balkon 50% 5,37

Summe 93,49 m?

Wohnen / Essen / Kiiche
36.91m?

[
»

Balkon |
A: 10.74 m?|
WF:5.37m” i

2,60 m

<
<

A
v

VILLA ROCHUS 4,20 m



Wohnung 6
Obergeschoss
Schlafen Kind/Arbeiten
Diele/Garderobe 14,23 TR ez ooem
Bad 7.40 17.96 m?
Schlafen 17,42 ¢ |
Kind/ Arbeiten 16,06 V
Wc 3'25 m Diele/Gard.
Abstellkammer 3,05 — 14.23m? e
Uichtkuppel
Wohnen / Essen / Kiiche 36,91 | 80xe0)
Balkon 50% 4,56 o
Summe 102,88 m?
Wohnen / Essen / Kiiche
36.91m?
(Batkon || | | [LLL]]
A 912 2 N
| WF: 4.56 m? 3 iy
———— 3

A
v

VILLA ROCHUS T 356m



Wohnung 7

Obergeschoss

Diele/Garderobe

Bad

Schlafen

Kind/ Arbeiten

'/'[

Abstellkammer
Wohnen / Essen / Kliche
Balkon 50%

Summe

VILLA ROCHUS

Schlafen
17.42 m?

14,59
7,06
17,42
17,67
3,25
3,05
36,91
4,56

Diele/Gard.
14.59 m?2

|
HWR/Abst.
3.05 m?

104,51 m?

Wohnen/ Essen / Kiiche
Kind/Arbeiten 36.91m?

17.67 m?

|
Balkon :
A 9.12m?!

H WF: 4.56 m?
1

3,56 m

2,60 m

A
y




Wohnung 8
Obergeschoss Bad
reem Schlafen
Diele/Garderobe 10,11 B o
Bad 7,89 17-96 m? M8 -~~~ Diele/Gard.
Schlafen 16,10 b o
Kind/ Arbeiten 11,77 v -
W(C 2,81 2o
Abstellkammer 2,65 Kind’/ Arbeiten
Wohnen / Essen / Kiiche 37,00 HWR/ Abst
Balkon 50% 5,37
Su mme 93'70 mz Wohnen / Essen / Kiiche

37.00m?

F——m T T T AT
|

| Balkon N
. 2 -

: A: 10.74m o

WF:5.37 m? o

A
v

VILLA ROCHUS 12m



Wohnung 9

Penthouse L
Diele/Garderobe 11,17  ———— - P e
Kind 13,57
Gast/ Arbeiten 12,25 A:::;i:j
Schlafen 12,69 | T Celtkuppe .57’

Ankleide 4,48 [ soater Tover f o
Bad 7.46 | e o Diele/Gard.
Abstellkammer 0,91 ' 117 m?
WC 4,07 7 ' Gast/Arbeiten
Vorrat 1,45 12.25 m?
Kiche 13,48 =
Essen 17,76
Wohnen 16,24
Terrasse 50% 7.33 ' | Wohmen
16.24 m?
Summe 122,86 m? |

Dach-T;rrasse —————————————————

A: 14.65 m?

WF: 7.33m?

* 4,95 m >

VILLA ROCHUS



Wohnung 10

Penthouse

Diele/Garderobe
Kind

Gast/ Arbeiten
Schlafen
Ankleide

Bad
Abstellkammer
WC

Vorrat

Wohnen

Essen

Kiiche
Terrasse 50%

Summe

VILLA ROCHUS

11,17
13,57
12,25
12,69
4,48
7,46
0,91
4,07
1,45
16,24
17,76
13,48
9,23

124,76 m?

el

I Kind
I 13.57 m?

Diele/Gard.
1117 m?

Gast/Arbeiten
12.25 m?

Lichtkuppel

60 x 60
r—7 TRH2

Essen
17.76 m?

I
L 4.38m?

[
| | Lichtkuppel
L _ _|60x860

T

Ankleide
4,48 m?

Abst.
0.9Tm?

Kiiche
13.48 m2

/
|=

!
Schlafen / |

L.y
12.69 m? ‘l

A:
WF:

~~~~~~~~~~~~~~~~~ Dach-Terrasse

14.65m?2
7.33 m?

»

4,95 m

|

»
>

w zo’s
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Unternehmen

Werte fur Generationen

Wir setzen uns als Unternehmen aus MAYA
Hauswelten & MAYA Immobilien und Friedrich
Architekten Bruchsal zusammen.

Sie profitieren damit von einer umfassenden
Immobilienkompetenz, einer groRen Exper-
tise und viel Erfahrung in der Planung und
dem Bau von hochklassigen Immobilien in
Baden-Wurttemberg. Unser Wissen
orientiert sich an der jahrzehntelangen
Erfahrung am Markt und vor allem an den
Beduirfnissen der Menschen und den

Anforderungen an eine gute Zukunft.

MAYA

HAUSWELTEN frledrlcharchwtekteﬂ

Ansprechpartner im Verkauf:

o0
Ihr Team MAYA-Hauswelten
Tel. +49 7251 93 40 90 a

verkauf@maya-hauswelten.de

www.maya-hauswelten.de I
SIE!



MAYA Hauswelten & Immobilien

Individuell, attraktiv und vielfiltig: eine Auswahl unserer Referenzobjekte.
Bestand — Verkauf / Neubau — Ein- & Mehrfamilienhauser

*Verkauf & Vermietung, Geschéftshaus, Bad Schénborn

*Hausbau, Kraichtal Verkauf & Hausbau massives Fertighaus, Eisingen Verkauf, Angelbachtal Hausbau, Ostringen



MAYA Hauswelten & Immobilien

MAYA Hauswelten & Immobilien ist Ihr Partner fiir den entspannten Verkauf lhrer
Bestandsimmobilie. Mit einem professionellen Rundum-Service ist der bedeutende
Sachwert lhrer Wohnung oder lhres Hauses bei uns in besten Handen. Mit

unserer umfassenden Erfahrung in der Bewertung, Prasentation und Vermarktung
von Immobilien sowie einer profunden Marktkenntnis am Standort Baden-
Wiurttemberg erzielen wir zeitnah den besten Preis fur Ihr Objekt, wahrend Sie

viel Aufwand und Zeit sparen.

Ihre Bestandsimmobilie
e verdient nur den besten Preis
e soll zeitnah in gute Hande kommen
« sollte dafiir gut inszeniert und richtig prasentiert werden

Unsere Dienstleistungen

o Wir bieten Ihnen einen professionellen 360-Grad-Service fur den
Verkauf lhrer Immobilie

¢ Einfache, kostenfreie Onlinebewertung in drei Schritten

¢ Realistische Werteinschatzung durch fundierte Markt- und Stand-
ortkenntnisse

e Erstklassige, professionelle Prasentation (Staging, Marketing)

¢ 360-Grad-Onlinebesichtigungen und Besichtigungen mit
vorgepriften Interessenten vor Ort

¢ Die Koordination von Besichtigungen, eine Priifung der Kauf-
interessenten und die Vereinbarung von Notarterminen

Ihre Vorteile
e Zeit- und Kostenersparnis und sehr wenig Aufwand fiir Sie
¢ Profis an Ihrer Seite, die Sie in allem unterstitzen
¢ Engagierte Betreuung in jeder Phase des Verkaufs
¢ Hervorragende Erreichbarkeit bei allen Fragen
¢ Wir erzielen den besten Preis fir Sie



MAYA Hauswelten & Immobilien Fur Sie da.
Bruchsaler Str. 6a
76698 Ubstadt-Weiher

=
Tel. +49 7251 93 40 90 @JN/QL( [J

info@maya-hauswelten.de

www.maya-hauswelten.de Team MAYA,
Oliver Eichler, Geschéftsfuhrer

Prospektvorbehalt

Die Unterlagen wurden sorgféltig erstellt. Sie stellen aber nur eine Erstinformation fur den Kaufinteressenten dar und sind kein verbindliches Angebot. Anderungen an der Konzeption, d.h.
der Planung, Bauausfiihrung und Ausstattung, missen wir uns vorbehalten. Dies gilt besonders fiir die im Prospekt gezeigten lllustrationen, Perspektiven, Zeichnungen, Pléne und
Ausstattungsdetails (Bilder). Die in den Grundrisspléanen eingezeichneten Méblierungen sind nur ein Vorschlag und gehéren nicht zum Verkaufsgegenstand. Auch die in den Planen
eingezeichneten Kiichen (Kiichenméblierungen oder Kiicheneinbaukombinationen) gehdren nicht dazu. MaRgebliche und ausschlieRliche Vertragsunterlage ist der beim Notar
beurkundete Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden haben Gliltigkeit. Das in der Broschire, im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere colorierte Ansichten,
Fotografieren und perspektivische Zeichnungen, ist als kiinstlerische Darstellung zu verstehen und nicht verbindlich. Stand September 2023.

Bildrechte & Nachweis
Projektname und Logo: © MAYA Hauswelten, Oliver Eichler, alle Visualisierungen: Friedrich Architektur
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