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Finanzamt Leipzig I

Aktenzeichen 232/025/0530/006/040/3
(Bitte bei Riickfragen angeben}

EA Ledpzig I. 04001 Ledpzig .~

Herrn

Hermann Link
Jakob-Kees-StraBBe 18
04416 Markkleeberg

A.Fiir das Grundstiick in Leipzig, Johannes~Kirner

Gemarkung Paunsdorf, Flurstiicks—Nr. 5571, Appa:
werden zum 1,1.2022 festgestellt:
Grundsteuerwvert 122.

Art - Wohnungseigentum,
Zurechnung - Herr Hermann Link, Anteil 1/1.

B.Berechnung des Grundsteuerwerts nach dem Extra

04105 Leipzig, den 05.01.2023
Wilhelm-Liebknecht~Platz 3/4
Telefon: 0341 559-3841
Telefax: 0341 559-3640

Bescheid

ither

den Grundsteverwert
Hauptfeststellung auf den 1.1.2022

~-StraBe 6,
rt. 40

200 €,

gswertverfahren

Die Wertermittlung erfg%gt nach dem Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des

Bewertungsgesetzes (Be
Liegenschaftszinssatz fiir das Grundstiick
Bodenrichtwert

Liegenschaftszinssatz fiir
Wohnungseigentum

Ermittlung des kapitalisierten Reinertrags
Gebdude 1

Restnutzungsdauer des Gebiudes
Baujahr

Alter des Gebidudes imLHayptfesﬁstellungszeitpunkt

Wirtschaftliche G tnu X
gemdB Anlage 38 zum BewG

660,00 €/m?2

- Alter des Gebdudes im Hauptfeststellungszeit
Pabts il 3 im Hauptfeststell itpun

3,0 %
1997
25 Jahre
80 Jahre
punkt 25 Jahre
N SN N 55 Jahra. ... .

Rohertrag gemiiB Anlage 39 zum BewG

fiir das Wohnungseigentum

mit dem Baujahr 1997

im Land Sachsen

Fiir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmiete

1 Wohnung mit einer Wohnfldche von 60 bis unte
Gesamte Wohn-/Nutzfliche
Monatliche Nettokaltmiete
=~ 10,0 % Abschlag
fiir die Mietniveaustufe 2
% angepasste monatliche Nettokaltmiete
Monatliche Nettokaltmiete fiir die Wohnung

Monatliche Nettokaltmieote fiir das Gebiude
x 12 ergibt den jdhrlichen Rohertrag

Rohertrag des Grundstiicks
Jéhrlicher Rohertrag der Wohnungen
Rohertrag des Grundstiicks

Reinertrag des Grundstiicks

n fiir Mietwohngrundstiicke.

r 100 m2
76 m2
6,92 €/m2
0,69 €/m2
6,23 €/m2
473,48 €
473,48 €
5.681,76 €
5.681,76 €
5.681,76 €

—- Fortsetzung siehe Seite 2 -

Offnungszeiten:
7:30- Mo#Mi-14, Di+Do-
18, Fr-12

9956 RT 21.12.22 GV




Aktenzeichen 232/025/0530/006/040/3 2022 Seite 2

Rohertrag des Grundstiicks 5.681,76 €

- Bewirtschaftungskosten gemdB Anlage 40 zum BewG

25 % vom Rohertrag 1.420,44 €

Reinertrag des Grundstiicks 4.261,32 €
Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks

Reinertrag des Grundstiicks 4.261,32 €

X Vervielgﬁltigar gem#B Anlage 37 zum BewG 26,77

fiir den Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und die Resgnutzungsdauer von 55 Jahren
Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks 114.075,54 €

Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts
Abzinsungsfaktor gemd8 Anlage 41 zum BewG

bei einem Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und einer Restnutzungsdauer von 55 Jahren 0,1968

Fliche 63 m?
- x Bodenrichtwert _ ol . . 660,00 €/m2 e oas
Bod rt vor Abzi 41.580,00 €
x Abzinsungsfaktor 0, 1968
abgezinster Bodenwert 8.182,94 €

Ermittlung des Grundsteuerwerts

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren
Kapitalisierter Reinertrag des

Grundstiicks 114.075,54 €

+ abgezinster Bodenwert 8.182,94 €
Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren 122.258,48 €
Priifung des Mindestwerts

Bodenwert vor Abzinsung 41.580,00 €

davon 75 % 31.185,00 €
Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren 122.258,48 €
maBgeblich ist der hdhere der beiden Werte 122.258,48 €
Grundsteuerwert, ahgerundet auf volle 100 € 122.200 €

C.Erlduterungen

Diesem Bescheid liegen Ihre (am 20.10.,2022 um 13:33:39 Uhr) in
authentifizierter Form ibermittelten Daten zugrunde.

Datenschutzhinweis:

Informationen iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuer-
verwaltung und iiber Ihre Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie
iiber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem
allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses -Informations— -
schreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz")
oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Rechtsbehelfsbhelehrung

1.  Allgemeines "

1.1 Sie kénnen die mit diesem Grundlagenbescheid (Grundsteuerwertbescheid)
bekannt gegebenen Entscheidungen mit dem Einspruch anfechten. Ein
Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen
Verwaltungsakt #ndert oder ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch
oder (nach einem zuliissigen Einspruch) eine zuldssige Klage, Revision
oder Nichtzul ungsbeschwerde anhiingig ist. In diesem Fall wird der
neue Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens. Bei
mehreren Beteiligten (Gesellschaft oder Gemeinschaft) ist zur Ein-~
legung des Einspruchs der in § 352 Abgabenordnung benannte Personen-—
kreis befugt.

202696000568460000
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1.2 Auch wenn Sie einen Einssruch einlegen, kann die zur Erhebung der
Grundsteuer berechtigte Gemeinde den angefochtenen Grundlagenbescheid —
der Festsetzung der Grundsteuer zugrunde legen. Entsprechendes hin-—
sichtlich der Bindungswirkung des Grundlagenbescheides gilt, soweit
der Grundsteuerwertbascheid fiir andere Steuern von Bedeutung ist.

- Fortsetzung siehe Seite 3 -
9956 RT 21.12.22 GV
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Finanzamt Leipzig I 04105 Leipzig, den 05.01.2023
Wilhelm-Liebknecht-Platz 3/4
Telefon: 0341 559-3841

Aktenzeichen 232/025/0530/006/060/3 Telefax: 0341 559-3640

(Bitte bei Riickfragen angeben)

FA Lodozig I. 04001 Leion

Herrn Bescheid
Hermann Link §

Gber
Jakob-Kees-StraBe 18 den Grundsteuermesshetrag

04416 Markkleeherg Hauptveranlagung auf den 1.1.2025

A.Fiir das Wohnungseigentum
in Leipzig, Jogannes-Kﬁrner-StraBe 6, Gemarkung Paunsdorf,
Flursticks-Nr. 55/1, Appart. 40

wird der Grundsteuermessbetrag zum 1.1.2025 auf 43,99 € festgesetzt.

Eigentiimer: Herr Hermann Link

Berechnung des Steuermesshetrages

Grundsteuerwert 122.200 €
x Steuermesszahl 0,36 v.T.
Steuermessbetrag 43,99 €

Steuermessbhetrag 43,99 €

B.Erlduterungen

Aufgrund dieses Bescheides ist keine Zahlung zu leisten. Der Grundsteuer-
mossbetrag ist lediglich die Bemessungsgrun lage fiir die Grundsteuer,
déadvon der Gemeinde mit einem gesonderten Grundsteuerbescheid festgesetzt
wird.

Datenschutzhinweis:

Informationen iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuer-
verwaltung-und iiber -Thre Rechte nach der-Datenschutz-Grundverordnun, - sowie
iiber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte gem
allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses Informations-
schreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz")
oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Rechtsbehelfsbelehrung

1. Allgemeines

1.1 Sie kinnen gegen diesen Bescheid Einspruch einlegen. Ein Einspruch
ist jedoch g hl » soweit dieser Bescheid einen Verwa tungsakt
dndert oder ersetzt, gegen den ein zuléssiger Einspruch oder (nach einem
zuliissigen Einspruch) eine zuldssige Klage, Revision oder Nichtzulas-
sungsbeschwerde anhiingig ist. In diesem Fall wird der neue Verwaltungs—
akt Gagenstand des Rechisbehelfsverfahrens. Der Einspruch ist beim vor-—
g ten Fi t oder bei der angegebenen AuBenstelle schriftlich
einzureichen, diesem bzw. dieser elektronisch zu tGbermitteln oder dort
zur Niederschrift zu erkléren.

- Fortsetzung siehe Seite 2 -

Offnungszeiten:
7:30- Mo+Mi-14, Di+Do-
18, Fr-12
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1.2 Die Frist fiir die Einlegung des Einspruchs betrdgt einen Monat. Sie
beginnt mit Ablauf des Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt
gegeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen Brief oder Zustellung
mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dom dritten
Tag nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu
einem spiteren Zeitpunkt zugegangen ist. Bei Zustellung mit Zustellungs-—
urkunde oder durch Einschreiben mit Riickschein oder gegen Empfangsbekennt-
nis ist der Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

1.3 Auch wenn Sie einen Einspruch gegen den - Grundsteuermessbescheid -
Zerlegungsbescheid - einlegen, kann die zur Erhebung der Grundsteuer
berechtigte Gemeinde den angefochtenen Bescheid der Festsetzung der
Grundsteuer zugrunde legen.

2. Dingliche Wirkung der Bescheide bei Eigentumswechsel ~
Dieser Bescheid wirkt gegeniiber einem Rechtsnaehfolger, auf den der
Gegenstand nach dem Festsetzungszeitpunkt (Feststellungszeitpunkt) mit
steuerlicher Wirkung iibergeht, auch dann, wenn der Bescheid ihm nicht
bekannt gegeben worden ist, es sei denn, die Rechtsnachfolge ist vor
Ergehen des Bescheids eingetreten. Wirkt der Bescheid. ohne Bekanntgabe. .
gegeniiber dem Rechtsnachfolger, kann dieser nur innerhalb der fiir den
Rechtsvorginger maSgebenden Rechtsbehelfsfrist Einspruch einlegen bzw.
Klage erheben.

Wichtige Hinweise

Entscheidungen in einem Grundlagenbescheid (Grundsteuerwertbescheid, fiir
die Zerlegung des Steuermessbetrages auch der Grundsteuermsssbescheid)
kSnnen nur durch Anfechtung des Grundlagenbescheids, nicht auch durch
Anfgchtung eines davon abhingigen Bescheids (Folgebescheid) angegriffen
werden.

Wird ein Grundlagenbescheid (Grundsteuerwertbescheid, Grundsteuermess-—
bescheid) berichtigt, geindert oder aufgehoben (z.B. aufgrund

eines eingelegten Einspruchs), so werden die davon abhéngigen Be-
scheide von Amts wegen gedindert oder aufgehoben.

Die Gemoinde erhebt die Grundsteuer nach dem neuen Messbetrag. Sie erteilt
Thnen dariiber einen Grundsteuerbescheid. Der mit diesem Bescheid festge-
setzte Grundsteuermessbetrag gilt von dem Kalenderjahr an, das mit dem
Festsetzungszeitpunkt beginnt.

Die Grundsteuer ist nicht an die Fi
zu zahlen.

n an die Gemeinde

9958 RT 21.12.22 GV
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1.3 Der Einsgruch ist beim vorgenannten Finanzamt oder bei der an egebenen
AuBenstelle schriftlich einzureichen, diesem bzw. dieser elekgronisch zu
Gbermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkliren,

1.4 Die Frist fiir die Einle%ung des Einspruchs betriigt eiren Monat. Sie
beginnt mit Ablauf des Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt ge-
goben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen Brief oder Zustellun
mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem drigten
Tag nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu
einem spiiteren Zeitpunkt zugegangen ist. Bei Zustellung mit Zustellungs~
urkunde oder durch Einschreiben mit Riickschein oder
nis ist der Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

2. Dingliche Wirkung der Bescheide bei Eigentumswechsel
Grundlagenbescheide wirken gegenﬂher einem Rechtsnachfolger, auf den der
Gegenstand nach dem Festste
geht, auch dann, wenn der Bescheid ihm nicht bekannt gegeben worden ist,
es sei denn, die Rechtsnaehfolge ist vor Ergehen des Bescheides einge—

treten. Wirkt der vorgenannte rundlagenbescheid ohne Bekanntgabe gegen-—

iiber dem Rechtsnachfolger, kann dieser nur innerhalb der fiir gen Rechts~

© T o - vorgénger maBgebenden-Rechtsbehelfsfrist Einspruch “einlegen bzw. Klage

202696000568560007
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erheben.

Gegen einen Grundsteuerwertbescheid, der nur die Zurechnung gegeniiber dem

neuen Eigentiimer feststellt (Zurechnungsfortschreibung), konnen daher
keine Einwendungen wegen der Héhe des rundsteuerwerts und der festge-
stellten Art des Geg tand erhob werden.

Wichtige Hinweise

Entscheidungen in einem Grundlagenbescheid kénnen nur durch Anfechtung
des_Grundlagenbescheides, nicht auch durch Anfechtung eines davon
abhaéngigen weiteren B heids (Folgeb heid) angegriffen werden.

Wird ein Grundlagenbescheid berichtigt, geéindert oder aufgehoben (z.B.
aufgrund eines eingelegten Einspruchs), so werden die davon abhéngigen
Bescheide von Amts wegen geiindert oder aufgehoben.
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geg Empfangsbekennt-

lungszeitpunkt mit steuerlicher Wirkung itber~
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