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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

WAl ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT GEBIETSNUMMER (§ 4 BauNVO)
04 GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)

' GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
0.4 Il MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
) o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 (1+2) BauNVO)
o .. .
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO)

ii SD 28°-45 A NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO)

WD 28°-45

VPD 15°-38°]  gp  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

TH=max.  62m WD  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH

VvPD ZULASSIGE DACHFORM: VERSETZTES PULTDACH
28°-45° MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

TH  ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER) (§ 16 BauNVO)

FH ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) (§ 16 BauNVO)
EINTRAGUNGEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

FH=max. 10,3m

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

A

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

[

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

[ PRIVATE PARKPLATZFLACHE

FUR- UND RADWEG

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

: FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:
AUSGLEICHSFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

PRIVATE ORTSRANDEINGRUNUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

125 VERMARBUNG IN METERN (MABANGABE NUR BEISPIELHAFT)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
S

VORHANDENE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)
VORHANDENE GEBAUDE
222 FLURSTUCKSNUMMER
BAUVERBOTSZONE

40m GRENZE LARMSCHUTZZONE

(FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 (6) BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schrank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise zulassig geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die gemaf § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) Nr. 1BauNVO aus-
geschlossen.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1.Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache

2.2.

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 + § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des ALLGEMEINEN WOHNGEBIETS auf 0,4
begrenzt.

Gemafl § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeic_hneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten wer-
den. Weitere Uberschreitungen sind nicht zugelassen.

Geschossflachenzahl
§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 + § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist innerhalb des ALLGEMEINEM WOHNGEBIET auf
0,8 begrenzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kel-
lergeschossen und in Dachraumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen (8 20 Abs. 3 BauNVO).

2.3.Zahl der Vollgeschosse

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 3und § 20 (1) BauNVO

Zulassig sind bis zu zwei Vollgeschosse, inklusive von Dachrdumen sowie unter Be-
ricksichtigung der sonstigen Festsetzungen.

2.4.Hbhe baulicher Anlagen §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 (2) Nr.4 + 8§ 18 (1)

BauNVO, § 2 (6) + § 10 (2) LBauO

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthdhen bezie-
hen sich auf die FuBbodenoberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (FFOK EG).

Bei der Errichtung von versetzten Pultdéchern gilt die hdchste Kante als First.

Als Traufhdhe gilt der Abstand zwischen FFOK EG und dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand des Gebaudes mit der Dachhaut.

Auf maximal einem Drittel der Gebaudelange darf die festgesetzte Traufhthe in Berei-
chen mit Fassadenriickspriingen um bis zu 0,60 m sowie bei Zwerchhausern und Ne-
bengiebeln um bis zu 2,80 m lUberschritten werden.

Als maximal zulassige Firsthohe gilt das MaR von der FFOK EG bis zum hdchsten Punkt
der Oberkante Dachhaut. Aufbauten, wie Schornsteine und Antennen bleiben hierbei
unberiicksichtigt.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der StraRenoberkante
(OK) der dem Baugrundsttick erschlielBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, ge-
messen an der Grundstiicksgrenze in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und riick-
springende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (FFOK EG) muss mindestens 0,15 m und
darf maximal 0,40 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Fur die Hohe von Nebenanlagen, Carports + Garagen wird als unterer Bezugspunkt (=
Gelandeoberflache i. S. des § 2 (6) LBauO) die Hohe der StralRenoberkante (OK) der
dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, gemessen
in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und riickspringende Bauteile) bezogenen Mit-
telachse der Nebenanlage, des Carports, der Garage oder der offenen Garagen festge-
setzt.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 89 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fur die Ausrich-
tung des Hauptbaukérpers mafRgebend.

Abweichungen von der festgesetzten Firstrichtung bis maximal 10% zuléssig. Neben-
firste mit abweichenden Firstrichtungen fir Gebaudeteile sind, soweit sie sich der Haupt-
dachflache unterordnen, zuldssig.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 (1) NR. 2 BAUGB I. V. MIT 8§ 14, 16, 19 UND 23 BAUNVO

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 %
verglast sind (z. B. Wintergérten), um bis zu 1 m Gberschritten werden, sofern die Grenz-
abstande nach LBauO beachtet werden (8§ 23 (3) BauNVO).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen zur Gartenge-
staltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis max. 30 m2 Grundflache
und 35 m3 umbauten Raum errichtet werden. Aufenthaltsraume i. S. des § 2 (5) LBauO
sind unzulassig, ebenso Gartenh&auser im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich). (§ 14 (1) BauNVO)

Carports und Stellplatze sind gemanR § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Vor Garagen ist ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

Der seitliche Mindestabstand von Garagen, Stellplatzen und Carports zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen muss mindestens 1 m betragen.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

6. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE §9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die Gro3e der Wohnbaugrundstiicke
folgende Mindest-/Maximalwerte nicht unter- bzw. tiberschreiten.

Baugrundstiick Minimum Maximum
Einzelhauser 400 m? 700 m2
Doppelhaushalften 300 m?2 400 m?

Bei Eckgrundstiicken ist die Uberschreitung des Maximums um bis zu 20 % zuldssig.

7. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngeb&ude bzw. Gebaude mit Gberwiegender Wohnnutzung (Einzelhaus) sind
maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Fur jedes Grundstiick sind Zufahrten einschlie3lich separater Stellplatze bis zu einer
Gesamtbreite von max. 5,00 m zuldssig.

9. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) NR. 20 BAUGB

Im Rahmen der Baufeldfreimachung ist eine ékologische Baubegleitung (OBB) in Bezug
auf etwaige Amphibienvorkommen durchzufiihren. Bau- oder Verfullarbeiten am Graben
dirfen nur nach Freigabe durch die OBB vorgenommen werden.

ErschlieBungs- und Rodungsarbeiten sind in der vegetationsfreien Zeit von Oktober bis
Februar vorzunehmen.

Auf den artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen (AF) sind Gehdlz- und Offenlandbe-
reiche in einem kleinen Mosaik anzulegen.

10.GRUNFLACHEN (8§ 9 (1) NR. 15 BauGB, § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die private Griinfliche OREG muss mindestens einen zweireihigen Geholzstreifen mit
einem vorgelagerten Saum enthalten. Die Grunflache muss mindestens 5 m breit sein.
Des Weiteren sind je 10 m2 Pflanzflache 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten. Die zu pflanzenden Straucher sind den beiliegenden Pflanzlisten zu
entnehmen.

Es sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz bei den
Pflanzmafnahmen zu beachten.

11. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) NR. 24 BauGB

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind Luftwarmepumpen, Klimaanlagen u. &. im In-
nenbereich mit einem maximalen Schallleistungspegel von 50 dB(A) zuldssig. Zur Min-
derung der Innenpegel sind die Aggregate zu kapseln und schwingungsisoliert aufzu-
stellen.

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind Luftwdrmepumpen als Aul3engerate mit einem
maximalen Schallleistungspegel von 40 dB(A) zuléassig. Der Abstand der Luftwarme-
pumpen zur Grundstiicksgrenze von mindestens 3 Metern ist einzuhalten.

Die Schallleistungspegel beziehen sich auf die gesamte Anlage (z. B. Kompressor und
Ventilator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegentiber der Gemeinde nachzuweisen.

12.FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN + STUTZMAUERN, DIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND
89 (1) Nr. 26 BauGB

Sofern auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der 6ffentlichen Straen und
Wege parallel zur Grundstiicksgrenze Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich
werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der
unbebauten Grundstiicksflachen an das Geléande und die natiirliche Gelandeoberflache
anzupassen.

Die Gelandeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.
Ferner sind die Baugrundstiicke bis auf das StralRenniveau aufzuschiitten sowie die
Grundstuickszufahrten der Stral3enebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstiitzen) ent-
lang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30
cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu
dulden.

13.ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN 89 (1) NR. 25A BAUGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Geschlossene AuRenwande ohne Fensterflachen mit mehr als 20 m2 sind mit Kletter-
und Rankpflanzen zu begriinen.

Fur anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortgerechte Laubbaum-
arten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken und im Bereich der Verkehrsflachen sind
auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Geeignete Gehdlzarten sind unter Ziffer
C. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN, EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN, beispielhaft
aufgefuhrt.

Fur die festgesetzten Geholzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

LAUBBAUME ¢ Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm
in flachigen Pflanzungen auch Heister,
3 x verpflanzt, Héhe 250 - 300 cm
OBSTBAUME * Hochstamm, Stammhdohe 160 - 180 cm, StU 7 cm

Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abweichung von 2,00
m zulassig.

Je angefangene 250 m2 Grundstlicksgréf3e ist mindestens ein mittel- oder grof3kroniger
Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, alternativ zuldssig sind auch je-
weils zwei kleinkronige Laubb&dume oder mindestens 4 Straucher aus den beigegebenen
Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehélze sind keine ortstypi-
schen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehodlzen vor-
genommen werden sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

Entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ist je angefangene 20 m2 Grundstlcks-
grenze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Abstand von 2,50
m zur StralRengrenze zu pflanzen.

Die Baugrundstiicke sind auf mindestens 40 % der Flache zu begriinen bzw. zu bepflan-
zen. Diese Flachen dirfen weder bebaut noch befestigt werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V.mit§ 88 LBauO

1. BEBAUUNG §88 (1) Nr.1LBauO

11

1.2

DACHER §88 (1) NR. 1 LBauO

Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher und Walmdéacher mit einer durchgehen-
den Dachneigung von 28° - 45° sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
15° - 38° zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, die alternativ mit begriinten Flachdachern
hergestellt werden kénnen.

Der Nebenfirst von Gauben und Zwerchhausern muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern diurfen die beiden Gebaudeteile in der First-
héhe um max. 2,0 m und der L4nge um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Flachdacher im Sinne des Bebauungsplanes sind Dachneigungen von 1,5 - 5 %.

Mit Ausnahme von begriinten Dachern und Solaranlagen dirfen fiir die Dacheindeckung
nur kleinteilige, einfarbige Ziegel und Dachsteine verwendet werden. Ausgeschlossen
sind reflektierende (unabhangig vom Farbton) Dacheindeckungen. Als Farbe der Dach-
eindeckung sind rote, rotbraune, anthrazitfarbene u. schwarze Dachmaterialien zul&ssig.

Dachgauben kdnnen auch komplett mit beschichtetem Zink- oder Kupferblech verkleidet
werden.

Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 50 % der Trauf-
lange der dazugehdrigen Dachflachen nicht Gberschreiten. Gauben dirfen die Firstlinie
nicht unterbrechen und der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss mindestens
1,00 m betragen.

Zwerchgiebel oder Zwerchh&user sind nur als Einzelform zulassig. Die Breite darf max.
50 % der Gebaudeldnge von Einzelhdusern oder Doppelhaushélften betragen.

Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand zum Ortgang von 1,00
m, Zwerchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m einhalten.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser missen
dem Hauptdach entsprechen.

FASSADEN 8 88 (1) NR. 1 LBauO
Fur die Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolier-
ter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives Fachwerk zulassig.

Die Farbgebung der Putzflachen ist mit gedecktem, erdfarbenem Anstrich auszufuhren.
Reines Weil3 sowie grelle Farbtone sind fir Fassaden unzuléssig.

Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauer-
werk, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/reflek-
tierenden Materialien und Keramikplatten. Eine untergeordnete Verblendung der Fassa-
den mit Holz oder Metall ist zulassig.

Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden.

2. FREIFLACHEN § 88 (1) NR.3 UND 7 LBauO

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile, ausgenommen Ortsrandeingriinung und Dauer-
kleingarten, sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden,
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen nach
Ziffer C. HINWEISE, Nr. 19 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergriinen Ge-
hélzen 25 % nicht Uberschreiten darf, ausgenommen geschnittene Hecken.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig.

Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache fir Wohn-
mobile, Baugerate, Campinganhanger, Boote etc. ist nicht zuléssig.

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind wasserdurchlassig herzu-
stellen (z. B. durch Verwendung von Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Anlegen von
Fahrspuren).

Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Konstruktionen aus
Holz oder Metall ist méglich. Von den Seitenflachen des Carports darf lediglich eine Seite
als geschlossene Wand ausgebildet werden.

Standpléatze fir Abfallbehélter in den Vorgéarten sind baugestalterisch zu integrieren oder
so anzupflanzen, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMABNAHMEN
8§88 (1) Nr.3und 7 LBauO

- Als Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen sind Holzz&dune, angepflanzte Draht- oder
Stahlmattenzdune oder ,lebende Z&aune, (Begrinung in Form von Hecken, Strauchreihen
0.&. oder durch Kletterpflanzen) auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern
zu verwenden, wobei die Gesamthohe 1,50 m nicht Uberschreiten darf.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,30 m Hohe sind mit Verputz, unpoliertem Naturstein,
strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

- Bei Einfriedungen ist die Verwendung von Kunststoffmaterialien unzulassig.

- Vollflachig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien sind unzulassig.

4. ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH 8§47 LBauO (888 (1) Nr. 8
LBauO)

Gemal 8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stell-
platze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

5. ANTENNEN / SATELLITENEMPFANGER / WERBEANLAGEN
8§88 (1) Nr. 6 und NR. 1 LBauO

Bei jedem Gebaude ist hdchstens eine Au3enantenne und/oder ein Satellitenempfanger
als Sammelantenne anzubringen.

C. HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN

DENKMALSCHUTZ

Vor- und friihgeschichtliche Funde missen nach 8§ 17 DSchG unverzuglich gemeldet
werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an die Generaldirektion 'Kultu-
relles Erbe — Direktion Arch&ologie’ in Mainz, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, zu
richten oder an die Kreis-, Verbands- oder Gemeindeverwaltung weiterzuleiten.

Funde und Fundstellen sind nach § 20 (3) DSchG in unveréandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist bei der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus schrift-
lich oder per Email anzuzeigen: GDKE Landesarchaologie Mainz, Grof3e Langgasse 29,
55116 Mainz. Email: landesarchéologie-mainz@gdke.rlp.de

2. ENERGIEVERSORGUNG / MEDIEN

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Uber Erdkabel mit elektrischer
Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.

3. STRABENBELEUCHTUNG

Fur die StraBenbeleuchtung sind aufgrund des geringen Energieverbrauchs sowie aus
Griunden des Artenschutzes insektenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden.

4. SCHUTZ DER VER-/ ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Erdarbeiten und PflanzmaRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzun-
gen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen erfolgt. Bei
Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 (M) —
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ sowie das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 und ins-
besondere der DIN 1998 zu beachten.

Bei der Wahl der Baumstandorte ist auf die vorgeschriebenen Abstande zu den Abwas-
seranlagen gemaf DWA-M 162 zu achten. Ggf. sind SchutzmaRnahmen gegen Durch-
wurzelung vorzusehen. Die Ausfiihrung von Schutzmafnahmen ist dem Abwasserwerk
/ZAR abzustimmen.

5. ERDWARME

Fur die Nutzung von Erdwarme ist grundséatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfah-
ren erforderlich. Zustandig ist die Untere Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Mainz-
Bingen.

6. BETRIEB VON LUFTWARMEPUMPEN

Bei der Auswahl der Geréate ist auf den Stand der Technik zu achten. Fachinformationen
zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwdrmepumpen sind im Leitfaden des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (https://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tief-
frequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf) enthalten.

7. WASSERVERSORGUNG

Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:

e Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen
— TRWYV — Teil 1: Planung) des DVWG-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVWG-Regelwerks.

Ferner ist der 8 7 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 zu be-
achten. Auf die technischen Baubestimmungen ,Flachen fiur die Feuerwehr” wird hinge-
wiesen.

8. ENTWASSERUNG

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Vorschriften des 8§ 37 WHG zu be-
achten.

Die Beeinflussung von evtl. Altlasten ist bei der Versickerung auszuschlie3en.

Das Niederschlagswasser kann auch in Zisternen zur Nutzung gespeichert werden. Die
Errichtung von Zisternen ist wiinschenswert, jedoch nicht verpflichtend. Der Uberlauf
und Notlberlauf ist an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

Fur die offentlichen Abwasseranlagen (Kanéle, Hausanschlisse, Schéachte, Becken
usw.), die nicht in 6ffentlich gewidmeten Stralen (z.B. auch in 6ffentlichen Griunflachen
oder Wirtschaftswegen) liegen, ist eine Grunddienstbarkeit / Leitungsrecht im Grund-
buch einzutragen.

9. NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG / BRAUCHWASSERANLAGEN

Sofern die Sammlung von Oberflachenwasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung
u.a. fur die Toilettenspilung vorgesehen ist, ist zu beachten:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser” zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e Gemal Trinkwasserverordnung ist fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten
eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben.

10. DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

Auf Drainagen um das Gebaude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Drainagewas-
sers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

Die schwankenden Grundwasserstande sind bei der Errichtung von Kellergeschossen
z. B. durch die Ausbildung als wasserdichte Wanne zu bertcksichtigen. In diesem Zu-
sammenhang wird auch auf das Hochwasserhandbuch des Ministeriums fur Umwelt und
Forsten verwiesen.

11.BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG / HOHE GRUNDWASSER-

STANDE

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstéande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserfilhrenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der zustéandigen Unteren Wasserbehorde (Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen) einzuholen.

12. GRUNDWASSERNUTZUNG

Bei der Installation von Gartenbrunnen besteht gemaf § 44 LWG gegeniiber der Unteren
Wasserbehodrde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen eine Anzeigepflicht.

13.STARKNIEDERSCHLAGE

Fur die Region RHEINHESSEN wird fur die Bemessung der vorhandenen Ortskanalisa-
tion als Maximalwert ein dreijahriges Starkregenereignis angesetzt. Aufgrund dieser An-
nahme ist damit zu rechnen, dass das bei Starkregenereignissen anfallende Nieder-
schlagswasser von den 6ffentlichen StralRenflachen zeitweise nicht vollstandig ablaufen
kann und Uber die StralRenbegrenzung hinaus auf die privaten Grundstiicke zuriick staut.

Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Gelandegestaltung als auch der konstruktiven Aus-
bildung der Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlielich aller unterhalb des Erd-
geschosses liegenden Gebaudeoéffnungen zu beachten.

14.BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlagigen
Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN 1997-1 und -2 sind
zu beachten.

15. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind
gemanr § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetations-
flachen wieder aufzutragen.

Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll so
weit als moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

Bei der Verwertung von uUberschissigen Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist gesondert die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen. Hierbei sind die Anforderungen der ALEX-Infoblatter 24 und 25 des Landesamtes
fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, verbindlich zu beachten.

Bei einer Entsorgung von Aushubmassen in bereits genehmigte Anlagen (z. B. Depo-
nien, Flurbereinigungsverfahren) sind die Regelungen im Rechtsentscheid fir die aus-
gewahlte Anlage zu beachten. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarations-
analytik des zu verwertenden Bodenmaterials.

16.ALTLASTEN (ANZEIGEPFLICHT NACH § 5 (1) LBodSchG)

Nach 8§ 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Rhid.-Pf. (GVBI.) vom 02.08.2005, S.302) sind der Grundstiickseigenti-
mer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber das Grundstiick (Mieter, Pachter)
verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der
SGD Sid) mitzuteilen.

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten.

Grundsatzlich besteht die Mdéglichkeit, dass durch die landwirtschaftliche Vornutzung
Belastungen im Untergrund vorhanden sein kdnnen.

17.RADONSCHUTZ

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal tber einzel-
nen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt dringend, Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes, von einem qualifizierten Ingenieurbiiro
durchfiihren zu lassen. Werden hierbei Werte tiber 100 kBg/m3 festgestellt, wird ange-
raten, bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau halt Langzeitmessungen (ca. 3 — 4 Wochen)
fur unbedingt notwendig, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen, insbesondere in Abhangigkeit von Witterungseinflissen, sehr stark
schwankt. Es wird deshalb auch empfohlen, Messungen an mehreren Stellen (= 6/ha)
durchzufihren.

Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen konnen dem ,Radonhandbuch” des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen
werden. Fur weitere Informationen steht auch die Radon-Informationsstelle des Landes-
amtes fur Geologie und Bergbau zur Verfiigung.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, 55129 Mainz, Emy-Roeder-Str. 5, bittet um
Mitteilung der Ergebnisse von Radonmessungen, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen konnen.

18. ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintra-
gung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird vermie-
den, dass auf dem Nachbargrundstick trotz einer bereits an der Grenze errichteten Dop-
pelhaushalfte ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird.

19.EINFRIEDUNGEN / ANPFLANZUNGEN

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind geman
8§ 42 LNRG Rheinland-Pfalz um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.

Bei Anpflanzungen sind die Grenzabstande, besonders zu landwirtschaftlichen Flachen
geman 88 44 — 46 NRG Rheinland-Pfalz zu bertcksichtigen.

Empfohlen wird, dass unter Zaunen ein Luftraum von 5 - 10 cm verbleibt, um Kleintieren
auf Dauer Wanderungsmadglichkeiten zu bieten.

Bei der Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein mdglichst hoher Anteil an heimi-
schen, standortgerechten Arten verwendet werden, insbesondere der Anteil an Nadel-
gehodlzen ist gering zu halten.

20. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Die mit *) gekennzeichnete Gehdlze eignen sich auch fur geschnittene Hecken.
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn
Acer monspessulanum - Weinahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche

Fraxinus excelsior in Sorten - Esche

Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus pubescens - Flaumeiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer plat. 'Columnare’

- Kegel-Feldahorn
- Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Séaulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn

- WeilRe Maulbeere
Morus nigra - Schwarze Maulbeere
Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

OBSTBAUME
APFELSORTEN

Morus alba

- Gravensteiner

- Rheinischer Bohnapfel
- Gelber Bellefleur

- Gelber Edelapfel

- Gewdirzluiken

- Jakob Fischer

- Landsbergrenette

- Roter Berlepsch

- Schafsnase

- Roter Boskop

- Schoner aus Boskop

- Erbachhofer Weinapfel
- Winterglockenapfel

- Klarapfel

- Geheimrat Oldenburg
- Goldparméne

- Cox Orangenrenette

APFELSORTEN - Ontarioapfel

- Zitronenapfel

- Roter Eiser

- Roter Astrachan

- Jakob Lebel

BIRNENSORTEN - Vereinsdechantbirne

- Kostliche aus Charneux

- Gellert’s Butterbirne

- Pastorenbirne

- Alexander Lucas

- Clapps Liebling

- Gute Luise

- Williams Christbirne

- Conference

- Weilerer Mostbirne

- Steirische Mostbirne

- Oberosterreichische Weinbirne

- Bosc’s Flaschenbirne

- Schweizer Wasserbirne

- Hedelfinger Riesenkirsche

- GroR3e Schwarze Knorpelkirsche
- Biittners Rote Knorpelkirsche

- Schneiders Spate Knorpelkirsche
- Donissens gelbe Knorpelkirsche

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN - Hauszwetschge

- Buhler Friihzwetschge

- Wangenheimer Frilhzwetschge
STRAUCHER

- Gemeine Felsenbirne

- Sauerdorn

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuR

- Europaisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriuner Liguster

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Echte Mispel

- Weichselkirsche

- Pugier-Kreuzdorn

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas *)

Cornus sanguinea *)
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. ,Atrovirens’ *)
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum ‘Schmidt’
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus - Wasserschneeball
Taxus baccata *) - Eibe
-  KLETTER- UND RANKPFLANZEN
Actinidia - Strahlengriffel (Kiwi)
Campsis - Trompetenwinde
Clematis - Waldrebe
Hydrangea - Kletterhortensie
Jasminum - Jasmin
Lonicera - GeiRblatt
Parthenocissus - Wilder Wein
Rosa - Kletterrose
Vitis - Weinrebe

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender gesetzlicher Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&dndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&éndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom 19.05.2010 (BGBI. |
S. 639), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 26.11.2019 (BGBI. | S. 1794).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) i.d.F. vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Art. 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landesgesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) i.d.F. vom 22.12.2015
(GVBI. S. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

Landeswassergesetz Land Rheinland-Pfalz (LWG) i.d.F. vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2019 (GVBI. S. 338).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198),
zuletzt geédndert am 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hillesheim hat am 11.12.2019 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V. mit §
13b BauGB beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 29.09.2021.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 06.10.2021 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlie3lich 08.11.2021 abzugeben.

3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlie3lich Textlicher
Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB wurde am 29.09.2021 ortsublich
bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.10.2021 bis
einschlief3lich 08.11.2021 zu jedermanns Einsicht.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.Vv.m.
§ 3 (2) BauGB

Gemal 8§ 1 (7) BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hillesheim in seiner
Sitzung am 01.12.2021 uber alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen beraten
sowie gegeneinander und untereinander abgewogen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hillesheim hat in seiner Sitzung am 01.12.2021
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz mit Anlagen als Satzung beschlossen.

HILLESHEIM, den .................... Ortsgemeinde HILLESHEIM

MELANIE SCHINDEL
Ortsbirgermeisterin
6. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

HILLESHEIM, den .................... Ortsgemeinde HILLESHEIM

MELANIE SCHINDEL
Ortsbirgermeisterin

7. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..........c.cccoeviiiiiinenns
mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt
dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

HILLESHEIM, den .................... Ortsgemeinde HILLESHEIM

MELANIE SCHINDEL
Ortsbirgermeisterin
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