WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

Beste Energieeffizienz und Top-Maglichkeiten

89312 Gunzburg / Wasserburg

EXCELLENCE

Maklerhaus

www.excellence-maklerhaus.de



Diese Immobilie liegt im ruhigen Stadtteil Wasserburg, stidlich des historischen Zentrums von Glinzburg. Trotz der
naturnahen Umgebung ist die Anbindung an das stddtische Leben hervorragend: Die Haltestelle und der Bahnhof
~Wasserburg (Glinz)” erreichen Sie fuRldufig in nur etwa 200 Metern, von hier aus bestehen regelmdRige
Regionalverbindungen in alle Richtungen.

Innerhalb von wenigen Minuten sind Supermadrkte, eine Backerei sowie verschiedene Facharztpraxen erreichbar,
wadhrend der Ortskern mit seinem vielfdltigen Einzelhandel und der historischen Altstadt zum Flanieren und
Einkaufen einlddt.

Die unmittelbare Nahe zur Autobahn A8 (Anschlussstelle Gilinzburg-West nur wenige Fahrminuten entfernt)
ermdglicht Pendlern eine schnelle Verbindung nach Ulm oder Miinchen. Familien schadtzen die Kindertagesstatte
und Grundschule in der Nachbarschaft — beides nur wenige Minuten entfernt — ebenso wie die
Freizeitm&glichkeiten im weitldufigen Griingtirtel entlang der Glinz. Highlight fiir Ausflligler und Legoland-Fans:
Deutschlands gréRter Freizeitpark ist kaum zwei Kilometer entfernt.Somit vereint dieser Standort das Beste aus
ruhigem Wohnen und bester Erreichbarkeit.

Ausziige aus der
Dachgeschosswohnung




Objektbeschreibung DATEN UND FAKTEN

Mehr Informationen erhalten Sie in einem privaten
Besichtigungstermin.

ERSTE EINDRUCKE erhalten Sie {iber den 360-Grad-Rundgang: https://tour.ogulo.com/47q1

Dieses auBergewd&hnliche Wohn- und Geschdftshaus vereint Nachhaltigkeit und Flexibilitat
auf einem weitldufigen Grundstlick von 1.495 m? zu einer einmaligen Investitionschance. Bereits
im Jahr 1950 als Wachszieherei erbaut und 2014 umfassend saniert, prasentiert sich das
Gebdude in einem technisch und &sthetisch modernen Gewand: Die Fassaden wurden liebevoll
restauriert, das Dachgeschoss ausgebaut und mit groRzligigen Balkonen versehen, die weit ins
Griine blicken lassen.

Im Erdgeschoss und auf den beiden Obergeschossen eréffnen sich auf rund 646 m?
Gewerbefldchen vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten als Blrofldchen, Werkstatten oder
Lagerrdume. Dank der soliden Gebdudekonstruktion lasst sich das Raumkonzept jederzeit
unkompliziert an veranderte Anforderungen anpassen - sei es zur Erweiterung der
Wohnflache, zur Aufteilung in mehrere Wohneinheiten oder zur Integration neuer
Geschaftszweige.

Derzeit stehen rund 80 m? Wohnflache im Dachgeschoss zur Verfiigung, kénnen jedoch bei
Bedarf problemlos erweitert werden.
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lhr Ansprechpartner

Thorsten Kunder
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