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Key-Facts
ImmoNr Fisch-O0G-2026
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

FuBbodenheizung

Fahrstuhl Personenaufzug
Balkon Ja

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

Verfiigbar ab 01.08.2026
Haustiere nach Vereinbarung
Baujahr 2026

Zustand Erstbezug

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

35,2 kWh/(m?a)

Energieausweis giiltig bis

25.05.2035

Baujahr It. Energieausweis

2026

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Energieeffizienzklasse

A
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Beschreibung

In einer attraktiven und ruhigen Wohnlage von Hamm-Berge entsteht ein modernes
Mehrfamilienhaus mit insgesamt acht groRziigig geschnittenen Neubauwohnungen. Das Gebaude
uberzeugt durch eine klare Architektur, eine energieeffiziente Bauweise und eine hochwertige
Ausstattung, die zeitgemallen Wohnanspruchen gerecht wird.

Aufteilung Wohnungen

Die Neubauanlage verteilt sich auf drei Ebenen:

Erdgeschoss: 3 Wohnungen mit Gartenanteilen

1. Obergeschoss: 3 Wohnungen mit Balkonen

Staffelgeschoss: 2 Penthduser mit Dachterrassen

Alle Wohneinheiten verfiigen Gber gut durchdachte Grundrisse mit 3,5 Zimmern und Wohnflachen
zwischen 96 m? und 118 m2. Ein Aufzug verbindet alle Etagen und ermoglicht einen komfortablen
Zugang. Durch die Installation einer modernen Luft-Warmepumpe erfullt das Gebaude hohe
energetische Standards, senkt den Energieverbrauch und sorgt fur ein angenehmes Raumklima.
Wohnraume

Die Wohnungen sind mit einem hochwertigen Designer-Vinylboden in Eicheoptik ausgestattet, der
robust, pflegeleicht und optisch ansprechend ist. Grol3e Fensterfronten sorgen fur Helligkeit und
eine freundliche Wohnatmosphare. Der offene Wohn- und Essbereich bietet ausreichend Platz fur
individuelle Einrichtungsmaglichkeiten und bildet den zentralen Lebensmittelpunkt der Wohnung.
Bader

Jede Einheit verfugt Uber zwei modern ausgestattete Bader, davon teilweise en Suite.

Ausstattungsdetails in den Badern umfassen:

* Bodengleiche Dusche
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* Teilweise mit Badewanne
* Moderne Wand- und Bodenfliesen
* Qualitative Armaturen (Chrom) und Sanitarobjekte

* Die Bader sind funktional und zeitlos gestaltet und bieten einen hohen Nutzungskomfort.

AuBenflachen

Die Erdgeschosswohnungen erhalten eigene Gartenanteile, ideal fur Mieter mit Bedarf an
zusatzlichem Freiraum. Die Wohnungen im 1. Obergeschoss verfliigen Giber gro3ziigige Balkone,
wahrend die Penthduser im Staffelgeschoss mit gro3flachigen Dachterrassen ausgestattet werden
- jeweils ideal fur Aufenthalte im Freien.

Grundrisse & Nutzungsmaglichkeiten

* Die 3,5 Zimmer bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten:

* GroRzugiger Wohn-/Essbereich

* Zwei Schlafzimmer

* Hauswirtschaftsraum

Die Grundrisse sind sowohl fir Paare als auch fur kleine Familien oder Personen mit

Homeoffice-Bedarf gut geeignet. Die verschiedenen Wohnflachen lassen somit ausreichend Raum
fur unterschiedliche Lebensstile.
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Lage

Das Neubauensemble befindet sich in einer ruhigen und gefragten Wohnlage von Hamm-Berge,
einem beliebten Stadtteil, der fiir seine gepflegte Umgebung und seine gute Erreichbarkeit
bekannt ist. Die Lage kombiniert kurze Wege zu wichtigen Einrichtungen mit einer angenehm
grunen Wohnatmosphare.

Entfernungen im Uberblick:

Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkt, Backer, Drogerie): ca. 700 m

Kindergarten: ca. 400 m

Grundschule: ca. 950 m

Weiterfuhrende Schulen: ca. 600 m

Arzte & Apotheken: ca. 2 km

Bushaltestelle: ca. 1770 m

Hauptbahnhof Hamm: ca. 6-7 km

Bahnhof Westlinnen: ca. 2,5 km (Direktverbindung nach Munster)

Hamm Innenstadt: ca. 4,6 km

Zufahrt zur A2 / Ad4: ca. 2,5 km

Naherholungsgebiete & Feldwege: fuBldufig in wenigen Minuten erreichbar

Durch die kurzen Wege zu Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung und dem
offentlichen Nahverkehr bietet der Standort einen hohen Alltagskomfort. Gleichzeitig ermdglichen

die umliegenden Felder und Grunflachen ein ruhiges, entspanntes Wohnen und laden zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.
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Ausstattung Beschreibung

* Jede Wohnung erhalt einen eigenen PKW-Stellplatz

* FuBbodenheizung in allen Raumen

* Hochwertiger Designervinylboden

* Energieeffiziente Bauweise mit moderner Ddmmung
* Elektrische Rollladen

* Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Helles und groRzugiges Treppenhaus mit Aufzug

* Vorbereitungen fir Wall-Box am Stellplatz
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Grundriss

Grundriss 1 OG links

WE 04

Wohnen / Essen / Kochen (38,91 m?
Abst. 530 m?
G-WC 4,52 m?
Bad 9,51 m?
Schlafen 18,82 m?
Gast 12,27 m?
Flur 14,05 m?
Balkon 541 m?

108,79 m?

B
=
g
=
E




Immublllen )‘\
Verwaltung Wulf

Grundriss 1 OG mitte

WE 05

Wohnen / Essen / Kochen [42,20 m?
Schlafen 16,81 m?
Gast 12,27 m?
Abst. 4,22 m?
Flur 3,74 m?
G-WC 4,36 m?
Bad 6,27 m?
Garderobe 1,05 m?
Balkon 5,41 m?

96,32 m?
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Grundriss 1 OG rechts

WE 06

Gast 13,44 m?
Wohnen / Essen / Kochen |44,26 m?
Schlafen 20,44 m?
Bad 10,08 m?
G-WC 5,80 m?
Abst. 5,35 m?
Flur 12,62 m?
Balkon 541 m?

117,40 m?
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Mietpreise Erdgeschoss

10G links
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 330,00
Warmmiete 1.870,00
Kaution 2980
Kaltmiete 1.490,00
Heizkosten 80,00
Stellplatzmiete 50,00
Stellplatzanzahl 1

1 0G Mitte
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 330,00
Warmmiete 1.670,00
Kaution 2580
Kaltmiete 1.290,00
Heizkosten 80,00
Stellplatzmiete 50,00
Stellplatzanzahl 1

1 0G rechts
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja
Nebenkosten 330,00
Warmmiete 1970
Kaution 3180
Kaltmiete 1590
Heizkosten 80,00
Stellplatzmiete 50,00

Stellplatzanzahl

1
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Ansichten
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Bildergalerie - visualisiert

Bad en Suite - 1 OG links
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Flur - 1 OG links
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Immogrundriss

Gastebad - 1 OG links

Gastezimmer - 1 OG links
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Immogrundriss

HWR - 1 OG links

Schlafzimmer - 1 OG links.
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Schlafzimmer - 1 OG links

Wohnbereich - 1 OG links..
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Immogrundriss

Wohnbereich- 1 OG links.
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Bad en Suite - 1 OG mitte
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Flur - 1 OG mitte



Immublllen )‘\
Verwaltung Wulf

Immogrundriss

Gastebad - 1 OG mitte

Gastezimmer - 1 OG mitte
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Immogrundriss

HWR - 1 OG mitte
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Klchenbereich - 1 OG mitte



Immublllen )‘\
Verwaltung Wulf

Immogrundriss

Schlafzimmer - 1 OG mitte

Wohnbereich - 1 OG mitte..
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Wohnbereich - 1 OG mitte.

Wohnbereich - 1 OG mitte
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J

Immogrundriss

Bad en Suite Flur - 1 OG rechts
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Flur - 1 OG rechts
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Immogrundriss

Gastebad Flur - 1 OG rechts

Immogrundriss

Gastezimmer Flur - 1 OG rechts
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Immogrundriss

HWR Flur - 1 OG rechts

Klchenbereich Flur - 1 OG rechts
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Schlafzimmer Flur - 1 OG rechts.
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Schlafzimmer Flur - 1 OG rechts
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Immograndi

Wohnbereich Flur - 1 OG rechts.
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Wohnbereich Flur - 1 OG rechts
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Herr Jonathan Wulf

Auf der Becke 1
59069 Hamm

Telefon: 02381 42 66 300

E-Mail: anfragen@hv-wulf.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



