BEBAUUNGSPLAN NR. 01

"Ferienhausgebiet Seeland;1. Anderuung

TEIL A PLANZEICHNUNG | PLANZEICHENERKLARUNG
| 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE 2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) 34  Erhalt der vorhandenen Baumreihen (Neupflanzungen), ggf. Umpflanzungen indie 4.0  Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr.22 BauGB)
= ! . geplanten Pflanzflachen
g1 ] | Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 32 N P lnn; Eeggl:ﬂn:;m S:imr:me“n:;ngudr:; m;imn\g:ﬁ;m:mﬂ ::ﬂin Das; Leit:ngsrecht wibrg zugunstmr Medientrager fiir die Oberflachenentwésserung
ot I ergebiete 12 . an den Hauptseegraben ausgesprocnen. 7. Der Stadirat der Stadt Seeland hat die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten
- -~ 0 G SN 154 i e die vorgeschlagenen benachbarten Pflanzfidchen umgesetzt. Behdrden und sonstigen Trager bffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung am
rstiicksgrenzen 24.11.2009 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3.5 Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandstreifens entlang des Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung P
% 02 Grundfiachenzah, .. 0.2 § 16, 19 BauNVO TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hauptseegrabens (§ 9 (4) u. (6) BauGB L.V.m. § 87 + § 85 BauO LSA) /%" Seg)
\ | - Weiden sind in verschiedenen GroRenklassen entlang der Uferbereiche zu [ ¥ it ®.
| l Zah! der Voligeschosse, 8. | §§ 16, 20 BauNvO | Planungsrechtliche Festsetzungen pflanzen, Fassade Seeland. den A3+ Ad 2009 ‘ ,}.%ﬁ
L o [32] | Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g;':::‘;:f" sind entlang der Uferbereiche Schwarzerien und Schwarzpappeln 2u Iflirl ;':s s:dﬁ::ﬁ:fse‘f;"b::;gtﬂebémﬂ sind ausschiiefich zuléssig: Putz- und G ./
\ mAMAE  Baugrenze § 23 BauNvO Sondergebiet Ferienhduser (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §10 BauNVO) . Dierestiche Fldche wird als extensives Grinland genutzt. : F
| In dem Sondergebiet SO F1 sind zuldssig: - Entlang der Planstrae ist eine Baumreine zu pflanzen. Einfriedungen: 8. Der Stadurat der Stadt Seeland hat am 24.11.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplans, besthend
‘ -, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB y Ferlenhéuser . , Baumarten fiir die Baumreihen: Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuléssig. Einfriedungen diirfen zum ffentlichen aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die Begrindung
A In dem Sondergebiet SO F2 sind zuldssig: Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Tilia cordata (Winterlinde), Acer pseudoplatanus Strafenraum und seitlichen Nachbargrundstiicken eine Hhe von 0,80 m nicht elnschlieRlich Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des
" rg Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt.
SOF1 \ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Wassersportschule (Bergahorn), Acer campestre (Feldahorn) {iberschreiten. An den Auengrenzen des Bebauungsplanes zum See sind hohere Hecken
3.2 03] - | In dem Sondergebiet SO F3 sind zuldssig: Qualitst: Hochstamm, 14-16 STU, 2x v., 0. B. Baumabstand: ca. 10,0m 2uléssig. An den weiteren AuBengrenzen des Bebauungsplanes sind Einfriedungen mit
B e] | ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE e . e i don Ul Y ‘
: Verkehrsberuhigter Bereich 1 ' . Baumarten fiir den ereich: Arten:
r Frer.om : p érnl;?;:‘gu?,: Elnrlucrl:gu)mgen, die der Versorgurig deq Gebietss dianen {doss; gﬂlix spec. (Weide), Alnus UlUTtm;ﬂ (SChW;f-’-BﬂB) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Carpinus Betulus (Hainbuche), Seeland,den &1+ 200.F (Siege)
4, ' - ualitat: Hochstamm, 8-10 STU, 2x v., 0. B.
1 ; VR 00 RN A | E tifentiiche Parkplétze - Aufenthaltsraume und Wohnungen fiir Betriebspersonal und Hausmeister Populus nigra (Schwarzpappel) gﬂfwﬂﬁﬁﬂﬁf {,)0 cm, 2xv., 0B
" Grundflachenzahl (GRZ) | . Anlagen fiir die Unterbringung von Pflege und Betriebsgeréten Qualitat: Hochstamm, 8-14 STU, 2x v., 0. B. Nadelge;hdlze sind unzuléssllg. i
| Flachen fiir V ‘ fir die Abfall N Sauna / Wellness / Fitnessbereich mit Wasserbeckangrofie von max. 100 m? 9. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung -
Anzahl der Vollgeschosse amidwnde Bauweise en fur ersorqu”gsan ag_en- L r die Abfallentsorgung § 9 Abs.1 r.12 und 6 BauGB Indoorspielbereich fiir Kinder und Jugendliche 36 Anlage von 3-relhigen Gehdlzstreifen textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt
. und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ; , Hinweise:
meimais P in Metem Zur Eingriinung sind am westlichen und Gstlichen Ortsrand des geplanten .
| u'm'q O Filssiggas © s 2.0 Artund MaB der baulichen Nutzung Ferienhausgebietes 3-reihige Gehdlzstreifen anzulegen: 1. Denkmalschutz:
‘ Im Nordteil des Plangebietes ist mit archéologischen Bod rechnen.
| | ‘ 21 Hahe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.1 und (2) BauGB und §16 (2) Nr.4 BauNVO) Gehdizlste siehe unter TF.: 32, ok a‘:chdﬁoggggz R ey 4 4 vemuﬂ?:n“';?ﬂ" . Sesland, den RS- 005 (Slegel
,_ @ ‘ Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Die maximal zuléssige Firsthdhe betrégt 7.5-12 ., Die Bezligshdhe der Hohenvorgabe : :
,’ . 1 NF unverztiglich dem Salzlandkreis, Unterer Denkmalschutzbehtrde, anzuzeigen,
, der maximal zulassigen Firsthdhe ist die Oberkante der PlanstraBe im Bereich des 3.9—Anlage-einor-2welrelhigen-Baumrelhe- .
Sffentiche Grinfléche jewelligen Grundstiicks | ' damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzlgliche Bergung
. 4 : tr-hinterer-Grunestiieksbereieh-sind-Erenteinen-zu pflanzen: entdeckter archéologischer Funde durchgefiihrt werden kann (Anzeigepflicht gem.
Alnus-giutinosar{Schwarzerte)-t6-42-8F§xviorb— § 9 Abs.3 LSA DschG). 10.  Der Babauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
t 24 von jedermann eingesehen werden kann, um (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am
T | g Fllggﬁzg?g; ugtgxggmrg‘ezlgggggh an;&;:rhgwﬂeer; gnd § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 310 Baumbepfianzungen im Bereich des Hauptseegrabens 2. Stromleitung: 31.12.2011 im Amtsbiatt Nr. 26 der Stadt Seeland bekannt gemacht worden.
: [ . ' ich tz - . isch nd .5m, AL OO\
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land wer Im Parkbereich ist je 5 Stellplétze ein Baum zu pflanzen Von der oberirdischen Stromleitung ist mit der Bebauung ein Abstand von mind. 5 m /230 SaN\
48 gemessen vom ausgeschwungenen Leiterseil, einzuhalten. Es ist beabsichtigt die A ¢
| ‘ / ik et P Sl 4 s 23 Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 22 (4) BauNVO) Baumart: Leitung Richtung Hauptseegraben zu verlegen, oder unterirdisch zu fiihren. (7 &g
| | | | von Bhiran. Teiuchem - $0Mn. 110 258 e Die dAvaer:ccT\Tl:gB Bauvg:i;: gﬂtﬂlm S‘(’j‘l"‘hd?f _°E°"°" BF“{ v D)l@e Gebludeldnge Acer campestre (Feldahorn), Pyrus pyraster (Wildbime) Bauausfiihrende Firmen miissen rechtzeitig bei den zustandigen Versorgungstrégern Seeland, den (7m0 2 04 2 i éﬁﬂ
| | X sonstigen Bepflanzungen 3:d :L N :’;mmmm:;'a rer. m;; Uﬂ;ﬁ:ﬁeﬁ ke b Qualitét: Hochstamm, 14-16 STU, 3xv., 0. B. Auskiinfte (iber den aktuellen Leitungsbestand einholen. \ Y
i . | | | hzung ungen fi 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB ‘ W
\ % i | | . m:nmm?SnﬂmgnEﬂm?I&dng vanfg;umen. ' 2.4 Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr.1 und § 16 (6) BauNVO 1 - - |
' & . Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen ’ rundfléchenzahl (§ 9 (1) Nr.1 und § 16 (6) BauNVO) Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Beeinflussungsbereiches des allgemeinen 11, In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass die etwaige Verletzung der in
\ | Hauptvemrgungs. und ? g Abs, 1 NI‘. 13 BaugB Grﬁn:bebauung (Rslhenmiﬂelhéuser) ausnahmsweise auf 0,4. absankung im Tagebau Nachterstedt sowie im Bereich eines wasserrechtiichen Unter- §215 Abs.1 Nr.1 und Abs, 2 BIUGBA:MWH sind, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr
- | | Hauptabwasserleitungen V.m. § 9 Abs. 6 BauGB | . suchungsgebietes. Flurnahe Grundwassersténde sind nicht auszuschlieBen, so dass ssi dieser Bekanntmachung dor 1, Anderung des Babeuungsplans schiflch gegendler der
P e £ 3 . 2.5 In dem nordlich des Hauptseegrabens gelegenen Teil des Plangebietes darf die Fihe-cordata-(Wintertinde)— \tar Limtorkele dar Fartarthliuser eteureten fat Stadt Seeland geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
I ' - EOFTH ~ | unterirdische Versorgungsleltungen §9 Abs.1 Nr.13 BauGB Grundflache der Hauptgebaude maximal 80 m? pro Grundsfiick betragen VO Gmer \in rung der Ferienneuser . begriinden soll, Ist darzulegen.
: 8 Bezeichnu ' i : ' il
, : ng siehe Planzeichnung E =
SOF1 03] - e oberirdische Versorgungsleitungen 3.0 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. Oberflichenentwasserung
z | a | / Bezeichnung siehe Planr?zgim:ge ' zur Eancl'dUH von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 Bau GB 312 Oberfléichenentwisserung (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) Soll das auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser mittels Anlagen ver- /
- 103 / | g ung 9 . . "
I a FH=7.5m / ," 31  Erhalt und Entwickl Streucbstwi Damf;ﬂznde Oberflachenwasser der privaten Fléchen ist auf den Grunds sickert werden, ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des Seeland, den ..ﬂ.«ﬂ».ﬁ»{-.ﬁplz | (Siegel) Bl sterin
: ¥ ] SOHSﬂQG Planzeichen A ait und En ung von uo esen Zu m. DWA-Regelwerkes A 138 - Planung, Bau und Betreib von Anlagen zur Versickerung \ '
FH=7.5m . L”:hEtz‘Qanﬁzbelfek;ht:I"? die ﬁgﬁe"b:mmmme“m und Hlecken zut 043 Aniedd linr Wikie von Niederschlagswasser - vom April 2005 nachzuweisen. Der sich kinftig einstellende
alten und als extensiv gen uobstwiesen weiter zu entwickeln. Insgesam : ind sniegel is h
=2 D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB sind auf den Fléchen 15 zusatzliche standortgerechte Obstbaume als Hochstamme Die festgesetzte Flache ist als extensive Wiese mit Einzelgehdizen zu entwickein P 1
s W / zu pflanzen. E'.S sind Baume und Straucher in Gruppen zu pflanzen, je Gruppe max. 5 Baume bzw 5 Standsicherheitsnachweis
/f . 2 4. Pebes LR R B Maibonden §0.Abs.1 N 21 und 6 BauGB Qualitat: Hochstamm, 8-10 STU, 2x v., 0. B. 50 m? Strauflache. Der Gehdlzanteil soll 20% der Fléche nicht tiberschreiten Soweit im bdschungsnahen Bereich Bebauungen geplant werden (bis 200 m Abstand zum
< ‘ Flachen ' Sl Die Wiese ist extensiv mit 1-2-maliger Mahd im Jahr zu pflegen. maa iy Sy o i e.an Tagebaurestioch), wird empfohlen, zusatzlich zu den erforderlichen Baugrundunter-
= >r " 4 E / TWOHE hier: w gunsten des Zweckgerbandas Oubaes Akg p 12 A ines 3-relhigen Gehdl der nérdlichen G P Gehliziele sishe unker 1.7 32 suchungen die zusétzlichen Lasteintragungen durch die geplanten Bebauungen auf
= & asserverso und Abwasserentsorgu arz sser), der lage eines ehdlzstreifens an der nordlichen Grenze ‘ " e
, - ] !. Rheingas Gmrgml&“ma’) bzw. dt:?reg”"?g Verteilnetz GmbH (%OkV) Fm‘%.luusgobhm. 314 Anlage einer Hecke 223‘ Sr?j,c\h,tni:ﬁem durch einen bodenmechanischen Standsicherheitsnachweis
¢ | o : ' Umgrenzung von Flachen zur Vorkehrung schadlicher § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB An den nérdlichen Grundstiicksgrenzen sind die Ferienhéuser zur Straltenseite mit Innerhalb der Flache ist eine 3-5-reihige freiwachsende Hecke zu entwickeln. B
1 .{ vg in den Vorlandern Umwelteinweirkungen einem 3-reihigen Gehélzstreifen einzugriinen. Die Hecke ist stufig aufzubauen. In dem Ubergangsbereich zu angrenzenden Nutzungen
- = | L 0 o hier: Larmschutzwall (3,0 m Hohe) Baume: ist ein mind. 1 m breiter Krautsaum auszubiiden
) i - A Flur 1 d Tili i
> | el | a cordata (Winterlinde), Quercus petraea (Traubeneiche), Acer pseudoplatanus 1 :
| | | o 9 f mm:g corrr ot ok § 16 Abs. 5 BauNvO (Bergahorn), Malus sylvestris (Holzapfelbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Sohiir ST e VERFAHRENSVERMERKE
, ‘ innerhalb eines Baugebiets Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn)
| | P , Qualitét: Hochstamm, 12-14 STU, 3 x v.,m.B.
| ' ‘ S0 Ny Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétzen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Straucher: 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schadeleben hat in seiner Sitzung am 26.02.2008 die Aufstellung
'; SOF1 Le—H | . l J' Garagen und Gemeinschaftsaniagen Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Européisches Pfaffenhiitchen), der 1, Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
"' Y37 03] - " 04| - Re. Zweckbestimmung: Prunus spinosa (Schiehe), Corus sanguinea (Hartriegel), Ligustrum vulgare Bebauungsplans wurde vom 11,03.2008 bis 28.03.2009 im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
! m1a ' I GSt  Gemeinschaftsstellplatze (Gemeiner Liguster), Viburmum lantana (Wolliger Schneeball), Rosa canina Sosland orieilich hekenr gemecit.
“ | = ~ 1 FH=12m (Hundsrose), Crataegus monogyna (Weifdom) 4
\,‘ : ) FH=7.5m $ 20.41 BemaRungslinie mit MaBangabe in Meter Qualitat; Strauch, 60-100 cm, 2x v., 0. B. Pflanzabstand: 1 x 1 m
080 il SOF1 33 Erhalt und Pflege von Laubwaldaufforstungen Sesland, don 25,44 200
o3 - 03] - Die vorhandenen Aufforstungen am geplanten Seeufer sind zu erhalten und werden
\ o 9 ' Illa zu Laubwaldbesténden weiterentwickelt.
| @ | -“'1 ¥ - — g
- 4 FH=7.5m 2. Die friihzeltige Unterrichtung der Blrger ist in Form einer &ffentichen Auslegung vom 16.04.2009 bis zum ]
5 o. S ¥ 30.04.2009 erfolgt. Die friihzsitige Unterrichtung der von der Anderung ber(ihrten Behorden und sonstigen : . f
| i 1o o 9 1 7 7 TR Trager ffenticher Belange ist mit Schrelben vom 03.04.2009 erfolgt. In diesem Schrelben wurden die : . - % /
; \ j‘ -l [ ;,' o f 'y Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange auch gebeten, sich zum erforderlichen Umfang und JIP : 3 /
| ) | ws'““"” . » ‘ e el S o L 0K/ Stomeitg e ——— // Detalllerungsgrad der Umweltpriifung zu &uBem. | @0 . e 5" ]
i // :L‘ﬂ 203 3'5 o : e—— - < i, g < - * o ~ Jr / ‘\* 'I | ! ; ' T .\a.....""-l‘}.‘. "’ t Bye
; 387 7% — - P Sl e el Pt i L
| | P bt AR E ) ‘ : 5 e e e H 0 -.-.'_; |;‘ .
FE = ”’;{::'_::“ e T bl i il 253 = ‘ Seeland, den . 22144~ 202 F (Slegel e TN B
‘. F b A 201 o ‘ ‘f 5 - Y —— - GSt L = 7 /8 L 1 s , ;-.'
| » | - . il - TG Bapt y
| A [ e i ik, B4 5 4
1 | ‘\ 3.4 % r ; p L T | Ml - B s - A e - 7 omenanny ' 0
' " / * ”j/ : L e - L : | . L 3. Die Gemeinde Schadeleben hat die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen
| ; 7. Y 2 e wr o 41 R } - o ety Trager dffentlicher Belange zum Vorentwurf der 1. Anderung am 01.07.2009 gepriift und abgewogen. Das
1 ' %3 ' : "; :T %62 63 W M| o oadl hpedl 08 y - ] 8 - J Ergebnis Ist mitgeteilt worden.
. A AKX ' I
{ poe | \\\*® | 9 3: . MR X R ] ’ GSt - & — LVermD/V/003/2001
r l . 121 % ol 3 \ "'4\ .u " le W 5 327 - 4 [ " s : * - . o ’
; | '; off 33 - p 7 Seeland, den .. agndd. 200G (Siegel) BU
\ 1 304
1 ‘ S vl 4 o i v
: o = i - {1k - - s TS Stadt Seeland, OT Schadeleben
1 . I ° ] .
u . e % 4 Der Gemeinderat der Gemeinde Schadeleben hat am 01.07.2009 den Entwurf der 1. Anderung
| ! P - | - : 310 34 : o 24 326 .3:3 e °*® e G SR des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom Juni 2009 gebilligt und gemé BEBAUUNGSPLAN NRI 01
b ¥ ; &t o X ! ) TR LR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 07/07/2009). Ort und Dauer der Gffentlichen mit drtlicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung
I ‘. o 2 ° 0 L g Auslegung wurden vom 08.07.2009 bis 22.08.2008 mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend & - A
‘ ; ‘ 1| 2 f : der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
! ; M— "rERTEY e crm p— ot g Ferienhausgebiet Seeland", 1. Anderung
' : *; o WM | I - P A ' . Schadeleber . Q% S
| w— & & = hd - p ' - ‘ » f i Flur: 1und 6 '-’\;“-L‘ A [T
*: . ' g g ey SOm - Vatsao 11000 3 [ % Planfassung fir den Satzungsbeschluss
L s e : OF1 . | &
| . 2 o e B " 2 - = 02] - TIE . 280 F1 - 3SOF2 Siand dor PlerTiinge: peve Seeland, den s ddd . 208 F \ < = 0l isterin
| " 3 auts B > F1 ! 21 - 3] - , W
| - w/ |2 BH % | Tip | | a I | a P BT Vervielfaligungseriaubris:  LvemGeo Magdeburg ; Planungsbiiro Hyder Acerplan GmbH
| 8 y — | -' 'I FH=9m FH=0m e o~ 23.10.2007 Seebener Stralle 22
] = = . - e it / : FH=9m FH=9m i oo o | 5 Dievoncer ¢ Anderung des Bebauungsplans berlhren Behdrden und sonstigen Trager 08114 Halle (Besie)
it B " | 39| FH=9m dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06,07.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
‘ / aufgefordert worden. (Behdrdenbetelligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB) Aktualitatsstand
’ / SOF1 der Planung 30. Oktober 2009
J 02| -
f F1
‘ - 280- ,‘ I | a Seeland,den . 252 4. 2089 Siegel) Birgbrmeioter Gemarkung Schadeleben
T | im | Flur Flur 6
FH=9m 6.  Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den Malstab 1 11000
textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom Juni 2009 sowie die Begriindung haben gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 20,07.2009 bis 21.08.2008 wahrend folgender Zeiten im
- Bauamt der Stadt Seeland &ffentiich ausgelegen.
Kartengrundlage Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
Seeland, den .25, 44, 2805 (Slegel)
Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
|
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