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Brandschutz gemäß OIB2
4 oberirdische Geschoße
Fluchtniveau 9,30m
6 Whg.    
 GK4

Adr.:

Andersengasse 17
8041 Graz

NEUBAU eines Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten
Errichtung von PKW-Abstellflächen und Einfriedungen

OK Fertigbau

OK Rohbau
UK Rohbau

UK Fertigbau
Abbruch

Bestand

Neubau

Mauerwerk (wärmedämmend)

bewehrter Beton

Dämmstoff (weich)

Dämmstoff (hart)

Bauwerber Grundeigentürmer

Andersengasse 17 OG
FN 569925a,
Geidorfgürtel 20, 8010 Graz,
vertreten durch Mag. Alexander Hofer

Ronald Herzog
Kärntnerstraße 173
8043 Graz-Neuhart

0,00=340,44m ü.A.

-2,40-2,35-2,34

-0,84
-0,135 -0,04-0,14

15
0

F1

F2

bestehende Grundleitung
DN 250 4,98‰

Rückstauebene RSE
-0,04=340,40mü.A.

Hängeleitung gedämmt
DN150 2%

PST

ANSCHLUSS NEU
an bestehende
Grundleitung
DN 150 2%

G
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1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
2 WB
1 WM

1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
1 WB
1 WM

1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
2 WB
1 WM

1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
1 WB
1 WM

Verzug im FB
2,95m 2%
DN 120

Absturzpfeife

1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
1 WB
1 WM

1 DUSCHE
1 KÜ
1 WC
2 WB
1 WM

Übergabeschacht
DN 1000
SD 340,305mü.A.
SH 338,09mü.A.
t=2,215m

NUTZFLÄCHENAUFSTELLUNG

NEUBAU

Wohnbau Andersengasse 17

Nutzflächen EG

TOP m² 1 Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Barrierefrei 

adapt.

Balkon 

(m²)

Loggia 

(m²)

Terrasse 

(m²)

Dachterr. 

(m²)

Garten 

(m²)

01 74,96 X X 12,51 28,42

Summe EG: 74,96 0 0 1 0 1 0,00 0,00 12,51 0,00 28,42Summe EG: 74,96 0 0 1 0 1 0,00 0,00 12,51 0,00 28,42

Nutzflächen 1.OG

TOP m² 1 Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Barrierefrei 

adapt.

Balkon 

(m²)

Loggia 

(m²)

Terrasse 

(m²)

Dachterr. 

(m²)

Garten 

(m²)

02 56,69 X X 8,80

03 64,95 X X 20,57

Summe 1.OG: 121,64 0 1 1 0 2 29,37 0,00 0,00 0,00 0,00

Nutzflächen 2.OG

Barrierefrei Balkon Loggia Terrasse Dachterr. Garten 

TOP m² 1 Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Barrierefrei 

adapt.

Balkon 

(m²)

Loggia 

(m²)

Terrasse 

(m²)

Dachterr. 

(m²)

Garten 

(m²)

04 56,69 X X 8,80

05 64,95 X X 20,57

Summe 2.OG: 121,64 0 1 1 0 2 29,37 0,00 0,00 0,00 0,00

Nutzflächen DG

TOP m² 1 Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Barrierefrei 

adapt.

Balkon 

(m²)

Loggia 

(m²)

Terrasse 

(m²)

Dachterr. 

(m²)

Garten 

(m²)

06 81,57 X X 15,36

Summe DG: 81,57 0 0 1 0 1 0,00 0,00 0,00 15,36 0,00

m² 1 Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Barrierefrei 

adapt.

Balkon 

(m²)

Loggia 

(m²)

Terrasse 

(m²)

Dachterr. 

(m²)

Garten 

(m²)

Wohnnutzfläche Gesamt: 399,81 0 2 4 0 6 58,74 0,00 12,51 15,36 28,42

Anzahl der Wohneinheiten: 6

NACHWEIS PARKPLÄTZE UND FAHRRADABSTELLPLÄTZE

PKW: gem. Stmk. BAuG § 89 Abs. 3 Z.1
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Solaranlage 12 Module
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Solaranlage 6 Module
gesamt 6m2
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Dacheindeckung
extensiv begrünt

8cm-15cm Substrathöhe

Holzlattung
vertikal

>50%
blickdurchlässig

Absturzsicherung
Stabgeländer

Absturzsicherung
Stabgeländer

Solaranlage 6 Module
gesamt 6m2

Solaranlage 12 Module
gesamt 12m2
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EPS F Plus
hell/weiß

hell/sand

Holzlattung
vertikal
>50%
blickdurchlässig

Dacheindeckung
extensiv begrünt

8cm-15cm Substrathöhe

Absturzsicherung
Stabgeländer

Absturzsicherung
Stabgeländer

Absturzsicherung
Stabgeländer

Solaranlage 12 Module
gesamt 12m2

3,11

-0,02

Anzahl der Wohneinheiten 6

erforderliche Anzahl 6

vorhandene Anzahl 6

je angefangene 50m² Wohnnutzfläche ein Stellplatz

NACHWEIS PARKPLÄTZE UND FAHRRADABSTELLPLÄTZE

PKW: gem. Stmk. BAuG § 89 Abs. 3 Z.1

je Wohneinheit ein Stellplatz

FAHRRÄDER: gem. Stmk. BAuG. § 92 Abs. 2 Z. 1

erforderliche Anzahl: 8

vorhandene Anzahl: 9

Wohnnutzfläche (sie beiliegende Berechnung): 399,81m²

Aufbauten

Innenputz 1,00 cm Spachtelung 0,20 cm

POROTHERM 25-38 25,00 cm STB-Decke 20,00 cm

EPS F Plus 14,00 cm bituminöse Dampfsperre 0,50 cm

Außenputz 1,00 cm EPS W25 20,00 cm

41,00 cm Gefälledämmung 2-6cm 4,00 cm

selbstklebende bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

Bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

Kies 4,5-8,5cm 6,50 cm

Lattung dazw. Luft, W-Fluss n. o. 3,00 cm

Gipskartonplatte 1,25 cm PVC Dielen 2,50 cm

KLH-Massivholzplatte 9,40 cm 57,70 cm

Holzweichfaserplatte 10,00 cm

Außenputz 1,00 cm

21,65 cm

Spachtelung 0,20 cm

STB-Decke 20,00 cm

bituminöse Dampfsperre 0,50 cm

Gipskartonplatte 1,25 cm EPS W25 20,00 cm

KLH-Massivholzplatte 9,40 cm Gefälledämmung 2-6cm 4,00 cm

Holzweichfaserplatte 10,00 cm selbstklebende bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

Mineralwolle 4,00 cm Bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

STB-Wand (Lift) lt. Hersteller 20,00 cm Kies 4,5-8,5cm 13,50 cm

44,65 cm 59,20 cm

Bodenbelag 1,00 cm Spachtelung 0,20 cm

Heizestrich 7,00 cm STB-Decke 20,00 cm

PE-Folie 0,02 cm bituminöse Dampfsperre 0,50 cm

Trittschalldämmung 35/30 3,00 cm EPS W25 20,00 cm

Schüttung 7,00 cm selbstklebende bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,01 cm Bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm

STB-Decke 20,00 cm Stahlbeton 14,00 cm

Mineralwolldämmplatten 16,00 cm 55,70 cm

Außenputz 1,00 cm

55,03 cm

Bodenbelag 1,50 cm

Heizestrich 7,00 cm

Gipskartonplatte Feuerschutz 2-lagig 2,50 cm PE-Folie 0,02 cm

OSB-Olatten, lufdicht verklebt 2,50 cm Trittschalldämmung 35/30 3,00 cm

Sparren dazw. Mineralwolle 22,00 cm Schüttung 6,50 cm

Rauhschalung 2,40 cm Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,01 cm

Unterspannbahn 0,01 cm STB-Decke 20,00 cm

Hinterlüftung 5,00 cm Kellerdecken-Dämmelement 12,50 cm

Rauhschalung 2,40 cm Innenputz 1,00 cm

Abdichtungsbahn 0,02 cm 51,53 cm

Pflanzensubstrat 8,00 cm

44,83 cm

Bodenbelag 1,50 cm

Bodenbelag 1,50 cm Heizestrich 7,00 cm

Heizestrich 7,00 cm PE-Folie 0,02 cm

PE-Folie 0,02 cm Trittschalldämmung 35/30 3,00 cm

Trittschalldämmung 35/30 3,00 cm Schüttung 6,50 cm

Schüttung 6,50 cm Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,01 cm

horizontale Abdichtung 0,50 cm STB-Decke 20,00 cm

STB-Fundamentplatte 30,00 cm Innenputz 1,00 cm

Feuchteabdichtung 0,50 cm 39,03 cm

XPS 12,00 cm

61,02 cm

Bodenbelag 1,50 cm

Spachtelung 0,20 cm Heizestrich 7,00 cm

STB-Decke 20,00 cm PE-Folie 0,02 cm

bituminöse Dampfsperre 0,50 cm Trittschalldämmung 35/30 3,00 cm

EPS W25 12,00 cm Schüttung 26,50 cm

Gefälledämmung i.M. 17cm 17,00 cm Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,01 cm

selbstklebende bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm STB-Decke 20,00 cm

Bit. Abdichtungsbahn 0,50 cm Innenputz 1,00 cm

Wurzelvlies 0,02 cm 59,03 cm

Gründach 8-15cm 14,00 cm

64,72 cm

FD03  Außendecke, Wärmestrom nach oben - DG Kies

FD02  Außendecke, Wärmestrom nach oben - Terrasse DGAW01  Außenwand

AW02  Außenwand DG

AW03  Außenwand DG

ZD01  warme Zwischendecke gegen getrennte 

Wohn- und Betriebseinheiten

ZD02  warme Zwischendecke gegen getrennte 

Wohn- und Betriebseinheiten

KD01  Decke zu unkonditioniertem ungedämmten Keller

FD04  Außendecke, Wärmestrom nach oben - LaubengangDD01  Außendecke, Wärmestrom nach unten

DS01  Dachschräge hinterlüftet, extensiv begrünt

EB01  erdanliegender Fußboden

FD01  Außendecke, Wärmestrom nach oben - Gründach

Innenputz 1,50 cm

POROTHERM 17-50 17,00 cm

STB-Wand 25,00 cm XPS 5,00 cm

bituminöse Abdichtung 0,60 cm POROTHERM 17-50 17,00 cm

XPS 12,00 cm Innenputz 1,50 cm

37,60 cm 42,00 cm

EK01 erdberührte FB - unkonditionierter Keller

STB-Fundamentplatte 30,00 cm

XPS 12,00 cm

42,00 cm

EW01 erdberührte Wand

ZW01  Trennwand iwischen Wohn- und Betriebseinheiten

Liftüberfahrt
hart gedeckt
4,55 m2

Attika
hart gedeckt
6,36 m2

Gründach
8-15cm
16,58 m2

Dachaufbau
Kies
13,97

Balkonüberdachung Süd
hart gedeckt

10,57 m2
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Zugang
Pflasterung im Sandbett
21,06m²

Grünfläche
276,28m²

Überdachung Fahrräder
und Müll
hart gedeckt
15,65m²

Gründach
8-15cm
72,18 m2
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Terrassenüberdachung
hart gedeckt
13,46 m2

Überdachung
hart gedeckt
6,54 m2

Überdachung Treppe
hart gedeckt

24,98 m2

Zufahrt
Pflasterung im Sandbett
36,83 m2

Solaranlage 12 Module
gesamt 12m2

Solaranlage 6 Module
gesamt 6m2

Grundstücksgröße gem Grundbuch 593,00m²

Grünfläche 304,49m²

Dach hart gedeckt
Überdachung Müll + Fahrrad 15,65m²
Liftüberfahrt   4,55m²
Überdachung Treppe 24,98m²
Balkonüberdachung Süd 10,57m²
Balkonüberdachung West Top 4   9,22m²
Balkonüberdachung West Top 5 10,36m²
Pflanzenttrog   0,51m²
Überdachung   6,54m²
Attika   6,36m²
Solaranlage 19,86m²
Laubengang   0,88m²
Dachaufbau Kies 13,97m²
Terrassenüberdachung 13,46m²
 136,91m²

Gründach 8-15cm     72,18m²
 16,58m²
 88,76m²

Gründach 30-50cm     0,97m²

befestigte Flächen

sickerfähig 67%
Zugang/Pflasterung im Sandbett  21,06m²
Zufahrt/Plasterung im Sandbett  36,73m²
   57,29m²

sickerfähig 50%
Terrasse Betonplatten    5,80m²
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Laubengang
hart gedeckt
0,88 m2

Solaranlage
13,15 m2

Solaranlage
6,71 m2

beregnete Fläche
Gründach
92,02 m²

beregnete Fläche
Gründach
16,58 m²
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-0,03 -0,155
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DD01

AW-01AW-01

AW-01

AW-01

AW-01

AW-01

EW01

DS01

AW02

EB-01

FD01 FD02 FD03

KD01

ZD01

ZD01

ZD02

EW01

ZW01

ZW01

EK01

Absturzsicherung
Stabgeländer

Absturzsicherung
Stabgeländer
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Absturzsicherung
Stabgeländer

20,79 m2

0,54 m20,54 m2

0,54 m2

2,54 m2

50,43 m2

0,13 m2 0,13 m2

Gesamtfläche 25,21m²=49,99%

Nachweis Dichterelevanz Balkon Süd - 1. OG

Ansichtsfläche Süd Balkon
Top 3

AF West
 Balkon
Top 3

AF Ost
 Balkon
Top 3Ansichtsfläche Fassade

Top 3

Ansichtsfläche Gesamt Balkon Süd Top 3

18,25 m2

0,54 m20,13 m2 0,13 m2

44,28 m2

Gesamtfläche 19,05m²=43,0%

Nachweis Dichterelevanz Balkon Süd - 1. OG Nachweis Dichterelevanz Balkon Süd - 2. OG

Ansichtsfläche Süd Balkon
Top 5

AF West
 Balkon
Top 5

AF Ost
 Balkon
Top 5Ansichtsfläche Fassade

Top 5

Ansichtsfläche Gesamt Balkon Süd Top 5

146,01 m2

Gesamtfläche 68,10m²=46,6%

Nachweis Dichterelevanz aussenliegende Treppe Ost
Ansichtsfläche

Treppe
Nord

Ansichtsfläche
Treppe
West

Ansichtsfläche
Treppe

Süd
Ansichtsfläche

Treppe
Ost

Ansichtsfläche Gesamt

25,24 m2

0,74 m20,15 m2

25,24 m2 3,81 m2 3,81 m225,24 m2

0,15 m2

Gesamtfläche 26,28m²=45,0%

Nachweis Dichterelevanz Dachterrasse - 3. OG

Ansichtsfläche Süd Dachterrasse Top 6

AF West
Dachterrasse

Top 6

AF Ost
Dachterrasse

Top 6Ansichtsfläche Fassade Top 6

Ansichtsfläche Gesamt Dachterrasse Top 6

2,21 m20,54 m2 0,54 m2

0,50 m2

18,14 m2

45,13 m2

0,15 m2 0,15 m2

22,23 m² =49,2% Blickdicht

Nachweis Dichterelevanz Balkone West - 1. OG

Ansichtsfläche West
Balkon Top 2

AF Nord
 Balkon
Top 2

AF Süd
 Balkon
Top 2Ansichtsfläche Fassade

Top 2

Ansichtsfläche Gesamt Balkon Top 2

2,48 m2 0,54 m20,54 m2

20,36 m2

49,58 m2

0,53 m2 0,15 m20,15 m2

24,75 m² =49,9% Blickdicht

Nachweis Dichterelevanz Balkone West - 1. OG

Ansichtsfläche Gesamt Balkon Top 3

Ansichtsfläche West Balkon
Top 3

AF Nord
 Balkon
Top 3

AF Süd
 Balkon
Top 3

Ansichtsfläche Fassade
Top 3

0,50 m2

15,86 m2

39,47 m2

0,15 m2 0,15 m2

16,66 m² =42,2% Blickdicht

Ansichtsfläche West
Balkon Top 4

AF Nord
 Balkon
Top 4

AF Süd
 Balkon
Top 4Ansichtsfläche Fassade

Top 4

Nachweis Dichterelevanz Balkone West - 2. OG

Ansichtsfläche Gesamt Balkon Top 4

17,80 m2

43,36 m2
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