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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

10108

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Planzeichnung: Teil A

407
§ 1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) » - 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn- a8_ . .
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind. 413 10l _
(2) Als Bezugspunkt fir Hohenangaben wird die mittlere Hohe der Oberkante 50 41 2. Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
der an das Baugrundstick anliegenden Erschliellungsstrale gemessen in }
der Mitte des an das Baugrundstiick angrenzenden Bereiches festgesetzt. 107109 08 o 0,3 g;ﬂgﬂﬁ(:::enjzgefr;)z)
Soweit die ErschlielBungsstrafle noch nicht abschlieiend hergestellt ist, sind 409 g P
in den Plan eingetragenen Hohen der Strallenausbauplanung tber NHN 0] — 64 Geschossflachenzahl als Hochstmal}
malgebend. Zwischenhodhen sind zu interpolieren. : oa ' (Zahlenangabe als Beispiel)
| ] 410
! 1 H 410 .
§ 2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) [ i r\\\ 68 o : (Zzzﬂlleg:; Zg;lgzs;ggsi;)e e
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den offent- % 10260 ! ! : 2 g P
lichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 Meter einzuhalten / i | e 1031€ FH9,5m FirsthOhe als Hochstmald
haben. : - : : : 1 o uber der Bezugshdhe gemaR § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
i i Vool [ § 10310 10100 10094
: ] ' 10 .. . .
§ 3 Bindungen fiir Bepflanzungen und Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, \. y . i i : | [ 1016 \\ 3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) FH9,5m // \L : ' : B 23 Abs. 3 BaUNVO
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die nicht bebauten o Z ! \\g : ' o T augrenze (§ S. o bau )
Flachen der Wohngrundsticke mit Ausnahme von Terrassen, Zugangen, > 10261 | ' } 1 i nur Einzel- oder D Ihauser in offener Bauwei
Zufahrten und Stellplatzen durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. ,// 10262 10263 ! } : : 4 zzléssige(§ (2)2€Absongeau?\ll€(e)) ofiener Bauwelse
Steinschittungen (Kies- oder Schotterbeete) sind hierbei unzulassig. //‘ 4 19 3|6 3j- _13 613 20
10254 1 10264 i ' [ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 4 Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Zv7) E, : : } o ® )
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 49 10267 i || i )
Gemallk §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass Oberflachen- % - E ] ' : i : Stralkenverkehrsflachen
befestigungen auf den Wohngrundstiicken mit Materialien auszufihren sind, 0l 0,3 [: { : : : :
die einen \/ersickerungsgrad von mindestens 30% (Abflussbeiwert maximal E! ' I-.g: ___________ et Lial| | 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
0,7) aufweisen. % \ ik ] ) : | (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
10278 ZE I ] Niederschlagswasserbeseitigun ]
I ; @ ' J ° 949 i (WA) I 0.3 Umgrenzung der Flachen firr Versorgungsanlagen und
. [ : 2N —a— | || | ’ die Abwasserbeseitigung
Ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA liber die Gestaltung fiir den r FH 9.5m E, : Nl ! ]
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Mittellandkanal"” 6stlich der ’ [1 : ol : | 1 \ ﬁ " 16 (:) Gasversorgung
StraBe Im Rehwinkel in der Ortschaft Hohenwarthe 1 [.\ 10315 10317} { 10320 ! . L .
% if I~ ] I 1 Niederschlagswasserbeseitigung laut Planeintrag
10256 10268 E [ E R 1 : § [ 10160 . .
L _ o 10270 i 1 | |5 | FH9,5m 6. sonstige Planzeichen
1.  Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauOLSA gilt im gesamten PToTE 10297 if [ sos @ i i } 1o18e
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Mittellandkanal" Ostlich der - E ] I i i 1030l ===  Umgrenzung der Flachen die Leitungsrechten zugunsten
Stralde Im Rehwinkel in der Ortschaft Hohenwarthe. Sie regelt die Gestaltung 102064 g e 19 lilg 3' ] i : 10162 % H einer Gastransportleitung der Avacon Netz GmbH zu
der Einfriedungen. i . 10285 : i _;3 631 | =2EE2=E pelasten sind
2. Entlang von Stral3en sind Einfriedungen nur als transparente Zaune mit einer E i i } ! I ; . .
] . . ) . o i ] p i ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Hohe von maximal 1,20 Meter zulassig. Zaune mussen dabei einen i 1 ] i |
. . . . . R i . | : ! Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Offnungsanteil von mindestens 60% aufweisen. Allgemein unzulassig sind 10286 "% E' i 1 |
Einfriedungen aus geschlossenen Betonelementen, Gabionen und Zaune mit , 10280 10205 @ i 1 k . ! [ i
. . [ ] - Dy === = ! 1
Kunststofffolieneinlagen. 7 i 5 © I 1
3. Ordnungswidrig im Sinne der § 8 Abs. 6 KomVG LSA handelt, wer als E : = ml] ] ]
Bauherr, Unternehmer oder Grundstickseigentimer im Geltungsbereich El 35 { ' = - = ]
nach Nr.1 vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemafd Nr. 2 7. 10294 E' — i o ]
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 8 Abs. 6 KomVG LSA 10270 i : N i
mit einer Geldbulle bis zu funftausend Euro geahndet werden. Die E : J I : Kartengrundiage
. ) e e e | A I B~ SR i . [ R T it NS A — u :
unzulassige Anlage ist zu beseitigen. _ 10293 E 4 Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte
Hinweis: E| : 10180 Stand 11/2021Gemarkung Hohenwarthe,
: il ! Flur 4
Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten in % [i Herausgeber: Landesamt fiir I i .
der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu Z E o 3 & \S/e"r?essuzgr:"}? Geoinformation 1 L AUSfert'gung der BaU|e|tp|anung der
A H 10292 acnsen- Anha - . s
gewahrleisten. 10277 %Z é o Geobasis-DE 10/2021 © LVermGeol SA Gemeinde Moser
10291 ) 72 A18 - 2247 -2012-5 Landkreis Jerichower Land
/ﬂ 2 MaBstab 1:1000 EB
10282 J /
Bebauungsplan "Am Mittellandkanal”

ostlich der StralRe Im Rehwinkel
in der Ortschaft Hohenwarthe

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach
der é6ffentlichen Auslegung gemaR Beschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Den Entwurf des Bebauungsplanes zur

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am
Mittellandkanal"” o6stlich der StraBe Im Reh-
winkel in der Ortschaft Hohenwarthe im Ver-
fahren nach §13a iV.m §13b BauGB be-

schlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2022 bekannt-
gemachtam 30.06.2022

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. Jaqueline Funke, Abendstralle 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den 12.12.2022

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Moser am
24.05.2022

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

o6ffentlich ausgelegen

vom 11.07.2022 bis 12.08.2022 gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 30.06.2022 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

des Gemeinderartes vom 06.09.2022 geéndert
und hat erneut 6ffentlich ausgelegen

vom 10.10.2022 bis 11.11.2022. gemal § 3
Abs. 2i.V.m. § 4a BauGB (Ort und Datum der
Auslegung am 30.09.2022 gemal} Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemal
§ 10 BauGB am 06.12.2022

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 06.12.2022

die Satzung uber den Bebauungsplan "Am
Mittellandkanal" &stlich der StralRe Im Rehwinkel
in der Ortschaft Hohenwarthe, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text ausgefertigt.

Méser, den 13.12.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am 23.12.2022 gemaf
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Méser, den 17.01.2023

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Moser, den

Der Burgermeister

Abschrift der Urschrift

MafRstab 1: 1000

Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fiir Vermessung

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

und Geoinformation Sachsen- Anhalt
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