KirchgefRner Immobiliendienstleistungen
Am Ruhlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Die Alternative zum Neubau,

zeitgemald und kurzfristiger Bezug

In Walldirn

Adresse: Fridolin-Bischof-Stralie 6
74731 Walldirn

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht ilbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in H6he der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist IThnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kdnnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 8 2 in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Kirchgefner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Koénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfullen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfullt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Lage:

Das Wohnhaus, befindet sich in ruhiger Stadtrandlage, angrenzend an Natur und
Felder, in einer Familiensiedlung von Walldurn.

Walldirn erschlief3t sich im Wesentlichen, mit seinen ca. 11.900 Einwohnern, tber
die Bundesstralen B 27 und B 47. Bekannt ist Walldirn durch seine
Bundeswehrkaserne, Werksstandort der Fa. BRAUN (Procter & Gamble) und als
Wallfahrtsstadt. In Verbindung mit Buchen, genie3t Walldirn ein grolR3es
Einzugsgebiet fur den Arbeitsmarkt mit renommierten, nationalem und
internationalem Know—how.

Einkaufsmaoglichkeiten: Fachméarkte in den Einkaufszentren, Discounter,
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe

Schulen: Von Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Wirtschaftsgymnasium und Berufskolleg

Arzte: Alle Fachbereiche, Krankenhaus, Apotheken und
Seniorenheime

Arbeitswelt: Industrie, Handel, Handwerk, Dienstleistung

Verkehrswege: B27, Autobahn A81 Auffahrt Tauberbischofsheim (ca. 20

km) Osterburken (ca. 30 km)
Objektbeschreibung:

Zum Kauf angeboten wird hier ein massiv erstelltes Zweifamilienhaus, Baujahr 1999, mit ca.
250 m2 Wohnflache, die sich auf das Erdgeschoss und das Dachgeschoss mit je ca. 125 m2
aufteilen. Das Untergeschoss ist bereits zum Wohnraum ausgebaut, jedoch nicht in der
Wohnflache bertcksichtigt und bedeutet zusatzlichen Wohnraum. Die Besonderheit des
Gebaudes ist die bereits getatigte Aufteilung in 2 rechtlich selbstandige 3,5 Zimmer-
Eigentumswohnungen. So kdnnte jede Wohneinheit eigens gekauft und verkauft werden.
Die Ausstattung der 3 Wohnebenen ist mit geschmackvollen Laminat- und Vinylbéden,
Putzwadnden und abgehangten Decken, zum Teil mit Einbauspots ausgestattet. Bei der
Bausubstanz treffen Sie auf zeitgemalRen Warmeputz mit 16 cm Dammung, der die
Gebaudehulle energiesparend verpackt und die FuRBbodenheizung, in allen Raumen, mit
einer Luftwarmepumpe zur Wirkung bringt. Die Photovoltaikanlage mit 18 kWp und
inkludiertem 15 KW Speicher, rundet das Energiepaket ab.

Als Extras sind die beiden Kamindfen und die vorhandenen 2 Einbaukiichen sowie das
Gartenhaus mit Sommerktche im Garten von dem 890 m? gro3en Grundsttick aufzufiihren.

Mit Uberschaubarem Aufwand haben 2 Familien, aber auch der Kapitalanleger mit 2
Eigentumswohnungen die Mdglichkeit, ohne Baustress mit Handwerkern und zusatzlichen
Kosten, kurzfristig einzuziehen bzw. die beiden Wohnungen zu vermieten.

Kaufpreis: 729.000.-- Euro

Zuziglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebuhr inkl. MwSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht ilbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in H6he der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist IThnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kdnnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Kirchgefner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfullt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Wesentliche Eckdaten:

Adresse:

Baustil:

Baujahr:
Grundstiicksgrol3e:
Wohnflache gesamt:
Zimmeranzahl:
Ausstattungen:
Heizung:

Fenster:

Fassade:
Parkmaoglichkeiten:

Extras:

Besonderheit:

Fridolin-Bischof-Stral3e 6, 74731 Walldirn
Zweifamilienhaus mit 5 PKW-Stellplatzen
1999

ca. 890 m?

ca. 250 m?

-

Vinyl- und Laminatbdden sowie Putzwénde und -decken
Luftwarmepumpe mit Fu3Bbodenheizung
Kunststoff-Isolierverglasung

Putz mit 16 cm Dammung

Doppelgarage + Einzelgarage

Photovoltaikanlage 18 kWp und 15 KW Speicher, 2 Einbaukichen
und Kaminoéfen, Gartenhaus mit Sommerktiiche

Wohnhaus ist bereits in 2 selbstandige Eigentumswohnungen
aufgeteilt. Kellergeschoss zum Wohnraum ausgebaut.

Kaufpreis: 729.000.-- Euro

Zuziglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebuhr inkl. MwSt., seitens des Kéaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht ibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverzuglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzuglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grunden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: KirchgeRner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurilick zu gewéhren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Koénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren bzw. herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeubt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Ubernimmt die Firma
Kirchgel3ner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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