Bebauungsplan der Ortsgemeinde Groldlittgen, Teilgebiet "Im Burecken”
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Rechtsgrundlogen zum Bebauungsplan Der Gemeinderat Groflittgen hat am 12.07.2005 | Die Birger wurden gem. §8 3 Abs.1 BauGB im | Die in Betrocht kommenden Triger affentlicher | Die in Betrocht kommenden Triger dffentlicher . . : I L |
1. Baugesetzbuch (BauB) in der Fassung der Bekannimachung vom gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be- | Rohmen einer gtfentlichen Informatiansveranstaltung Belange, die von der Planung beriihrt werden, | Belonge, die van der Planung beriihrt werden, Tell B TeXﬂ |Che FeStSGtZU ngen Ausgleichymainahing -2, | F) g‘g’?fﬂ{‘a‘éa‘fg"&ﬁ,%%?“"”"e DER LANDESPFLEGERISCHEN MABNAHMEN Tell C H InWGISG Und Empfehlungen
23. September 2004 (BGBL, | S. 741), zulefzt gedndert durch Gesefz bauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde | om 13.12.2005 frihzeitig Uber die Planung unter- | wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB frihzeitig beteiligt. | wurden gem. § 4 Abs.z BouGB mit Schreiben vom 3. Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten offentichen Grunflachen sind folgende
vom 05. Sepfenber 2006 (BGBL. | 5. 2098) ) am 09.12.2005 gem. § 2 Abs. 1 BouGB ortsiiblich | richtet. lhnen wurde mit Schreiben vom 24.10.2005 Gelegen- | 09.12.2005 informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur " MaBnahmen umzusetzen: Umsetzung 1. ste zu pfianzen von Biumen und Striuchem;
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiitke (Bounutzungs- . " heit zur Stellungnahme gegehen Stellungnahme geaehen I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften " -
verordnung - BauNVOl idF. der Bekamimachung vom 23 Jnuar 1990 bekonntgemacht. Es wurde Gelegenheit zur Erdrferung gegefen. g geg : g gegenen. des BauGB Ld.F. der Bekanntmach 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414 Retentionsanlagen B-A1/R-A1
(RGBL |'S” 132), zuletzt geiindert durch Art. 3 des Inveskitionserleich- Datum und Ort der dffentlichen Informationsveron- es Baub 1.d.F. der Gekannimachung vom £J.09. ( 19 ) = Die Erdgraben und der Damm sind ohne Schotterauflage auszubilden. 1. Die Ausgleichsmafinahmen sind umzusetzen: y - . .
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466/479). L 2uletzt geéindert durch Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des i i B-A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Bergahom (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
P ; L R staltung wurden am 99.12.2005 ortsiblich bekannt- =>Die Anschilsse der neuen Bischungen an das Urgelande sind landschaftsgerecht po 9
3. Verordnung iber die Ausorheitung der Bouleitpline und iber die Dor- emacht e Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI. Seite auszubilden und auszurunden. Entwasserungsanlagen excelsior), Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus
o I e A R I gement 1818) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. =>Die bodenoffenen Bereiche sind nach Fertigstellung des Planum mit einer B-A21  inder ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehtrigen e e e (Cory i voloms), Gowsrorer Schneeball
i (oetmapmy i R iz L) von 74 o 9 Januar 1990 (BGBI. I, . 132), zuletzt getindert durch Artlkel 3 des Grasarie sinzustn (Craben / Muiden rische bi fouchie Standort - Damm: mitiee B-A22  fihasiensndor erten Planzperiod nach Gebrauchsferigat des jwsis (Vbuim o), Heckenkische (Loncar ycstum) Sabveice (Sl capree
. Londesoouordnung tur Kheinuano-rialz oudj vom Z&. Navemoer rasantell einzusaen ranen ulden: rische Dis reuchte naorte - Damm: mittiere - g ! . : !
[GVBL. 5. J65). Tuelzt gemndert durch Gesefz vom 28 Septemier 2005 Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 468) Standorte) ¢ zugehdrigen Hauses oder spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Smwa';“ ;g“md':ﬁggmzb“ws "é“‘fl%g‘l""‘;'gg"m (Cratasgus monogyna), Wildrosen (Rosa
: ‘EGVB.L ns' d357]- fir Rhelont-Plolz (Genl LF. von 31t 19% Die eingesaten Flschen sind nach hydraulischer Erfordemis max. einmal im Jahr zu Endausbau der Erschlieungsstraiie $pec.) [3 - & Grundtriebe, 2 x v, 0.8., 100 - 150}
CGVBL S B3 aulerz] geindert furch Geselz vm 02. Mz 2006 muichen oder zu mahen. R-A1A2 in der ersten Pflanzperiode  nach  Gebrauchsfertigheit  der
el & B3 g : A)  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG " Entwasserungsanlagen B 2 (Sor o) Esche (Fraxi sior). Feidahorn (Ace asire
6. Landesgesetz zur nachhaltigen Enfwicklung van Nafur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) estfidchen . . Mm e (S ;5 mqupmggr'lw:disch( mﬁ";:i': exce egc;r)l; int ";é. rvcamlp')d hk
(Lindesnaturschutzgesets - LNLISHE) von 28 September 2005 [GVBL S. 367 =Auf den nicht durch Grében / Mulden oder Damm in Anspruch genommenen Zuordnung ere (Sorbus aria), e Mehlibeere (Sorbus intermedia), Vogelkirsc
7. Gesetz zum Sthutz vor schidlichen Unwelteinwirkungen durch Luftverun- 1. Zuléssige Grundfiliche Restfiachen sind - unter Erarbeitung eines Ausflhrungsplanes - pro 100 m? Flache je {Prunus avium), Laub-Zierb&ume, [Hochstamm, 3xv, m.Db., 14-16] oder
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnlicke Verginge (Bundes- (§ 19 Abs. 21.V.m. §19 Abs. 4 BauNVQ) ein Laubbaum (ca. §2 Stk) und 50 Laubstraucher (ca. 2.585 Stk) in Einzelstand (nur 2. Die Ausgleichsmafinahme sind zugeordnet: hochstammige Obstbéume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer
Immissionssthutzgesetz - BImSthG) in der Fussung der Bekanntmuthung Béume), lockeren Gruppen oder geschlossenen Hecken anzupflanzen. B-A1 25 % der ErschlieBungsstrale und zu 75 % allen neuen Baugrundsttcken RLP [Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm]
vom %g ?eu_te%lgg [ZBOEOBZI [FESBL 15655'1 38301, zulefzt getndert durch Gesetz Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfidche gemaRk § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVoO ist = Die gehdizfreien Flichen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischungen mittlerer B-A21 100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundstticken
8 CJTsser' Esle“tlz i Rhanlond-Plalz (Landeswassergeselz - (WG LdF. vam nicht zulassig. Standorte mit mind. 15 - 20 Kréuterarten und max. 10 % Grasanteil einzuséen und B-A22 100 % der ErschlieBungsstraie 2.  Externe KompensationsmaBnahme A 3
RS I]euzernher 1090 (GVBL. 1991 S.17) zuulem gedndert am nachfolgend der gelenkien Sukzession zu Uberlassen (max. einmalige Mahd oder R-A1/A2 100 % den Retentionsanlagen
22 Jonuor 2004 (GVAL S. 531 ' ) ) ) ) 2, Hdhe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthtihe) Muich im Jahr) Auf Gem. GroRlittgen, Flur 10, Flst. 23, 2812, 36, 38, 40 wird eine externe
9. Landessfraflengesetz fir Rheintand-Pfalz {($1rG) idF. vom 91 August 1977 Groflittgen, den Groflittgen, den Groflittgen, den GroBlittgen, den ll.  Ortliche Bauvorschriften gem4R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO Ausgleichsmafnahme A 3 als Teil einer KompensationssammelmaBnahme "Talscheid"
{GVBL S 2ughtt geandert durch Gesefz von 28, September 2005 Der Ortshiirgermeister Der Ortshiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortshiirgermeister lraufnone AusgleichsmaBnahme R-A1/A2 i.d.F. vom 24, November 1988 (GVBI. S. 365) zuletzt gelindert durch g;‘gmo Sicheng erfoit Dbt GrundbuchelTlragurig oder verizaghohe Verfihtung.
. . . . . . o ) o B} i i 2.1 Oberer Messpunkt flr die Ermittiung der Traufhohe ist der Schnittpunkt der traufseitigen 4.  Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten Flichen fur die Wasserwirtschaft sind Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396). .V.m. § 9 Abe. 4 BauGB Der Anteil der MaRnahme flr das Baugebiet "Burecken” ist im ersten Jahr nach
Oer Gemeinderat hat die eingereichten Stellung- | Dieser Entwurt des Bebauungsplanes einschlieflich | Der Gemeinderat hat die im Zuge der offent- | Der Gemeinderat GroBllffgen hat am 09.11.2006 AUSFERTIGUNG Wand mit der Oberkante der Dachhaut, folgende MaBnahmen umnzusetzen: G) DACHGESTALTUNG Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrae im Neubaugebiet "Burecken’ umzusetzen,
g_uhrnen d%r Tgrugeerffenﬂlcher BeluB_n_ge sowie | der Tgxtgeithsefzgn%en GhBut mflt ddePDBegrundung llcrp]en AudsleguTng__ emgerfe{lthtrrfn hernegrfn Stellung- | den Bebauungsplon gem. 810 BouGB als Safzung Retertionsanlagen ) Die Malnahme ist zu 25 % der ErschlieRungsstraie und zu 75 % den Baugrundstlicken
e vorgebprachren Anregungen von ourgern In gem. 3 S. . ou ou Ie Uauer eines nanmen der lrager orientucher peldange sowie Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- 2.2 Die hochstzulassige Traufhbhe ergibt sich aus der Planzeichnung- Die Erdgraben und -mulden sind ohne Schotterauflage auszubilden. : onl - ] ; o o zuzuordnen.
seiner Sitzung am 19.04.2006 gepriift, die erfor- | Monats in der Zeit vom 15.05.2006 bis 15.06.2006 | die vorgebrochten Anregungen von Birgern in schen Inhalts diesues Bebauungsplanes mit dem :oDie Angchlusso der neuen Boschurgen an da:“l)rgolande sind landschaftsgerecht 1. lz)jgls:ir ma(l’i:v::'sn:r:rl';\[:lIﬁ‘om::r;tggmpumk?:;\?%nr::‘rﬁ?:\:n&;%e:tr:;mr :osn
derliche ~ Abwdgung durchgefuhrt, dos  Abwid- | zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen. Ort | seiner Sitzung am 09.11.2006 gepriff, die er- BESCHLOSSEN Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung Firsththe auszubildsn und auszurunden. 8° u,ﬁ;,im Hierfar ist eine Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bei der &m%inm 3. Grundwassersicherunq
gungsergebnis gebilligt und die Offenlage be- | und Dauer der Auslegung wurden am 05057006 | forderliche Abwdgung durchgeflhrf und dos Ab- des gesefzlich vorgeschriebenen Verfohrens zur - _ o = Die bodenoffenen und gehdizfreien Bereiche sind nach Fertigsteliung des Planum und sinzuholen). '
schlassen. mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemaocht, dof An- | widgungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt. _ ) . Aufstellung des Befouungsplanes werden bekundet. 2.3 Oberer Messpunkt fur die Ermittiung der Firsththe ist die absolute Héhe bezogen auf den der Bepflanzung mit einer standortgerechten Saatgutmischungen fur frische bis feuchte Aufgrund potentiell vorkemmenden cberflachennahen Grundwassers wird empfohlen auf
regungen wihrend der Auslegungsirist vorgebrocht Die Begriindung wurde gehilligt. héchsten Punkt des Daches. Standorte mit mind. 15 - 20 Kréuterarten und max. 10 % Grasanteil einzuséen 2. Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Dacher von Unterkellerung 2u verzichten bzw. eine grundwassersichere Bauweise zu verwenden.
werden konnen. Die in Betracht kommenden Trdger = Die eingesaten Flachen sind nach hydraulischer Erfordernis max. einmal im Jahr zu = Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO
dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrf 2.4  Die hochstzuléssige Firsthdhe ergibt sich aus der Planzeichnung. mulchen oder zu méhen. » Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten. ' 4. Nutzuna von Niederschlagswasser
werden, wurden uber die dffentliche Auslegung
unfterrichtet. Ihnen wurde erneut Gelegenheit zur & i i ia' Ni i i " Es wird empfohlen, auf Dachflichen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Stellungnohme gegeben ’ B) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN R chen . 3 A|Is Dlach:mdeggrl:lr;?esmd n::r zé‘,m;’:ﬁ; Nicht glamerlta (e:rgtlmblenﬂ‘[)lta"?;pfar::\ent; Dach. Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewéisserung) in Zistemen aufzufangen. Dabei sind die
g gegeben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) = Auf den nicht durch Gréiben , Bauwerk oder Mulden in Anspruch genommenen Zlegel oder r sowle Eindeckungen aus Metall in einheltlicher Farbung e - !
B Restflichen sind - unter Erarbeitung eines Ausfihrungsplanes - pro 100 m? Fliche je ein entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3016 mfgz!‘mnﬁﬁ" Aufk@:n Ifscgr Tr;nszgservemrdnung nd (Tnnkg::wu ger
Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 3 Dauerwohnungen pro Einzehaus bzw. pro Laubbaum (ca. 19 Stk) und 30 Laubstraucher (ca. 560 Stk) in lockeren Gruppen oder (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau) 5008 (Graublau) 7012 (Basakgrau) 7015 o e e " Crermchenden ungen e
Doppelhaushiilite ' geschlossensn Hecken anzupflanzen (Schiefergrau), 7016 (Anthrezitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Grephitgrau), 7026 andasgemeince zu el chtigen.
' = Die geholzfreien Flichen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischungen mittlerer (Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz) I N .
C) ANSCHLUB VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Standorte mit mind. 15 - 20 Kréuterarten und max. 10 % Grasantsil einzuséen und 2l i o Uperiaufieitngen an das vorgesehene Entwésserungssystem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :ﬁ:rg:oalg:::r;;er gelankten Sukzession zu Uberlassen (max. einmalige Mahd ader Mulch Grandécher (bepflanzte Dacher) sind nur auf Nebenanlagen zulassig.
Geringfligige Grenzlberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Das Anbringen von Solaraniagen auf den Dachfiachen ist zuléssig. 5 Regenerative Energien
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnréinder, Entwésserungsmulden etc. sind . : - i i i i i
durch den Eigentumar 21 dulden. E) ANPFLANZEN UND BINDUNGEN VON UND FuR MUMEN; STRAU CHERN UND 4, Dact_laufbauten_ (Z.B. Gauben, ZV_IOYCthObQ'. Zwerchhauser etc.) sind nur in einer Die Umselzung d(t_lver und pasgwer_MaBnahmen 2ur Nutzung r&generahver Energlequellen
_ _ _ _ _ maximalen Breite von 2,50 m zuldssig (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.
GroBlittgen, den Groflitfgen. den Grofliftgen, den Groflittgen, den Groflittgen, den . N SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ' -
— . — . — - —~ - - - Ferner ist zu dulden, dass RockstGtzen (Fundamente) der Fahrbahn und der (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB)
Der Ortsbiurgermeister Oer Ortsbirgermeister Der Ortshiirgermeister Der Ortshiirgermeister Der Qrrsburgermeister Gehwegbegrernzungen sowie Belsuchtungsmasten, Strom- und Femmeldekabel in H) FASSADENGESTALTUNG 6. Schutz des Bodens
angrenzenden Grundstlicke hineinragen kénnen. AusgleichsmaBnahme B - A 2.1 _ )
Der Bebauungsplon wurde gem. § 10 Abs. 2 BouGB Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans 1. Fur die Gestaltung der AuRenwénde sind ausschlieRlich folgende Materialien zulissig: ?&?ﬁ:}%&%&?ﬁﬂ:ﬂ;ﬂ;ﬁh m““;%“qm%:’gxd:&?wxeﬁ 99’"-(3;"
durch die hdhere Verwaltungsbehdrde nebst  Begriindung sowie die Stelle, bei der der D) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 1. Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum * AuBenputz mit Farbanstrich, 2uuitiven. Nach Abechiuss der Bauarbelen ist ?soweit otweridid  gine Ti ef:'ri od‘eruwe”ng
Plan wihrend der Douer der Dienststunden von NATUR UND LANDSCHAFT anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Dabei kénnen die zeichnerisch im B- * Natursteinsichtmauerwerk, Srchzufohren e 9
jedermann eingesehen werden kann und iber den (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) Plan fesigesetzten B&ume auf Privatgrundstiicken angerechnet werden.. * Holzkonstruktion, wobei Gebdude in voll sichtbarer Naturrundstammbalken-Bauweise Zurunren.
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ... Wasserdurchlassige Flichenbefestiqungen Ausglelct Bnahme B - A 2.2 ausgeschiossen sind. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen, sind die Vorgaben
GENEHMIGT gem. 310 Abs.3 BouGB orfsublich bekonnfgemachf. 2.  Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte nach § 202 BauGB sowie DIN 4020 und DIN 1054 als auch die Forderungen des
1. Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplétzen, Hofflachen und den offentiichen FuBwegen 2 Die im B-Plan gekennzeichneten anzupflanzenden Laubbaume im StraRenraum kénnen in Klinker oder Holz. Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.
sind nur versickerungsféhige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, ihren Standort seitwérts um +- 2 m verschoben werden. Die Baume sind als &ffentliche
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Holzpflaster, Rindenmuich, MaBnahme auf privaten und éffentlichen Fléchen anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer I)  STELLPLATZE UND GARAGEN 7 tenzabstinde fir Pflanzen
Genehmigungsverfiigung der Sand / Kies, etc.) mit einemn Abflussbeiwert von héchstens 0,8 zuléssig. Auch der Unterbau zu erhalten . _ . . . ~
_ . i Wass i : (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBLV. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO) Bei der Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Freifldchen sind die Ausfuhrungen des
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich zt,ra {fgﬁ:gﬁm mﬂﬁfgmﬁﬂ'&"m‘*ﬁ;ﬂ; ist bai Stellpkitzen unter der Deckschicht Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fur Planzen® zu
ine ming Lt 209 stork I'E X el : b 1 Stellp u hoizschutz 1. Pro Wohnung sind auf den Baugrundsticken Fléchen far mindestens 2 Pkw-Steliplatze beachten. Y
VOM i, eine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht einzubringen. s Die auf den B etk Stratenrand oder auf d ) Srinfich nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen undioder Gberdachte
. ie auf den Baugrundstiicken, am StraRenrand oder auf den ausgewiesenen Gri en Stellplatze nachgewiesen werden. —
Ay Mlederschlagswasserbewirtschaftung vorhandenen Laub- und Obstgeholze sind — soweit dies bautechnisch und unter Erhaltung P g 8 Bauschutzbereich Militirflugplatz Spangdahlem
eines gesunden Wohnumfeldes maglich ist - zu erhalten. Wehrend der Bauarbeiten sind sie 2. Garagen sind gegentber der Straienbegrenzungslinie um 5,00 m zurlickzuversetzen. Bei Das Plangebiet fiegt im an i ilitari
i i ist ei - . n ! \ - D geordneten Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
2 Q;;;g;’:,P’gﬁﬁgﬁﬁﬁfgfggmgmﬂgﬁﬁﬁﬂnﬁf 'f,';';‘;?g‘;"‘,';‘?‘}';ﬁ,‘:’ st einer gem. DIN 18920 zu schitzen. Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagenssitenwand zur StralBenbegrenzungslinie Spangdahlem. Die Militdrische Luftfahrtbehtrde stimmt der Wohnbebauung bis maximal
Rickhaltevolumen von 50 | zu schaffen. Besonders geeignet sind flache, bewachsene Gehdizverwendung mindestens 1,50 m. 326,50 m 0. NN: zu.
Mulden (max. Tiefe: ca. 20 - 30 cm).
Um ein schadioses Abfliefen des Oberschilssigen Niederschlagswassers bei 4. Zur Gestaltung der AuBlenanlagen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdize zu J) EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN 8. W
Starkregenergignissen zu  gewdhrieisten, sind séimtliche Anlagen fur die verwenden.

, gden
Im Auftrag

GroRlittgen, den
Der Qrtshirgermeister

Regenwasserbewirtschaftung mit einem kontrollierten Notiberdauf an die 6ffentliche
Entwésserung (Regenwasserkanal / Grinfléchen) im Rahmen des satzungsgeméRen
Anschluss- und Benutzungszwanges anzuschlieRen.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinflichen ist ausschlieflich als
Solitérgehdlz (mex. 10 % des Gesamtgehsizanteiles) ZUlASSIQ.

Pflanzungen zur Grundstickseinfriedung entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie eine Hoéhe von 1,20 m nicht uberschreiten.

Bauliche Grundst(ickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 0,70 m zulassig.

Gemal § 17 DSchPflG sind bei Bauarbeiten zutage kommende Funde (z.B. Mauern;
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Mlnzen usw.) dem Rheinischen Landesmuseum Trier
unverziglich zu melden.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(wa)

Allgemeines Wohngebiet

Mald der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB.GRZ 04
zB. |l

Grundflachenzahl als Hochstmaly
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

z.B. TH=318,00m Traufhdhe als Hochstmald in Metern (gemessen tber NN)

z.B. FH=324,00m Firsthohe als Hochstmal in Metern (gemessen iber NN)

Bauweise,
0

Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grinflachen

Flachen fur

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulweg

(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Private Grunflache

die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

]

Planungen,

Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB)

—
@

z.B.
Sonstige P

-

-0

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelbaumen

Zuordnung von textlichen Festsetzungen bzgl. Kompensationsmafinahmen
anzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
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Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
Gelande- und Hohenaufmal

Mulden (informative Darstellung)
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