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»KfW — Effizienzhaus 70“- Umwandlung ehemaliger gewerblich genutzter Gebdude in
eine Eigentumswohnanlage

Niirnberg-St. Johannis, Sandrartstrale/Bielingstrae

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
Stand: 11.03.2011

Vorbemerkung

Es handelt sich hier um die Umnutzung eines vollunterkellerten, finfgeschossigen ehemali-
gen Produktions- und Lagergebdudes des sehr bekannten Modelleisenbahnhersteliers Fa.
Fleischmann. Das in massiver Betonskelettbauweise gebaute Gebaude wird vollstédndig ent-
kernt und die bestehende Fassade zurlickgebaut. Der Gebéaudeteil mit dem Zugang von der
Bielingstralte wird mit Bauteil 1 und der Gebaudeteil mit dem Zugang von der Sandrartstralle
mit Bauteil 2 bezeichnet. Abdichtung, Dd&mmung und Kiesschiittung des Flachdachs von

Bauteil 1 werden komplett zurlickgebaut. Die bestehende Satteldachkonstruktion des Ge- -

béudeteils 2 wird vollstandig entfernt.

Die neu entstehenden 33 Wohnungen des Bauteils 1 und Bauteils 2 werden jeweils ber

neue Treppenhduser und Aufziige erschlossen.

Die Zugange von der Sandrartstrafe und tiber die Feuerwehrzufahrt von der Bielingstrafie

aus sowie die Spielplatzfidiche im Innenhofbereich werden gemeinsam mit den angebauten
Nachbargebduden B + C genutzt.

Eine neu zu erstellende Tiefgarage mit Einfahrt tiber die Sandrartstralle, die gemeinsam mit -
den angebauten Nachbargebauden B + C genutzt wird, liegt zwischen bzw. teilweise unter

den bestehenden Hausern aller Bauteile.
Das Wohngebaude wird als KFW - Effizienzhaus 70 hergestellt.

Allgemeines

Maflgeblich fir Gestaltung und Ausfihrung sind die Baugenehmigung, die offentlich-
rechtlichen Vorschriften sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik. Unsere
Bau- und Leistungsbeschreibung beschreibt alle Leistungen, die durch den notariell ver-
einbarten schilsselfertigen Festpreis abgegolten sind. Sonderwiinsche des Erwerbers
oder von GS angebotene Sonderwunschpakete kénnen bei der Bauausfiihrung beriick-
sichtigt werden, soweit diese baurechtlich zuldssig und technisch mdglich sind, keine
Verzdgerungen des Baufortschritts durch l&ngere Lieferzeiten verursachen und entspre-
chend dem Bautenstand rechtzeitig schriftlich vereinbart werden.

Als Grundlage der Bauausfiihrung gelten die Verdingungsordnung flir Bauleistungen, die
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009), die statische Berechnung mit Brandschutz-,
Schallschutz- und Wéarmeschutznachweis, die Baugenehmigung, die Werk- und Detail-
plane und diese Bau- und Leistungsbeschreibung.

Nachdem die Anforderungen der DIN 4109 fir den Schallschutz nicht mehr in verschie-
denen Bereichen den heutigen Anspriichen genlgt, erfolgt die Bauausfiihrung bezlglich
des Schallschutzes aus fremden Wohnbereichen nach der VDI-Richtlinie 4100 Schall-
schutzstufe Il (Stand 2007). In der VDI-Richtlinie 4100 Schallschutzstufe Il sind die er-
forderlichen Werte fir die Ublichen Schallschutzanspriiche berlicksichtigt.

Innerhalb der Wohnungen werden rechnerisch keine SchallschutzmafRnahmen nachge-
wiesen, da die Gerduschentwickiungen von den jeweiligen Nutzern individuell selbst
besinflult werden kénnen. Teilweise sind rechnerische Nachweise (iber einen definier-
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ten Schallschutz auf Grund von offenen Grundrissen bzw. Wohn- und Badzugénge di-
rekt vom Schlafraum oder des erforderlichen Luftaustausches (ber Tlrunterschnitte
auch nicht moglich.

Die Wohnflachen wurden nach der Wohnfldchenverordnung ermittelt. Das Sondereigen-
tum an Balkonen, Loggien und normalgrofen Dachterrassen wurden unter Anrechnung
der Halfte der Grundfidchen bei der Wohnflachenberechnung beriicksichtigt, bei sehr
groflen Dachterrassen, Flachen ab 20 m? wird ein Viertel der Grundfldche beriicksich-
tigt.

Planungsleistungen

Genehmigungsplanung, Statik, Technische Nachweise, Werk- und Detailplanung, Ent-
wasserungsplanung, Haustechnikplanung, Bauleitung und technische Baubetreuung fiir
die Vertragsleistung.

Abbruch- und Ausrdumarbeiten
Samtliche gemaR Planung erforderliche Maflnahmen einschlieRlich der fachgerechten
Entsorgung.

Geschosstreppen
Werden schallentkoppelt aus massivem Stahlbeton neu erstellt.

Dachkonstruktion
Flachdach mit Da&mmung und Folienabdichtung

Dachterrassenaufbau
Flachdach mit Dammung und Holzbelag

Flaschnerarbeiten

Regenrinnen, Regenfallrohre, Mauerabdeckungen, Trauf- und Anschlussbleche in Titan-
zinkblech. Die Regenrinnen und Regenfallrohre werden an das Kanalnetz angeschlos-
sen.

AuBenwdnde

Neu zu erstellende AuRenwande werden aus Kalksandsteinmauerwerk bzw. als hoch-
gedammte mehrlagig beplankte Standerkonstruktion mit innenseitiger zuséatzlicher Instal-
lationsebene hergestelit.

Die Kalksandsteinwande erhalten innenseitig einen Gipsputz bzw. in den Nassraumbe-
reichen einen Zementputz.

Die Aulenwande erhalten ein Warmedammverbundsystem bestehend aus: Hochd&m-
menden Hartschaumplatten, Armierungsgewebe in Spachtelschicht eingebettet,
Oberputz mit wasserabweisendem Putzsystem Kornstruktur mittlere Kérnung. Farbe und
Design in Absprache mit dem Architekten und der Genehmigungsbehdrde.

Die Dammung wird entsprechend den Anforderungen nach EnEV 2009 und nach KW
Effizienzhaus 70 ausgefiihrt.

Treppenhauswénde
Die Treppenhauswande werden in Kalksandstein hergestellt und erhalten beidseitig ei-
nen Gipsputz bzw. in den Nassraumbereichen einen Zementputz.
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Wohnungs- und Zimmertrennwénde :
Die Wohnungs- und Zimmertrennwande werden als hochgeddmmte mehriagig beplankte
Standerkonstruktion mit innenliegender Dammung und massiven Gipsfaserplatten als :
Oberfldchenbelag ausgefiihrt. Diese gewahrleisten ein gutes Raumklima, hohe Belast-
barkeit (bis 50 kg. Konsollast) und gute Schallddmmung.

Fenster/Fenstertiiren
Im Wohnbereich Fenster und Fenstertiren mit Kunststoffprofilen innen weil® und auften

grau mit entsprechend den Anforderungen der EnEV 2009 fir den KfW-Effizienzhaus 70 b

Standard. Es werden nur licht- und witterungsbesténdige Dichtungen und robuste Quali-
titsbeschlige verwendet. WC- und Badfenster erhalten eine nichteinsehbare Orna- 1
mentverglasung. Jeder Raum erhélt mindestens ein zu éffnendes Dreh-Kippfenster mit *
Eingriffbedienung. Griffe aus Aluminium.

Das Treppenhaus des Gebaudeteils 1 erhalt Kunststoff-Fenster-Konstruktionen, innen :
weift und auflen grau, 1 Offnungsfliigel je Geschoss. Tl

Im Keller werden Kunststoff-Fenster-Konstruktionen, innen weift und aufen grau, einge- f‘;.'
baut.

Fensterbdnke
auflen: Strangpressaluminium beschichtet, Farbe passend zum Fenster
innen: Naturstein , Bianco Sardo *, poliert

Sonnenschutz :
Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen, die zur West- und Nordseite ausgerich- -
tet sind werden mit Kunststoffrollladen mit Gurtbéndern ausgestattet. Die Fenster und &
Fenstertiiren zur Siidseite erhalten elektrisch betriebene AuBenjalousien.

Balkone / Dachterrassen

Balkone als Stahlkonstruktion, Geléander und Handlauf als Stahlkonstruktion mit Edel-
stahllochblech oder Plattenflllung.

Balkonbeldge aus Holz oder Verbundwerkstoff(z.B. Fabrikat Mineralit oder Balkoplan).
Zu den Dachterrassen erfolgt der Ubergang von Wohnung zur Terrasse Uber eine Tritt-
stufe.

Haustiirzum Treppenhaus
Turelement einbruchhemmend, Ausfiihrung in Aluminium mit Glasflllung aus Sicher-
heitsisolierglas, elektrischer Tirdffner, Dreifachverriegelung, Profilzylinder und Sicher-
heitsbeschlag, obenaufliegender Tirschlieler.

Briefkdsten

Formschdne Edelstahl- oder einbrennlackierte Bnefkastenanlage (DIN A3 Bnefkasten)
mit Klingel-, Wechselsprechanlage und Uberwachungskamera fiir Bauteil 1 im Seiten-
teil der Hauseingangstlr und fir Bauteil 2 im Eingangsbereich.

Treppenhausbelag
Granitplatten ,Bianco Sardo” in Treppenfluren, auf Podesten und Treppenléufen

Treppenhausgeldnder
Lackiertes Stahlgeldnder mit senkrechten Fiilistdben und Edelstahlhandlauf.
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Estrich :
Alle Wohnungen erhalten einen schwimmenden Heizzementestrich auf kombinierter
Warme- und Trittschallddmmung gemé&R Warme- und Schallschutznachweis.

Bodenfliesen

Feinsteinzeugfliesen in Bad, Dusch-WC, und in der Kiiche und Abstellrdumen inklusive
Fliesensockel gemaR Mustervorlage mit einem Ausstellungspreis von 30,-- €/m2.
Wandfliesen

Feinsteinzeugfliesen in den Bédern und Dusch-Wc's, in der Kiiche Fliesenspiegel zwi-
schen Unter- und Oberschrénken, gem&R® Mustervorlage und einem Ausstellungspreis
von 30,-- €/m?.

.Bodenbeldge

Verklebtes hochwertiges 2-Schicht-Bucheparkett in allen _Wohnréumén, Dielen und
Fluren, gemal Mustervorlage.

Wohnungseingangstiiren

AuBenliegende Eingangstiiren

Kunststoffhaustir mit geschlossener Fiillung, Weitwinkelspion, Dreifachverriegelung,
Beschlaggarnitur zweiteilig mit Profilzylinderschloss und Sicherheitsbeschlag. Durch-
gangshdhe ca. 2,10m (RohbaumaR).

Innenliegende Eingangstiiren .
Turblatt und Zarge in Holzdekor, Schallschutzausfiihrung, Dreifachverriegelung, Doppel-
falz mit zusatzlicher, absenkbarer Bodenschiene (Schall-Ex-Schiene), Weitwinkelspion,
Beschlaggarnitur zweiteilig mit Profilzylinderschloss und Sicherheitsbeschlag. Durch-
gangshd&he ca. 2,10m (RohbaumaR).

Innentiiren

Alle Tiiren ca. 2,12 m hoch, Holzumfassungszargen, umlaufende Profillippendichtungen,
Turblétter als Rohrenspankonstruktion, Echtholzfurnier in Buche oder Eiche, alternativ
Weilllackoberfldche, Rosettendriickergarnitur. Die Tiiren innenliegender Abstellrdume
haben im unteren und oberen Bereich ein Liftungsgitter.

Malerarbeiten

Alle Wohnraumwénde werden mit Dispersionsfarbe weil gestrichen, unverkleidete
Stahlbetondecken werden mit Raufasertapete tapeziert und mit Dispersionsfarbe weilt
gestrichen. Die mit Trockenbauplatten verkleideten Decken werden mit Dispersionsfarbe
weild gestrichen.

Im Keller werden die Béden mit Estrichfarbe und die Wénde mit heller Dispersionsfarbe
gestrichen.

Alle innenliegenden Stahlteile erhalten eine rostschiitzende Grundierung und Lackie-
rung. Aufllenliegende Stahlteile werden verzinkt.

Heizung

Fernwarmelibergabestation.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt iiber FuBbodenheizung mit Raumthermostat-
reglern. In jeder Wohnung wird ein Warmemengenzahler auf Mietbasis installiert.
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Warmwasserversorgung
Zentrale Warmwasserversorgung tber Warmwasser-Speicher.

Raumliiftungssystem

Abluft-Ventilatoren bei innenliegenden Bédern und WC's und teilweise bei Klchen,
wenn diese ohne Fenster im Raum angeordnet sind, zusatzlich AuRenluftdurchlasse
(ALD) nach Erforderniss.

Dezentrale oder zentrale Wohnraumliiftung mit Wairmeriickgewinnung in den Wohn-
und Schlafzimmern als Sonderwunsch in vielen Fallen moglich. ;

Sanitiare Rohinstallation

Kanalgrundleitungen aus Kunststoffrohren. Fallleitungen aus Gussrohren oder schalliso-
lierten Kunststoffrohren. Waagrechte Anschlisse sowie Entliftungsleitungen in Kunst-
stoff. Warm- und Kaltwasserleitungen in Kunststoff (Rohr-in-Rohr-System). In jeder
Wohnung werden Zahler flr Warm-/Kaltwasser auf Mietbasis installiert.

Sanitdre Einrichtungen

Die Objektausstattung der Bader, Dusch-WC’s und WC's, insbesondere die Grofte und
Ausfiihrung der Duschbereiche, richtet sich nach der Darstellung gemaf Beurkun-
dungsplan. Um die Raumaufteilung in Badern und WC’s zu optimieren, kénnen die laut
DIN einzuhaltenden Absténde flr die Sanitarobjekte von dieser abweichen.

Sanitare Einrichtungsgegenstande in weilb oder anderen Standardfarben. Alle Armatu-
ren verchromt. Fabrikat: Grohe, Modell , Essence"* ‘

Bad
Badewanne aus Acryl, warmedammumkleidung, — mit Excenter-
Ablaufgarnitur, Einhebel-, Wannenfill- und Brausegarnitur mit Raindance
Duschset (soweit nach Grundrissplan vorgesehen).
Duschwanne aus Acryl oder bodengleiche Ausfiihrung, Einhebelaufputz-
brausearmatur mit Raindance Duschset (soweit nach Grundrissplan vor-
gesehen).
Kristailporzellan-Waschtisch (Fabrikat Ideal Standard, Modell ,Connect
Arc oder Cube“*) und Einhebel-Armatur,
Kristallporzellan-Tiefsplil-Héngeklosett (Fabrikat Ideal Standard, Modell
,Connect™) mit Unterputz-Sptilkasten, verchromte Zweimengenbetati-
gungsplatte.
Ein Wasseranschluss sowie Ablauf fur Waschmaschine (soweit laut
Grundrissplan vorgesehen)
Ein grofer Kristallspiegel tber dem Waschtisch, je nach Grundrisspla-
nung bis zu 1m?

Gaste-WC

Dusch-WC

Kristallporzellan—Handwaschbecken (Fabrikat Ideal Standard, Modell
_Connect Arc oder Cube™) und Einhebel-Armatur,
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Kristallporzellan-Tiefspiil-Hangeklosett  (Fabrikat Ideal Standard, Modell
,Connect*) mit Unterputz-Spiilkasten, verchromte Zweimengenbetati-
gungsplatte.

Duschwanne aus Acryl oder bodengleiche Ausfilhrung, Einhebelaufputz-
brausearmatur mit Raindance Duschset (soweit nach Grundrissplan vor-
gesehen).

Ein Wasseranschluss sowie Ablauf fir Waschmaschine (soweit laut
Grundrissplan vorgesehen).

Ein Kristallspiegel (iber dem Waschtisch.

Kiiche Anschliisse flr Kalt- und Warmwasser und Splilmaschinenanschluss- und
Aufputz, Eckventil verchromt; soweit grundrissméRig vorgesehen ist ein
Wasseranschluss  fiir Waschmaschinen enthalten. Der Abwasseran-
schluss befindet sich am Installationsschacht.

AuBenwasseranschluss
Ein Anschluss absperrbar und entleerbar bei den Dachgeschosswohnun-
gen sowie ein Allgemeingartenwasseranschluss.

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien und EVU-Vorschriften
entsprechend ausgefiihrt. installationen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt,
eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit automatischen Sicherungselementen wird
im Abstellraum oder Flur der jeweiligen Wohnungen montiert. Alle Fidchenschalter und
Steckdosen, reinweif3, Fabrikat: Gira 55 oder gleichwertig.

Standardelektroinstallation

E/A = Ein-/Ausschaltleitung
u.L. = unter Lichtschalter

Appartements

Wohnenbereich 4 Deckenbrennstelien in E/A
3 Steckdose u.L.
3 Doppelsteckdosen
1 Antennendose
1 Telefonhauptanschluss
1 Steckdose zum Telefon
1 Elektrischer Haustiroffner
1 Wechselsprechanlage mit Monitoriiberwachung
2 Doppelsteckdosen
1 Anschluss fir Elektroherd
1 Steckdose fiir Geschirrspliler
1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube
1 Steckdose fiir Kiihlschrank
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1 Deckenbrennstelle und

1 Wandauslass in Serienschaltung

1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdosen fir Waschmaschine u. Trockner,
sofern planerisch vorgesehen

mindestens 1 Deckenbrennstelle mit mindestens 2
Wechselschaltern

1 Steckdose u.L.

1 Einzelsteckdose

1 Telefonhauptanschluss (ersatzweise im Flur)

1 Steckdose zum Telefon (ersatzweise im Flur)

1 Elektrischer Hausturoffner

1 Wechselsprechanlage mit Monitorliberwachung

mindestens 1 Deckenbrennstelle mit mindestens 2
Wechselschaltern
1 Steckdose u.L.

mindestens 2 Deckenbrennstellen mit Serienschalter
4 Doppelsteckdosen

3 Einzelsteckdosen

1 Steckdose u.L.

1 Antennendose

1 Telefondose

mindestens 1 Deckenbrennstelle in E/A
3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose u.L.

1 Antennendose

mindestens 1 Deckenbrennstelle in E/A
1 Steckdose u.L.

1 Deckenbrennstelle in E/A
1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdosen

1 Steckdose u.L.

1 Antennendose

1 Deckenbrennstelle in E/A
1 Wandauslass

.




Abgeschlossener
Abstellraum
(soweit vorhanden)

Bad

Dusch-WC

Balkone, Loggien,
Dachterrassen

Kellerflure

Kellerabteile

Technikrdume
Fahrradkeller

Treppenhaus

Aulenbeleuchtung
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3 Doppelsteckdosen

2 Einzelsteckdosen

1 Anschluss flr Elektroherd

1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Steckdose fir Geschirrsptler

1 Steckdose flir Dunstabzugshaube
1 Steckdose flr Kiihlschrank

1 Deckenbrennstelle in E/A
1 Steckdose u.L.

2 Einzelsteckdosen fir Waschmaschine u. Trockner,
sofern planerisch vorgesehen

1 Deckenbrennstelle und

1 Wandauslass in Serienschaltung
2 Doppelsteckdosen

2 Einzelsteckdosen fur Waschmaschine u. Trockner,
sofern planerisch vorgesehen

1 Deckenbrennstelle und

1 Wandauslass in Serienschaltung
1 Doppelsteckdose

1 Einzelsteckdose

2 Einzelsteckdosen flir Waschmaschine u. Trockner,
sofern planerisch vorgesehen

1 Wandauslass
1 Einzelsteckdose

Beleuchtungskorper in E/A
1 Einzelsteckdose
Aufputzinstallation

1 Deckenbrennstelle in E/A mit Schiffsarmatur
1 Steckdose u.L.
Aufputzinstallation

Deckenbeleuchtungskorper
Einzelsteckdose u.L

Hauseingangs- und Treppenhausbeleuchtung
mit automatischer Zeitschaltung.
Vor jeder Wohnungseingangstire ein Klingeltaster.

Beleuchtung im Zugangsbereich



JOHANNIS ETAGEN

Antennenanlage
SAT-Anlage

SchliefRanlage

Die Wohnanlage erhélt eine Qualitdtsschliefanlage mit SchlieRplan und Sicherheits-
schein. Die SchlieRkombination umfasst die Haus-, Wohnungseingangs-, Keller-, Ge-
meinschaftstiren.

Pro Wohneinheit werden drei Schlissel ausgegeben.

Aufzug

Personenaufzug, Kabineninnenwéande aus Edelstahl mit Spiegel (ber Haltestange,
Edelstahlhaltstange, indirekte Rasterdeckenbeleuchtung, Teleskopschiebetiire, Granit-
bodenbelag wie im Treppenhaus.

Wohnungskeller

Die nichttragenden Trennwande der Kellerabteile werden aus Systemtrennwanden Fab-
rikat Braun oder Kauferle hergestellt. Die dazu passenden Tiren erhalten einen
Schliezylinder passend zur Schliefanlage.

Tiefgarage
Allgemeines
Fiir das Wohnensemble Johannis Etagen mit insgesamt 61 Wohneinheiten und 4 Bu-
roflachen wird eine gemeinsame Tiefgarage mit 82 Stellplatzen erstellt. Die Zufahrt
erfolgt (iber die Rampe von der Sandrartstrafte. Die Stellplatze 1-38 in 2 Parksyste-
men sind dem Geb&ude A mit den Bauteilen 1 und 2 zugeordnet. Die Stellplatze 39-
82 den Gebaduden B + C

Konstruktion

Die neu zu erstellenden AufRenwande, Decken und Bodenflachen im Bereich des
Parksystems werden als wasserundurchlassige Stahlbetonkonstruktion erstellt. Im
Bereich der Rampe wird eine Stahlbetonsohle ausgefiihrt. Die librigen Bodenflachen
erhalten einen Pflasterbelag aus grauem Betonsteinpflaster.

Parksystem

Es handelt sich hier um zwei Auto-Parksysteme mit insgesamt 38 Stellplatzen zum
unabhéngigen Parken von PKW U{ber- und nebeneinander. Die Plattformen der obe-
ren Stellplatze haben eine Tragfahigkeit von 2.600 kg und sind fir Fahrzeuge bis zu
einer Hohe von ca. 2,0 m geeignet, die unteren Plattformen haben eine Tragfahigkeit
von 2.000 kg und sind fiir Fahrzeuge bis zu einer Hohe von ca. 1,75 m geeignet.

Die auf der Einfahrtsebene angeordneten Stellplétze weisen einen Platz weniger auf
als die darunterliegenden. Dieser Leerplatz wird zum Querverschieben der oberen
Stellplatze benutzt, um einen unteren Stellplatz auf Einfahrtsniveau heben zu knnen.
Die Zugangsbereiche werden durch Schiebetore mit elektrischen Antrieben gesichert
und kdnnen per Handsender oder mit Schlissel und Tastatur angesteuert werden.

Installation
Samtliche in der Tiefgarage verlaufende Installationen und Leitungstrassen werden
unverkleidet verlegt.
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Liftung
Die Entlliftung der Tiefgaragen erfolgt entsprechend der behardlichen Auflagen und

der Garagenverordnung Uber eine Luftungsanlage.

Elektroinstallation
Die vollstéandige Elektroanlage wird nach den VDE-Vorschriften hergestellt. Die Zah-

lerverteilung wird im Anschlussraum montiert. Die Beleuchtung der Stellplatze und
der Fahrbahn wird durch von Bewegungsmeldern gesteuerten Lichtleisten sicherge-

stellt.

Tiiren und Tore
Im Bereich der Rampe wird ein offenes Rollgittertor montiert. Die Steuerung erfolgt

sowohl Uber Handsender als auch Uber einen Schllsselschalter im Bereich der Zu-
fahrt.

AuBenanlagen
Ausfiihrung nach dem genehmigten Freiflachenplan sowie Auflenanlagenplanung des

Landschaftsarchitekten, bepflanzt und gestaltet.

ErschlieBungskosten
Komplette Erschlieung inkl. Anschlusskosten und festgestellte Geblhren bis zum Zeit-

punkt der Ubergabe.

Wasserversorgung }
Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz Ubergabeeinrichtung im Anschlussraum.

Abwasserentsorgung
Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz

Warmeversorgung
Anschluss an das offentliche Fernwéarmeversorgungsnetz

Elektroversorgung .
Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz Ubergabeeinrichtung im Anschlussraum.

Fernsprechanschluss
Endverteiler im Anschlussraum, Leerrohre inkl. Telefonleitung in der Diele.

Baureinigung
Das Objekt wird besenrein Ubergeben.

Anderungen
Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich erkannt

werden und durch Verdnderungen keine Wertminderung entsteht. Anderungen werden
auch die Wohnqualitdt sowie Raumgrofen nicht verandern, es sei denn, sie sind aus
statischen oder baurechtlichen Griinden unabdingbar und notwendig.

Sonstiges
Der Verkaufer gewahrt fir seine durch ihn durchgefiihrten Leistungen eine Gewahrleis-

tung von funf Jahren nach BGB.
Risse in Bauteilen, die aufgrund der physikalischen Eigenschaften von Baustoffen, z.B.

Kriechen und Schwinden entstehen, sind keine Mangel im Sinne der Gewahrleistung.

=40 =
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Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Diese
Hersteller geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte Standard-
seiten und Hinweise fiir Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche,
insbesondere die der Witterung ausgesetzten Holz- und Metallteile notwendig. Diese
notwendigen Wartungsanstriche sind bereits wahrend der Gewahrleistungszeit auf Kos-
ten der Eigentiimer durchzuflihren. Es wird dem Kaufer empfohlen, alle 2 Jahre War-
tungsanstriche im Aufenbereich vorzunehmen. Nur so kann die Gewahrleistung fir die
entsprechend geschiitzten Bauteile sichergestellt werden. Aufgrund der natirlichen Ei-
genschaften von auften liegenden Holzteilen kann es zu Rissen, Schwinden und Krie-
chen kommen. Dies sind ebenfalls keine Méangel im Sinne der Gewahrleistung. Mit elas-
tischen Fiillstoffen geschlossene Fugen bei Fliesenarbeiten und Trockenbauarbeiten un-
terliegen chemischen und/oder physikalischen Einfllissen nach DIN 52460, Abschnitt (2)
und koénnen reiften. Die Verformungen der Konstruktionen kénnen die Elastizitdt der Fu-
genfillstoffe Uberschreiten. Sie unterliegen insoweit nicht der Gewiahrleistung. Gewahr-
leistungsanspriche fiir Gewerke der Haustechnik (Heizung, Sanitér und Luftung) setzen
den Abschluss von Wartungsvertragen voraus. Fur eingebaute Gerate, Schalt- und Si-
cherungssysteme sowie Verschleillteile gelten die Gewihrleistungsbedingungen der
Hersteller.

* oder gleichwertig

Haftungsvorbehalt

Alle Angaben, Berechnungen und Zahlenbeispiele dieser Unterlagen entsprechen dem au-
genblicklichen Planungsstand. Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Bau-
stoffauswahl bleiben, soweit sie erforderlich, gleichwertig und dem Erwerber zumutbar sind,
vorbehalten. MaRliche Differenzen, statische und bauliche Mallnahmen, die sich aus archi-
tektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen Ein-
fluss auf die Qualitdt und Nutzung des Gebéudes haben, bleiben ebenso vorbehalten. Ein-
richtungsgegensténde, die in den Planunterlagen eingezeichnet sind, dienen ausschlief3lich
dem besseren Vorstellungsvermégen und sind, falls nicht ausdriicklich erwéhnt, kein Leis-
tungsbestandteil.
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