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Moderne DG Wohnung im Herzen von Leipheim mit Einbauklche
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Daten im Uberblick
Immobilien-Nr. 2024-FW-1973 Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Objektart Wohnung Kiche Einbaukiche
Objekttyp Dachgeschoss Baujahr 2015
Wohnflache ca. 56,52 m? Zustand Gepflegt
Anzahl Zimmer 1,50 Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Anzahl Schlafzimmer 1 wesentlicher Energietrager Gas
Anzahl Badezimmer 1 Verfuigbar ab sofort
Anzahl Aussenparkplatze 1 Kaltmiete 625,00 €
Befeuerung Gas Stellplatzmiete 25,00 €
Heizungsart Gaszentralheizung Nebenkosten 175,00 €
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Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich im
Zentrum von Leipheim und Uberzeugt mit einer durchdachten, moder-
nen Ausstattung. Die Wohnflache betragt ca. 56,52 m? und bietet einen
optimal genutzten Grundriss. Die Wohnung wurde 2015 im Dachge-
schoss ausgebaut und verfugt Uber ein helles Tageslichtbad, das mo-
dern gestaltet ist.

Die Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2008 sorgt fur eine effiziente und
zuverlassige Warmeversorgung. 2-fach-verglaste Kunststofffenster ga-
rantieren eine gute Warmedammung und angenehme Wohnatmospha-
re. In der Umgebung der Wohnung stehen zahlreiche Parkmdoglichkei-
ten zur Verfugung.

Die Lage ist ideal fur Menschen, die Wert auf eine gute Infrastruktur
legen. Schulen, Spielplatze, der Marktplatz sowie verschiedene Ein-
kaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Diese Wohnung eignet
sich perfekt fur Singles oder Paare, die eine zentrale Lage und zeit-
gemallen Komfort schatzen.
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# Baujahr Haus: 1972

# Baujahr DG Ausbau 2015

# Wohnflache ca. 56,52 m?

#1,5 Zimmer

# Gas-Zentral Heizung BJ 2008

# 2-fach-verglaste Kunststofffenster

# modernes Tageslichtbadezimmer

# Stellplatz 25 €/Monat

# viele Parkmdglichkeiten in Umgebung
# Moderne Einbaukiiche

Mittlerweile haben rund 7.000 Menschen ihr Zuhause in Leipheim ge-
funden.

Eingebettet zwischen Ulm und Augsburg, gleich neben Ginzburg, Lan-
genau und Elchingen, wohnen Sie landlich und doch ganz zentral.



Die Auffahrt zur A8 ist nur ein Katzensprung entfernt. Der Weg zur A7
ist kurz, und Uber die B10 als auch die B16 Iasst sich jedes Ziel schnell
erreichen. Wer lieber mit Zug oder Bus unterwegs ist, kann diese Mog-
lichkeiten gerne nutzen. In Leipheim finden Sie sowohl einen Bahnhof,
als auch verschiedene Haltestellen.

Hier gibt es fur Jung und Alt eine intakte Gemeinschaft:

Besuchen Sie regelmallig die Bucherei, das Gartenhallenbad, oder
die Strauflenfarm, spielen Sie FuRballgolf, bewegen Sie sich auf dem
Trimm-Dich-Pfad, radeln Sie ins Leipheimer Moos, informieren Sie sich
Uber das Ortsgeschehen bei den Birgerversammlungen und seien Sie
Gast auf dem Schwarzfelder Hof oder naturlich beim alljahrlichen Kin-
derfest. Hier gibt es ein regelmalliges und breitgefachertes Angebot.

Von Supermarkten, einer Grund- und Mittelschule, Kindergarten, Hort,
Restaurants, Backern, Metzgereien, bis hin zu Friséren, Kirchen und
Vereinen, Banken, Apotheken, einem Blumengeschaft, Fahrschule,
Arzten, einem Schwimmbad und vielem mehr, gibt es nahezu alles, was
Sie zum Leben brauchen.

Ostlich von Leipheim, befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, das
wunderschon angelegte Legoland.
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Hier kdnnen Sie mit einer Jahreskarte zu den Saisonéffnungszeiten
kommen und gehen wie Sie moéchten, und das ausgiebige Freitzeit-
angebot geniellen.

Neu zugezogene Burger bekommen Uber Vereine schnell Anschluss
und lernen neue Bekannte und Freunde kennen:

Sie sind herzlich beim Tauchsportverein, den Maltesern,

dem Bund Naturschutz oder dem Faschingsverein "Leipheimer Haufen”
Willkommen. Spielen Sie bei der Stadtkapelle mit oder singen Sie mit
den CHORfl6hen, CHORbolden, CHORIiosen, den CHORIlerikern und
CHORyphaen. Wer lieber sportlich aktiv ist kann gerne beim VfL bei-
treten und sowohl bei der Garde mittanzen, als auch Ful3ball-, Tennis,
Handball und vieles mehr spielen.
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Bildergalerie

Essen/Klche Badezimmer

Aullenansicht
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Grundriss

Wohnen/Schlafen

Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Felix Winterhalter
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-Str. 1
89340 Leipheim

Tel.: 08221200540
Mobil: 01722572540

E-Mail: f.winterhalter@excellence-maklerhaus.de

Da alle Objektangaben vom Eigentiimer stammen und wir diese nicht selbst
ermitteln Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr und schlief3en wir daher jegli-
che Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und un-
terbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche aus-

dricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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