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Die NEUE EISENSTADTER

Die NEUE EISENSTADTER ist ein gemeinnutziger

Bautrager in der Rechtsform einer Gesellschaft mit

beschrankter Haftung.

Die Gesellschafter sind die Raiffeisenlandesbank
Burgenland, die Erste Bank der osterreichischen

Sparkassen und die Freistadt Eisenstadt.

Unser Unternehmen wurde 1982 gegriindet

und errichtete seither in ca. 100 Gemeinden im
Burgenland und in Niederdsterreich rund 5.000
Wohnungen zur Zufriedenheit unserer Eigentlimer
und Mieter. Gleichzeitig ist das Unternehmen in
der Verwaltung der selbst errichteten Objekte und

anderer Wohnhauser tatig.

Lebenswertes Wohnen steht auf jeder personlichen
Wunschliste ganz oben. Diesen Wunsch zu

erfullen ist das Ziel aller Mitarbeiter der NEUE
EISENSTADTER.
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U E Mein Zuhause

ENSTADTER

Standort unseres Biiros

Ansprechpartner fiir Wiener Neustadt,

Fohrenwaldgasse:

VERKAUF:

Julian Fiedler

Tel.: 02682/65560 DW 23
j.fiedler@nebau.at

TECHNIK/BAULEITUNG:
Ing. Werner Gschirtz

Tel.: 02682/65560 DW 40
w.gschirtz@nebau.at

OFFNUNGSZEITEN:
Unsere Mitarbeiterinnen im Verkauf sind

Montag bis Donnerstag in der Zeit

von 8.00 bis 16:00 sowie

Freitag in der Zeit
von 8.00 bis 13.00 fur Sie erreichbar.



Das Projekt | wiener Neustadt, Féhrenwaldgasse

Die Neue Eisenstadter freut es besonders in der Statutarstadt Wiener Neustadt eine
Quattrohausanlage zu errichten. Das Gebaude gliedert sich in Erd- und Obergeschoss. Die
zukunftigen 4 Wohneinheiten durfen sich jeweils auf einen gro3zligigen Eigengarten freuen.

Im Obergeschoss kann man auf der Terrasse den Alltag so richtig genieRen und ausklingen lassen.
Bei den Bauprojekten der Neue Eisenstadter werden die Begriffe Qualitat und vorallem ,Klimafit*

grof’ geschrieben!

So wird dieses Projekt mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt. Wiener Neustadt ist sowohl

mit dem Auto als auch mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Innerhalb von 30 Minuten

erreicht man mit dem Zug den Hauptbahnhof in Wien, also eine perfekte Option fur Pendler!

.....
.........

Adresse: Fohrenwaldgasse Hier ldisst es sich gut leben!
Wohneinheiten: 4 Wohneinheiten Wir helfen lhnen gerne dabei,
Variante: Miete mit Kaufoption/Sofort ET lhren Wohntraum in Wiener
Baubeginn: Mai 2023 Neustadt zu verwirklichen!
Fertigstellung: Frihjahr 2025

Architekt: Panis GesmbH & Co KG

Domplatz 11
2700 Wr. Neustadt



Lageplan | Gesamtansicht Anlage
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Quattrohausplan | Erdgeschoss Top 1
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Quattrohausplan | Obergeschoss Top 1
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Quattrohausplan | Erdgeschoss Top 2
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Quattrohausplan | Obergeschoss Top 2
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Quattrohausplan | Erdgeschoss Top 3
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Quattrohausplan | Obergeschoss Top 3
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Quattrohausplan | Erdgeschoss Top 4
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Quattrohausplan | Obergeschoss Top 4
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Kosten/Finanzierung

Die Kosten der Quattrohauser setzen sich zusammen aus den

A Grundkosten (Kaufpreis, Vermessung, Steuern, Finanzierungskosten,

Grunderwerbsteuer, etc.)

A Baukosten (alle Professionisten, AufschlieRung -Strom, Wasser, Kanal, Gas, Planung,

Bauleitung und Finanzierungskosten, etc.).

Die Finanzierung der Quattrohduser erfolgt aus einem Bankdarlehen, welche von der
NEUE EISENSTADTER beantragt werden.

Die Differenz zu den Gesamtkosten bildet der Finanzierungsbeitrag, der vom

Wohnungswerber aufzubringen ist.

Finanzierung

Der Finanzierungsbeitrag ist in vier Teilbetragen aufzubringen:

Grundkostenbeitrag: Bei Zustellung des Bautragervertrages

Baukostenbeitrag:  1/3 bei Fundamentgleiche
1/3 bei Dachgleiche
1/3 nach Herstellung des Estrichs

Die angegebenen Kosten fur die Wohnungen werden nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes nach dem Kostendeckungsprinzip geschatzt.

Diese sind daher als Richtwert anzusehen und keinesfalls verbindlich.

Nach Fertigstellung und Bezug der Einheiten werden die tatsachlichen Gesamtkosten
durch die NEUE EISENSTADTER ermittelt. Danach wird die Baukostenendabrechnung den

Mietern/Eigentlimern tibermittelt.




Miete mit Kaufoption

ZUERST MIETE — NACH 5 JAHREN KAUF MOGLICH

Mit Bezahlung des Finanzierungsbeitrages erwerben Sie das Optionsrecht auf Kauf des
gemieteten Reihenhauses gem den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeits-

gesetzes, dem die NEUE EISENSTADTER als gemeinnitziger Bautrager unterliegt.

Die Kaufoption kann erstmals nach Ablauf von funf Jahren nach Abschluss des
Mietvertrages ausgelibt werden, indem Sie einen Antrag auf Ubertragung des

Reihenhauses ins Eigentum stellen.

Ein derartiger Antrag kann danach noch zwei Mal jeweils nach Ablauf von flnf Jahren

gestellt werden.

Auch die Abwicklung des Kaufes unterliegt den gesetzlichen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (Kaufpreisermittlung zum Zeitpunkt des Kaufes etc.).

IHRE VORTEILE:

Einerseits ersparen Sie sich nach der derzeitigen Gesetzeslage einen Teil der
Mehrwertsteuer fur die Baukosten (bei Soforteigentum wiirde Sie die Mehrwertsteuer als
Letztverbraucher in voller Hohe treffen) und andererseits kommen auch die Nebenkosten

erst bei Kauf des Reihenhauses zum Tragen, das sind derzeit

A 35% Grunderwerbsteuer

A 171 % Eintragungsgebiihr bei Eintragung ins Grundbuch
A Kosten der Vertragserrichtung

A Grundbiicherliche Vertragsdurchfiihrung

A Beglaubigungkosten

sowie die Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen Vertragsdurchfihrung.

Und wenn Sie nicht kaufen wollen, bleiben Sie weiterhin Mieter!



Hauseriibersicht - Variante 1
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Hauseriibersicht - Variante 2
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Miete - Variante 1
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Miete

Die monatliche Gesamtmiete setzt sich zusammen

AAMAMAMAMAMNA

aus der Miete = der Tilgung der Darlehen (Bankdarlehen + EM GBV)
aus den Betriebskosten

den Instandhaltungs- und Verwaltungskosten

der gesetzlichen Mehrwertsteuer

sowie dem PKW-Stellplatz.

Das Bankdarlehen hat eine maximale Laufzeit von 35 Jahren.
Die Hohe der Ruckzahlung fur das Bankdarlehen betragt ca. 3,30 % p.a.
(Tilgung und Zinsen) ab Bezug und steigt jahrlich um ca. 2 %.

Die Hohe der Riickzahlung fuir das Bankdarlehen richtet sich nach einem Fixzinssatz,

welcher nach Ablauf der Fixzinsperiode neu verhandelt wird.

Die Betriebskosten beinhalten

Gebdudeversicherung

Grundsteuer

Kaltwasser und Kanal

Allgemeinstrom

Mullabfuhr und Winterdienst fur Privatstrale und Gehweg
Schadlingsbekampfung

Hausbesorger

Die Kosten fur Strom und Heizung werden von den Betreibern direkt mit dem

Mieter verrechnet.

Fur spater notwendige Instandsetzungsarbeiten am Gebaude und an den
AufRenanlagen wird ein ,Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB)“ einbehalten.
Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag wird ebenso wie die Hohe der
Verwaltungskosten nach den gesetzlichen Bestimmungen festgelegt.

Die Gesamtmiete enthalt weiters die gesetzliche Mehrwertsteuer.

In der Gesamtmiete ist auch der PKW-Stellplatz enthalten.



Bauausstattung

Fundamentplatte:

AulRenwinde:

Zwischenwidnde

Decken:

Verputz:
Fassade:
Dach:

FuBbodenaufbau:

Fenster, Terrase:

Innentiiren:

Hauseingangstiire:

Stiegen:

Ver/Entsorgung:

AulRenbereich:

Heizwdrmebedarf:

Fundamentplatte

Haustrennwande 2 x 20 cm Ziegelwande mit Trennfuge
AuBenwande: 25 cm Ziegelwande mit Vollwarmeschutz

10 cm starke Ziegelwandsteine verputzt

Uber EG: Stahlbetonelementdecke

Uber OG: Stahlbetondecke warmegedammt

Innenputz: Gipsmaschinenputz geglattet

Granulan-Reibputz

Sattelwalmdachkonstruktion mit Vollschalung und Ziegeldeckung

Hohenausgleich, Trittschalldammplatten, schwimmender
Betonestrich im Erd- und Obergeschoss
zusatzliche Warmedammung im Erdgeschoss

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Dreh- bzw. Drehkippbeschlag,
AulRenrollladen

Metallzargen, Turblatter in weil3
Hauseingangsture aus Holz, Zylinder mit 5 Stk. Schlussel
EG bis OG Stahlbetonstiegenlaufplatte mit Holz belegt

Strom, Wasser, Kanal werden an die vorhandenen Ortsnetze
angeschlossen

Gartenflachen - Mutterboden eigeebnet und flir Rasenaussaat
vorbereitet

Eingangsbereich und Terrasse: Betonplatten

Zugangsweg und PKW-Stellplatze: Betonpflastersteinen
Abgrenzungen zwischen den Garten - Maschengitterzaun in Hohe von
1,40 m

4750 kWh/m?a
fGEE 0,53



Reihenhausaustattung

Bodenbeldge:

Wande:

Heizung/Warmwasser:

Raumliiftung:

Einrichtung Bad:

Einrichtung WCim EG+OG:

Sanitar in der Kiiche:

Elektroinstallationen:

Sonstige Ausstattung:

Zubehor:

Melanboden: Wohnzimmer, Schlafraume, Kiiche, Vorraum OG;
Fliesen: Eingangsbereich, Abstellraum, Sanitarraume
Betonplatten: Terrasse

Bad: Wandverfliesung (Format 30x60 cm) bis 2,00 m verfliest WC:
Wandverfliesung (Format 30x60 cm) bis 1,20 m verfliest
Ansonsten Innendispersion weiR (Wand und Decke)

Luft-Warmepumpe
FulRbodenheizung, AuRentemperaturfiihler

WC im OG werden mechanisch entliftet

Stahlblecheinbaubadewanne weif, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Bowdenzug, Wannen Fill- und Brausegarnitur samt Brauseschlauch
mit Wandhalterung, Waschtisch weil3, Einloch-Einhebelmischer fur
Kalt- und Warmwasser, Zugknopf — Ablaufgarnitur und Waschtisch
Siphon

Flachspulhangeklosett mit Unterputzspulkasten und
Kunststoffsitzbrett in weil

Dusche mit bodenebenem Abfluss inklusive Armatur und
Brausegarnitur

Waschmaschinenanschluss

Flachspulhangeklosett mit Unterputzspllkasten und
Kunststoffsitzbrett in weild, Handwaschbecken

Kalt- und Warmwasseranschluss und Abfluss fur Spule gerichtet

Wohnungsverteiler bestuickt mit Sicherheitsautomaten als Leitungs-
schutzschalter, FI-Schalter, mind. 1 Decken- oder Wandauslass mit
Ein-/Ausschalter oder Taster je Raum, Schukosteckdosen: Kiiche
mind. 5 Stk., E-Herd Anschlussdose + Geschirrspliler, sonstige Zimmer
2 Stk., FR-Steckdose bei Waschtisch, Terrasse: 1 Stk. FR-Steckdose
Wohnzimmer: Anschlussdose fiir ORF 1und 2 und weitere SAT-
Programme, Telefonleerverrohrung im Vorraum

Kaltwasserauslauf gartenseitig
Telefon und SAT-Leerverrohrung in allen Schlafraumen

2 PKW-Stellplatze im Freien



Erwerb eines Reihenhauses

1. Reservierung

Nachdem Sie sich fur den Erwerb einer
bestimmten Wohneinheit entschlossen haben,
reservieren wir lhnen diese. Verbindlichkeit er-

langt dies im Bautragervertrag.
2. Bautragervertrag

Zur Sicherung Ihrer Anspriiche an uns erhalten
Sie vor Baubeginn bzw. wahrend der Bauphase
den Bautragervertrag. Grundlage des Bautrager-
vertrages ist das Bautragervertragsgesetz und
die von der Baubehdrde genehmigten Bauplane.
Den Planen sind die Nutzflachen und die

Anordnung der Raume zu entnehmen.

Die nicht in der Bauausstattung und Reihenhaus-
ausstattung angefuihrten Gegenstande und

Leistungen werden nicht geliefert.
3. Bankgarantie

Die Bankgarantie dient lhnen zur Sicherstellung

lhrer einbezahlten Finanzierungsbeitrage.
4. Bauphase

Ab dem Zeitpunkt des Baubeginns informieren
wir Sie uber den Baufortschritt und tber jene
Firmen, die mit der Ausfihrung der einzelnen

Leistungen beauftragt wurden.
5. Baustellenordnung

Das Betreten der Baustelle ist aus Sicherheits-
grunden nur in der Normalarbeitszeit nach
Voranmeldung beim anwesenden Polier oder bei
unserem ortlichen Bauleiter moglich. Wir laden
Sie ein, einen Besichtigungstermin mit unserem

Verkauf zu vereinbaren.

Ab dem Zeitpunkt der Fertigstellungsarbeiten
wird der Hauseingang bzw. die Wohneinheit ver-

sperrt.
6. Mietvertrag

Mit Abschluss des Mietvertrages, der die Rechte
und Pflichten zwischen Ihnen und uns regelt,
erhalten Sie das Recht, die im Vertrag beschriebe-
ne Wohneinheit zu nutzen. Der Mietvertrag wird
lhnen vor Bezug der Wohneinheit zugesandt und

ist von beiden Vertragsteilen zu unterfertigen.
7. Quattrohausiibergabe

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten wird

Ilhnen Ihre Wohneinheit tUbergeben.
8. Hausverwaltung

Nach der Quattrohauslbergabe Gbernimmt die
NEUE EISENSTADTER die Quattrohausanlage in

die Verwaltung.
9. Vorschlagsrecht

Sollten Sie einmal aus Ihrer Wohneinheit aus-
ziehen, sind Sie berechtigt, einen Nachmieter

vorzuschlagen.



Allgemeine Infos

Freifinanziertes Bauprojekt
Da fur die Errichtung des gegenstandlichen Objektes keine Wohnbauférderung in
Anspruch genommen wird, muss hier:

A nicht die dsterreichische Staatsbirgerschaft gegeben sein (EU-Biirger)

A keine Einkommensgrenze eingehalten werden.

Der Vertragsnehmer hat jedoch den Hauptwohnsitz zu begriinden!

Grundrisse
Die Quadratmeter der einzelnen Raume konnen geringfligig variieren. Die dargestellte
Moblierung in den enthaltenen Grundrissen ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu

verstehen.

Stornobedingungen wahrend der Bauphase

Bei Vertragsrucktritt fallen Stornokosten in der Hohe von 200 Euro an. Die Kosten fur die
Stornierung der Bankgarantie werden Ihnen vom bereits bezahlten Finanzierungsbeitrag
abgezogen. Im Falle eines Ruicktrittes vor Ubergabe der Wohnung/des Reihenhauses

ist auf Verlangen der NEUE EISENSTADTER und auf Kosten des Wohnungs/

Reihenhauswerbers der urspriingliche geplante Zustand wiederherzustellen.

Eigenmittelfinanzierung

Die NEUE EISENSTADTER bietet in Kooperation mit dem Raiffeisen-Wohntraumcenter bzw.

S-Bausparkasse besonders attraktive Eigenmittelfinanzierungen an.

Ihre Vorteile:

A Gunstige Zinssatze

A Keine Kosten und Gebiihren fir die Eigenmittelbeschaffung

A Jederzeit vorzeitige Tilgungsmaglichkeit ohne Vorfalligkeitsgebihr

A Die Raten kénnen mit einer Arbeitslosigkeits-Versicherung abgesichert werden.
Erstinformation dazu erhalten Sie bei der NEUE EISENSTADTER.

Sonderwiinsche

Es besteht die Moglichkeit, die Wohnungsausstattung individuell zu gestalten.
Verbesserungen des Ausstattungsstandards sowie Grundrissveranderungen, die keiner
baubehdrdlichen Bewilligung bedurfen, konnen von Ihnen in Absprache mit unseren

ausfuhrenden Firmen vorgenommen werden.
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BN Mein zuhause
Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H
7000 Eisenstadt
Mattersburger Stral3e 3a
T: 02682 655 60
E: office@nebau.at

www.nebau.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!




