CHARMANTES ALTSTADTHAUS

5ZIMMER | 106 QM | 85049 INGOLSTADT

CHARMANTES ALTSTADTHAUS IM HERZEN VON INGOLSTADT -

TOP-RENDITE UND GROBES POTENZIAL

Adresse Schulstr. 21 Objekttyp Einfamilienhaus
85049 Ingolstadt  \wohnflache 106 gm

Zimmer 5 + Kellerraum  Kaufpreis EFH 430.000,-€
+ Technikraum +  J3hrl. Mieteinnahmen 39.360,-€

ausbauféhiges Dach Kauferprovision: 3,57%

Etagen 3bzw. 4 nK) Mwst,

Baujahr ca. 1750

Anbieter Schranz Immobilien  Telefon +49 176 23134453

Ansprechpartner Ulrike Schranz  E-Mail info@schranz-immobilien.de

Stral3e Hallstr. 8

Ort 85049 Ingolstadt
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STANDORT

Ingolstadt zahlt zu den schonsten Stadten Deutschlands. Ingolstadt liegt an der
Donau und ist mit 140.000 Einwohnern die fiinftgroBte Stadt Bayerns. Die Stadt hat
eine nahezu vollstandig erhaltene historische Altstadt mit Hunderten Baudenkmalern.

Die wirtschaftliche Kraft und Dynamik der Stadt ist auch eng verbunden mit einer
hohen Lebensqualitat und hervorragenden Lebensbedingungen. Hier kann Ingolstadt
ebenfalls punkten. Das liegt auch am Charme der Stadt und ihrer idyllischen Lage an
der Donau.

Die zentrale Lage Ingolstadts mitten in Bayern, die optimale Verkehrsanbindung und
die gut ausgebaute Infrastruktur bieten eine hervorragende Basis. Die A9 fihrt direkt
nach Minchen und Nirnberg, die B16 nach Regensburg und die B300 nach
Augsburg. Binnen einer knappen Stunde sind diese Stadte mit dem Auto zu
erreichen. Auch per Schiene ist Ingolstadt an wichtige deutsche Metropolen und
Ballungsraume angebunden. Der ICE fahrt seine Fahrgaste mehrmals taglich unter
anderem nach Minchen, Nirnberg, Frankfurt, Kéln, Hannover, Bremen, Essen, Berlin
und Hamburg — und das, ohne umzusteigen. Landshut, Regensburg oder Ulm
erreichen Sie von Ingolstadt tiber das agilis-Streckennetz.

Um mit dem Flugzeug zu verreisen, missen Sie keine langen Anreisen auf sich
nehmen: sowohl der Flughafen Nirnberg als auch der Flughafen Minchen sind
weniger als 100 km entfernt. Letzterer wird zudem im Stundentakt vom Airport
Express der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft mbH bedient. Noch naher liegt der
Flugplatz Manching mit gerade einmal 10 Kilometern Entfernung. Hier werden Starts
und Landungen von Firmenflugzeugen abgewickelt und Flugzeugcharter- und
Geschéftsfliige innerhalb Europas vermittelt.

Diesen ,greifbaren” Verkehrswegen steht die Datenautobahn in nichts nach: ein
hochmodernes und gut ausgebautes Glasfasernetz, das Ingolstadt mit der ganzen
Welt verbindet.
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LAGE

Die Immobilie befindet sich in duBerst attraktiver Lage in der historischen Altstadt von
Ingolstadt. Die SchulstraBe liegt in einem charmanten, gewachsenen Umfeld mit
historischem Flair und verbindet urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat.

Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich das beeindruckende
Liebfrauenminster Ingolstadt, eines der bedeutendsten Wahrzeichen der Stadt und
ein zentraler Anziehungspunkt der Altstadt. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt
von liebevoll erhaltenen historischen Gebauden, kleinen Gassen, Cafés, Restaurants
sowie vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten.

Die Innenstadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie zahlreiche Einzelhandelsgeschafte sind bequem fuBlaufig
erreichbar. Auch kulturelle Einrichtungen, Museen und Veranstaltungen sorgen flr
eine lebendige und abwechslungsreiche Atmosphére.

Darlber hinaus verfligt Ingolstadt lGber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Der
Hauptbahnhof sowie die Autobahnanschlisse sind in kurzer Zeit erreichbar und
ermoglichen eine gute Verbindung in die umliegenden Regionen, insbesondere in
Richtung Miinchen und Nirnberg.

Des weiteren gibt es in der Umgebung mehrere Kindergarten, Schulen, die
Technische Hochschule und die Wirtschaftswissenschaftliche Fakultat der Universitat.

Eine Tiefgarage ist fuBlaufig in 1 Minute erreichbar.

Die Kombination aus zentraler Altstadtlage, historischer Umgebung und
ausgezeichneter Infrastruktur macht diese Adresse sowohl fir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger besonders attraktiv. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum in dieser
Lage sorgt zudem fir stabile Vermietbarkeit und langfristige Wertbestandigkeit.
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EINHEIT

Das ca. 1750 erbaute Einfamilienhaus ist eine echte Gelegenheit fiir Anleger und
Selbstnutzer. Zum Verkauf steht ein gepflegtes Haus in bester Lage, mitten in der
historischen Altstadt von Ingolstadt, nur wenige Schritte vom Liebfrauenminster
entfernt. Mit einer Gesamtflache von 106 m?, verteilt auf drei Ebenen, bietet diese
Immobilie sowohl| charmantes Altstadtflair als auch viel Potenzial.

Highlights der Immobilie:

- 60 m2 Grundfléche, insgesamt 106 m2 Wohnflache auf 3 Ebenen

- 3 Wohnungen mit jeweils
26m2 (EG), 40m2 (1. OG) und nochmal 40m2 im 2. OG

- Voll vermietet, sehr gute Rendite - perfekt fir Investoren

- Ideal als Anlageobjekt, aber auch bestens geeignet fur Parchen oder kleine
Familien zur Eigennutzung

- GroBzugiger, ausbaufdhiger Dachstuhl mit Potenzial fir zusétzliche 25 m?2
Wohnflache, evtl. Umbau des 2. OG zur Maisonette-Wohnung

- Zentrale Lage in der wunderschonen historischen Altstadt von Ingolstadt,
direkt in der Nahe des Liebfrauenminsters

- Fenster teilweise rneuert - alle Bader und Kiichen sowie die Moblierungen
wurden in den letzten 10 Jahren modernisiert

- Letzte Renovierung 2025, kein ,Investitionsstau” - die Immobilie befindet sich
in sehr gutem Zustand

Der gut gepflegte Zustand und die regelméBigen Modernisierungen sorgen fir
einen sofortigen Einzug ohne grof3en Renovierungsaufwand. Besonders fiir Anleger
ist das Haus aufgrund der stabilen Mieteinnahmen und der attraktiven Rendite eine
lohnenswerte Investition.

Gerne kénnen wir einen Besichtigungstermin vereinbaren, damit Sie sich von der
Qualitat und dem Potenzial dieses Hauses Uberzeugen kénnen!
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AUSSTATTUNG

Die Immobilie Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus historischem
Charme und modernisiertem Wohnkomfort. In den vergangenen Jahren wurden
zahlreiche Renovierungs- und ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt, sodass
sich das Haus heute in einem sehr gepflegten und sofort nutzbaren Zustand
befindet.

Die Wohnrdume sind mit pflegeleichten Laminatbéden sowie zeitlosen
Fliesenbeldgen ausgestattet, die eine angenehme Wohnatmosphare schaffen und
gleichzeitig langlebig und praktisch im Alltag sind.

Fir eine zuverldssige und effiziente Warmeversorgung sorgt eine Zentralheizung
mit Fernwarmeanschluss, die im Jahr 2012 installiert wurde. Diese moderne
Heizlosung gewahrleistet eine komfortable und energieeffiziente Beheizung des
gesamten Hauses.

Besonders hervorzuheben ist, dass alle Bdder und Kichen innerhalb der letzten
zehn Jahre umfassend modernisiert bzw. erneuert wurden. Auch Teile der
Méblierung wurden im Zuge dieser MaBnahmen ausgetauscht, sodass die
Wohnungen Uber eine zeitgemaBe Ausstattung verfigen.

Die Fenster des Hauses wurden vollstandig erneuert, was nicht nur den
Wohnkomfort verbessert, sondern auch zu einer besseren Energieeffizienz beitragt.

Im Jahr 2025 erfolgte die letzte Renovierung, wodurch sich das Objekt aktuell in
einem sehr guten Zustand ohne Investitionsstau prasentiert. Kaufer konnen die
Immobilie somit ohne gréBeren Renovierungsaufwand weitervermieten oder selbst
nutzen.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Kellerraum sowie einen Technikraum,
die zusatzliche praktische Nutzflachen bieten.

Ein weiteres besonderes Highlight ist der groBzligige Dachstuhl, der

Ausbaupotenzial fur zuséatzliche Wohnflache bietet und damit langfristig weitere
Nutzungsmoglichkeiten eroffnet.
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LAGEPLAN

SR 8
- Gnadenthat -
- Realschule

em Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Ingolstadt Vermessungsamt Ingolstadt, 19.07.2007
Die Erstellung von Auszdgen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fuhrenden Behorde vorbehalten.
Verviglfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Dig Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu gréBeren

Ungenauigkeiten kommen.
berdcksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch dbernommen sind

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen
Der Gebaudenachweis kann vom rtlichen Bestand abweichen.
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GRUNDRISSE

ErdgeschoB: ca. 26 m?

Technik/ Bade-
Heizung zimmer

Kiche

Abstell.

Wohnen/
Schlafen

Flur

Haus-

eingang

1. Obergeschof ca. 40 m? Schlaf.

zimmer

Treppe

Bade-
zimmer

Kiche

Wohn-/Ess-
bereic
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GRUNDRISSE

2. ObergeschoB ca. 40 m?

Schlaf-
zimmer

Treppe

Bade-
zimmer

Kiche

Wohn-/Ess-
bereic|

Dachgeschof3 (unausgebaut)

Raum 1

Treppe

Raum 2

+ Keller und ein Technikraum mit Fernwarmeanlage
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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KONTAKT

Schranz Immobilien
Ulrike Schranz (Dipl.-Kffr.)
Hallstr. 8
85049 Ingolstadt
Telefonnr. +49 176 2313 4453

info@schranz-immobilien.de

Bei den Darstellungen handelt es sich um unverbindliche lllustrationen. Alle
Angaben nach bestem Wissen. Bei weiteren Fragen und zur Vereinbarung einer
Besichtigung stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.
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