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CHAM - DIE STADT AM REGENBOGEN

Die Lage im Naturpark Vorderer Bayerischer Wald macht Cham zu einer landschaftlich
sehr reizvollen und idyllisch gelegenen Stadt im Landkreis Cham.

Die Stadt Cham bietet eine Fiille an Freizeitmdglichkeiten und ein breitgefachertes, kul-
turelles Angebot. Die heimische Industrie stellt eine Vielzahl an attraktiven, modernen
und hochtechnologischen Arbeitsplatzen bereit. Durch gut ausgebaute Fern- und Bun-
desstraBen sind es nur kurze Wege in die Stadte Regensburg, Straubing, Schwandorf
oder zu Ausfliigen in den Bayerischen Wald.

Das Grundstiick fir diese exklusive Wohnanlage besticht durch seine gute Lage und
liegt im Chamer Ortsteil Cham West. Das Stadtzentrum, der Kindergarten, die Schule, das
Krankenhaus, sowie verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu er-
reichen.

Cham selbst ist Ausgangspunkt fiir viele familienfreundliche Rad- und Wandertouren.
Lage und Objekt vereinen alles,
was modernes, stadtisches Wohnen

bequem und komfortabel macht.
Ein Ort um sich sofort wohl zu fiihlen.

BEGEGNUNGERLEBEN



LAGE UND ANSICHT

Cham - Katzbacher StrabBe
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ANSICHT SUDOSTEN

Die ansprechende Architektur dieser exklusiven Wohnanla-
ge wird Sie sofort begeistern.

Das Gebaude wird nach neustem Stand der Technik (KfW40)
sowie in hochst bewahrter invita — Qualitat erbaut. Hoch-
warmedammende Ziegelbauweise, erhohte Warmedam-
mung, 3-fach-Warmeschutzverglasung, dezentrale Luf-
tungsanlage sind nur wenige Ausstattungsmerkmale dieser
einzigartigen Einfamilienhduser.

Jede Wohnung wird mit durchgehender Ful3bodenheizung,
(je nach Wunsch) Echtholzparkettbdden, hochwertigen
Fliesen und Markensanitaranlagen fir sie ausgestattet.*

Auf den jeweiligen Terrassen kdnnen Sie erholsame Stun-
den verbringen.

Beheizt wird die Anlage mit einer zukunftsfahigen Pellet-
Heizung. Diese 6kologisch und umweltschonend erzeugte
Warme, bietet hdchsten Komfort. Heiztechnik also, die zu-
kunftsorientiert ist, ... sicher, 6kologisch, umweltvertrag-
lich und verbraucherfreundlich, eben ganz im Sinne unse-
res ausgezeichneten invita Wohnbaukonzeptes. Genaue
Details sind der Baubeschreibung zu entnehmen.

*je nach Ausbaustufe

ANSICHT NORDWESTEN

ANSICHT NORDOSTEN

ANSICHT SUDWESTEN
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Diele/Garderobe 6,61 m?
Wohnen/Essen/Kochen 23,58 m?
Schlafen 13,26 m2
Bad 6,02 m?
Terrasse 3,09 x 0,5 1,55 m?
51,02 m?
/. 2% Putz 1,02 m2
gesamt WHG 1 49,99 m?2
49,99 m?2
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Diele/Garderobe 3,77 m2
Wohnen/Essen/Kochen 18,37 m?
Schlafen 14,16 m?
Bad 6,33 m?
Terrasse 6,94 x 0,5 3,47 m?

46,10 m?

/. 2% Putz 0,92 m?

gesamt WHG 2 45,18 m?

2
45,18 m
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RUNDRISS WOHNUNG 3

Erdgeschoss

4 TERRASSE

Flur/Garderobe 4,25 m?
Wohnen/Essen/Kochen 18,37 m?
Schlafen 13,65 m?2
Bad 6,88 m?2
Terrasse 6,94 x 0,5 3,47 m?

46,62 m?

/. 2% Putz 0,93 m?2

gesamt WHG 3 45,69 m?

45,69 m?2
WOH

NFLACHE

\d
% 'NVITA

WOHNBAU GMBH



L

KO./ESS./WOHN.

TERRASSE

Diele/Garderobe 6,09 m2
Wohnen/Essen/Wohnen 23,17 m?
Schlafen 14,54 m?2
Bad 6,39 m2
Terrasse 3,45 x 0,5 1,31 m2

51,50 m?

/. 2% Putz 1,03 m2

gesamt WHG 4 50,47 m?

2
50,47 m
WOHNFLACHE
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- FLUR
SCHIAFEN
o
N
Diele/Garderobe 6,61 m?
Wohnen/Essen/Kochen 23,58 m?
Schlafen 13,26 m?
Bad 6,02 m2
Balkon 3,37 x 0,5 1,69 m2
51,16 m?2
/. 2% Putz 1,02 m2
gesamt WHG 5 50,13 m?
2
50,13 m
WOHNFLACHE




BALKON

Diele/Garderobe 3,77 m?
Wohnen/Essen/Kochen 18,37 m?
Schlafen 14,16 m?
Bad 6,33 m?2
Balkon 4,92 x 0,5 2,46 m?2

45,09 m?

/. 2% Putz 0,90 m?2

gesamt WHG 6 44,19 m?2

2

44,19 m
WOHNFLACHE
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| BALKON

Diele/Garderobe 3,77 m?
Wohnen/Essen/Kochen 18,37 m?
Schlafen 13,65 m?
Bad 6,88 m?2
Balkon 4,92 x 0,5 2,46 m?

45,13 m2

/. 2% Putz 0,90 m?2

gesamt WHG 7 44,23 m?

44,23
WOH
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KO./ESS./WOHN.

BALKON

Diele/Garderobe 5,62 m?2
Wohnen/Essen/Kochen 23,17 m2
Schlafen 14,51 m?
Bad 6,39 m2
Balkon 3,41 x 0,5 1,71 m2

51,40 m?

/. 2% Putz 1,03 m2

gesamt WHG 8 50,37 m?
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|| 80 x 200 CM
FLUR
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Diele/Garderobe 6,61 m?
Wohnen/Essen/Kochen 23,58 m?
Schlafen 13,26 m?
Bad 6,02 m2
Balkon 3,39 x 0,5 1,70 m?2
51,17 m?
/. 2% Putz 1,02 m?2
gesamt WHG 9 50,14 m?
2
50,14 m
WOHNFLACHE
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200 x 200 CM

\ SCHLAFEN

KO./ESS./WOHN.

Firir

ISS WOHNUNG 10
2

NFLACHE

64,44 m?2
WOH
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Q Q Q DACHTERR.
Diele/Garderobe 6,72 m?2
Wohnen/Essen/Kochen 31,64 m?
Schlafen 14,56 m?
Bad 6,77 m?
Dachterrasse 12,14 x 0,5 6,07 m2
65,76 m?
/. 2% Putz 1,32 m2

gesamt WHG 10 64,44 m?
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SCHLAFEN

200 x 200 CM

i

4 d

KO./ESS./WOHN.

BALKON
Diele/Garderobe 8,49 m?2
Wohnen/Essen/Kochen 24,53 m?
Schlafen 15,58 m?
Bad 7,26 m2
Balkon 3,13x 0,5 1,57 m2
57,43 m2
/. 2% Putz 1,15 m2
gesamt WHG 11 56,28 m?
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ROHBAU

-Warmedammung Bodenplatte und Fundamente nach EnEV
- AuBBenmauern hoch - warmedammendes Ziegelmauerwerk

- Stahlbetonmassivdecken mit Filigrandeckenelementen und Uberbeton

- Ortbeton- oder Stahlbetonfertigteiltreppen

AUSBAU

- Dachstuhl aus Nadelholz

- Dachdeckung mit Beton-Ziegel ,Harzer Pfannen”

- Hochwertige warme - und schallddmmende 3-fach Kunststofffenster

- Innenputz aus einlagigen Kalk- oder Kalkgipsputz

- Zementestrich bzw. Fliesenestrich

- Keramische Boden- und Wandfliesen in Bad und WC (30€/m? Bruttopreis*)

- Bodenbelige in Flur und Abstellraum sind keramische Bodenfliesen (30€/m? Bruttopreis*)
- Bodenbelige mit Fertigparkett (30€/m? Bruttopreis*)

- Innenturen: Rohrenspanturen (Stiick 350€%)

TECHNISCHER AUSBAU

- Stromzadhler und Hauptverteiler befinden sich im Elektro-Technikraum im Keller

- Pellet-Heizung als durchgangige Fullbodenheizung inkl. Warmwasseraufbereitung
- Dezentrales Liftungssystem mit Warmerlickgewinnung in allen Wohnraumen

- Einrichtungsgegenstande im Bad aus hochwertigen weil3en Sanitarporzellan

EIGENLEISTUNG
Entscheiden Sie selbst ob und wie viel Eigenleistung Sie einbringen wollen, mit verschiedenen Aus-

baustufen konnen Sie hier selbst Ihr Eigenheim mitgestalten und lhren Wohntraum verwirklichen..



invita Wohnideen

invita Wohnideen

Wir schaffen
Innovation, Qualitdt und
dauerhafte Werte

Die invita Wohnbau GmbH ist ein junges
Bautragerunternehmen, das Immobilien
und Neubauprojekte entwickelt mit dem An-
spruch, Eigennutzer zu begeistern und Anle-
ger zu Uberzeugen.

Unsere Standorte sind dabei nicht Gro3stad-
te, sondern Gebiete mit wirtschaftlichem
Wachstumspotential sowie hohe Nachfrage
an hochwertigen Miet- und Eigentumswoh-
nungen.

Lernen Sie unsere Vorzige, unsere Arbeits-
weise und unsere kompetenten Mitarbeiter
naher kennen: Ganz gleich welche gestalte-
rischen Wiinsche Sie haben, wir bieten ein
breites Spektrum an Angeboten und Leistun-

— genzum Thema Bauen und Wohnen.

SCHLAGMANN
POROTON



Erbaut in bewahrter

INVITA QUALITAT

GEPRUFTE
» QUALITAT »

invita Wohnbau Gmpy

INVITA

WOHNBAU GMBH

Ausgehandigt durch:

Hauptstralse 20

93426 Roding
Tel:09461-913500
www.invita-wohnbau.de

M@blierung sowie zeichnerische Dartstellungen sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes. Die Wohnfléchen konnen sich durch technische oder statische Anpassungen dndern.
Abgedruckte Bilder konnen Sonderausstattungen mit Aufpreis beinhalten. Grundlage des Kaufobjektes ist nicht diese Expose, sondern Kaufvertrag und Beschreibung.



