WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

6263 Fugen
Sennereistralle 1

..eine gute Adresse fur Ihr neues Zuhause

Ein Projekt der

IHL Immobilien GmbH

Alte LandstralBe 44

6123 Terfens

Tel. +43 (0)5242 / 656 91-0
E-Mail: office@ihl-immobilien.at
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Entfernungen:

Samtliche wichtige Einrichtungen sind fullaufig
in wenigen Minuten erreichbar!

Kindergarten/Kinderkrippe/
Mittelschule

Mpreis

Apotheke

Volksbank

Backer

Schwimmbad/Hallenbad

Innsbruck

500 m

100 m

350 m

140 m

300 m

900 m

47 km

ca. 5 Gehminuten

ca. 1 Gehminute

ca. 3 Gehminuten

ca. 1 Gehminute

ca. 3 Gehminuten

ca. 9 Gehminuten

ca. 39 Minuten Fahrzeit

APOTHEKE

BACKER
GEMEINDEAMT

SPARKASSE
VOLKSSCHULE
VOLKSBANK
Col ot MPREIS
FROHLICHSCHULE . BAHNHOF
KINDERGARTEN K
KINDERKRIPPE
SPAR

MITTELSCHULE 1+2

RAIFFEISENBANK
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Im vorderen Zillertal, hier wo das Tal am breitesten ist, findet man den
sonnigen Ort Fugen. Fligen ist mit 4.845 Einwohnern (Stand 1.1.23) die
einwohnerstarkste Gemeinde des Zillertals und gehort zum Bezirk Schwaz
in Tirol.

Es ist nicht nur die sonnige Lage, sondern auch die durchdachte Planung
sowie die gehobene Bau- und Ausstattungsqualitiat, die bleibende Werte
und Geborgenheit schaffen. Wichtige Kriterien sind neben der Lage das
nahere Umfeld und die unmittelbare Infrastruktur. Alles Punkte, welche
der Standort des neuen Wohnprojektes der IHL Immobilien GmbH bestens
erfllt.

Fugen verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Sie finden alles, was Sie
far Ihr tagliches Leben brauchen, in unmittelbarer Nahe lhres neuen
Zuhauses. FuBlaufig erreichen Sie Schulen, Kinderkrippe, Kindergarten,
Arzte, Supermarkt, Geschafte, Restaurants, Banken, Freizeiteinrichtungen
wie z.B. Erlebnis-therme Zillertal und vieles mehr.

Verkehrstechnisch ist Inre neue Adresse sehr gut erschlossen, auch bieten
sich die offentlichen Verkehrsmittel durch nahegelegene Haltestellen an.
Im Halbstundentakt verkehren taglich die zuge der Zillertalbahn auf der
32 km langen Strecke zwischen Jenbach und Mayrhofen. Das ideale
Verkehrsmittel fur den Weg zum Arbeitsplatz, in die Schule oder in einen
der Orte an der Bahnstrecke. Auch mit dem sehr gut ausgebauten
Buslinienangebot der Zillertaler Verkehrsbetriebe AG gelangen Sie schnell
an lhr Ziel. Der Bahnhof sowie Bushaltestellen sind fulflaufig bequem in 3
Minuten erreichbar.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte lasst das Zillertal mit seinen
vielzahligen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung sowohl fir Sommer- als

auch Winteraktivitaten keine Winsche offen. Unzahlige Freizeitangebote
in der Region sorgen fur Abwechslung. Ein bekanntes Schigebiet befindet
sich vor der Haustire. Das Schigebiet Spieljiochbahn ist mit dem
Schigebiet Hochfiigen und damit dem Schigebiet Hochzillertal
verbunden. Es bildet das groBte zusammenhangende Schigebiet des
Zillertals.

Sonnenstunden in Fiigen pro Tag im Monatsmittel:
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In zentraler und sonniger Lage in der Sennereistralle 1 in Figen errichtet
die IHL Immobilien GmbH ein Wohn- und Geschaftshaus mit dem Buro der
Skiliftgesellschaft Hochfugen im Erdgeschol und 9 Wohnungen in den
Obergescholen.

Die Erschliefung der Liegenschaft erfolgt von der Bahnhofstralle und der
Sennereistralle aus.

Das Wohnhaus besteht aus einem Untergescholl mit groRzlugiger
Tiefgarage, Kellerabteilen und Technikr&umen, einem Erdgescholl mit
den Buro- und Geschaftsflachen der Skiliftgesellschaft Hochfiigen sowie
3 ObergeschoBen mit Wohnungen. Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie der
Zugang des barrierefreien Objekts erfolgt von der Bahnhofstralle aus. Ein
weiterer Zugang ist von der Sennereistrale aus maglich.

Alle Gescholle werden neben dem Stiegenhaus auch durch einen
Personenaufzug erschlossen. Neben der effizienten Niedrigenergiebau-
weise bietet das Wohnprojekt auch hohe Qualitat der Architektur und
Ausstattung.

Der Kinderspielplatz, der Fahrradraum sowie der Mullraum befinden sich
an der 6stlichen Grundgrenze.
Die Wohnanlage ist frei finanziert und nicht wohnbaugefordert.

Fur Kraftfahrzeuge befinden sich ausreichend Stellplatze in der Tief-
garage, die mit einem Garagentor verschlossen wird und mittels Schlissel
oder Fernbedienung geoffnet wird. Die Tiefgarage ist Uber eine leicht
befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu erreichen.

Fur Kraftfahrzeuge befinden sich ausreichend Stellplatze in der Tief-
garage, die mit einem Garagentor verschlossen wird und mittels Schlissel
oder Fernbedienung geoffnet wird. Die Tiefgarage ist Uber eine leicht
befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu erreichen.

Zur Reinigung oder Wartung lhres Fahrzeuges verfugt jeder Stellplatz tiber
eine eigene versperrbare Steckdose. Sind Sie schon elektrisch mobil,
kdnnen Sie dort die notige Energie zum Aufladen beziehen. In der
Tiefgarage gibt es auch Stellplatze als abschliefbare Boxen (optional mit
Aufpreis).

Sie haben einiges zum Lagern — die Kellerraume bieten viel Stauraum fir
Ihre wichtigen Gegen-stande. Alle Keller sind neben der Beleuchtung mit
einer Steckdose ausgestattet, der Stromverbrauch wird Uber den
Wohnungszahler erfasst.

Bei den Tiefgaragenabstellplatzen und Kellerraumen werden diverse Lei-
tungen/Rohre Aufputz gefihrt; in seltenen Fallen der Wartung ist ein
Zugang natig.

Fur Fahrrader gibt es einen versperrbaren Abstellraum in der EG-Ebene.
Das Millhaus ist neben dem Fahrradraum im Erdgeschol} angeordnet.

Die gegenstandliche Grundparzelle befindet sich aufgrund von
SchutzmaBnahmen auBerhalb von Gefahrdungen durch Wildbache und
Lawinen.
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Die Heizung sowie die Aufbereitung des Warmwassers erfolgen uber
Fernwarme der Gemeinde Fugen.

Die Ermittlung der genauen Verbrauchswerte wird durch
Messeinrichtungen gesichert (elektronische Warmemengenzahler), die
jedem Wohnungsbesitzer helfen, Kosten zu sparen, da er selbst
entscheiden kann.

Die zentrale, einem hohen technischen Standard entsprechende
Warmwasseraufbereitung hilft bei der Reduktion der Betriebskosten und
entspricht hochsten hygienischen Anforderungen.

Die moderne FuBbodenheizung bietet nicht nur viel Komfort beim Heizen
und verschwindet elegant im Boden, sondern sorgt auch fur ein
behagliches Wohnklima. Gesteuert tUber einen Aulentemperaturfiuhler,
lassen sich die Raume Uber den Heizungsverteiler bzw. Raum-thermostat
in der Wohnung getrennt regulieren, angepasst an die gewinschte
Temperatur jedes einzelnen Raumes.

Die Liegenschaft wird durch die lokalen Versorgungsunternehmen mit
Strom, Wasser, Kanal, Mull, Telefon, Internet versorgt bzw. entsorgt.

Alle Wohnungen verfliigen tber einen Internetanschluss mittels Glasfaser.
Der Anschluss fur Internet wird vom Bautrager bis in den Technikraum
erstellt, die Weiterfuhrung fur den Kaufer vorbereitet.

Der tatsachliche Verbrauch an Strom und Wasser (Warme) wird genau
erfasst und dem Kunden in Rechnung gestellt. So wird beispielsweise zur
Erfassung des Wasserverbrauches in jeder Wohnung ein Wasserzahler
eingebaut.

Der exakte Abrechnungsmodus sowie die Tarife sind den
Geschaftsbedingungen der einzelnen Versorger zu entnehmen.

Die Liegenschaft wird frei von Geldlasten verkauft und uUbergeben.
Hinsichtlich Dienstbarkeiten wird auf den Kaufvertrag verwiesen.
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Hohe Lebensqualitat in zentraler, sonniger Lage

9 Wohnungen mit moderner Architektur in wertbestandiger
Massivbauweise, Wohnungsteilungen oder Wohnungszusammen-

legungen vorbehalten.

Personenaufzug in alle Gescholie

22 Tiefgaragenplatze mit eigenem Stromanschluss

Eigene Kellerraume fir jede Wohnung mit Licht und Steckdose

Ausgezeichnete Verkehrsanbindung

Niedrigenergiehaus mit umweltfreundlichem Fernwarmean-

schluss

Niedertemperatur-FuBbodenheizung, Heizungsverteiler in jeder

Wohnung: Heizen nach persénlichen Bedurfnissen

Parkettbdden, raumhohe Verfliesung in Bad/WC
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Baukorper alters- und behindertengerecht, barrierefrei

Eigene Kellerraume fir jede Wohnung mit Licht und Steckdose

Sanitareinrichtungsgegenstdnde und Elektroschaltermaterial in

Markenqualitat mit formschéner Ausfiihrung

Telefonanschluss, Internetanschluss, TV-Anschluss

Profitieren Sie davon: friihzeitig einsteigen - mitgestalten dirfen

gem. lhren individuellen Bedurfnissen

Wohnen und leben, wo andere Urlaub machen: Im ganzjahrig

aktiven Tal

Keine Maklerprovision, direkt vom Bautrager

Bautrager mit jahrzehntelanger Erfahrung
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KONTAKTDATEN: VERKAUF / VERMITTLUNG

Die Wohnungen werden durch befugte Immobilienmakler provisionsfrei
vermittelt.

IHL IMMOBILIEN GMBH
Alte Landstralle 44, 6123 Terfens

+43 (0) 52 42 / 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

www.ihl-immobilien.at

+43 (0) 5242 / 656 91-8604

KAUFABWICKLUNG

VERTRAGSERRICHTUNG

Fur Beratungsgesprache und Besichtigungen stehen wir nach
Terminvereinbarung gerne zur Verfigung.

Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen erstellt, vorbehaltlich
Irtum. Als Rechtsgrundlage dient ausschlielllich der abgeschlossene
Kaufvertrag.

Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die
Rechtsanwaltskanzlei

Girardi Schwarzler

Maximilianstralle 29, 6010 Innsbruck
Tel +43 (0) 512 / 57 99 00

Fax +43 (0) 512/579900-1
office@gss.at - www.gss.at

Fragen und Informationen betreffend Kaufabwicklung kbnnen auch
direkt an die Kanzlei gerichtet werden.

GIRARDI
SCHWARZLER

Rechizamwilte fir Bawrecht und Wirtschaft
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http://www.patricksaringer.com/

1. Kaufpreisrate:

2. Kaufpreisrate:

3. Kaufpreisrate:

4. Kaufpreisrate

5. Kaufpreisrate

6. Kaufpreisrate

7. Kaufpreisrate

10% vom Kaufpreis
bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen
Baubewilligung

30% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs

20% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschliefllich deren Verglasung

17% vom Kaufpreis

nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter
vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes

9% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Gesamtanlage (8 4 Abs. 1
Z1)

2% vom Kaufpreis

nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes, sofern
allfallige Gewahrleistungs- und Schaden-
ersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder
Versicherung seitens der Verkauferin gesichert
werden.

3,5% des Kaufpreises Grunderwerbsteuer
(Bemessungsgrundlage nach GreSTG)
1,1% fur die Grundbuchseintragung

(Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

1,8 % zuzlglich 20 % Ust. fir die Kaufvertragserrichtung

und -abwicklung sowie die Treuhandschaft,

zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden, die nichtin den
Verkaufspreisen enthalten sind:

Allfallige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw.

Finanzierungsabwicklung

Bearbeitungskosten fur Sonderwinsche
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REFERENZEN

Wohnanlage Schulgasse, Mutters Wohnanlage FelseckstraRe, Innsbruck
Wohnanlage SchieRstandgasse, Innsbruck Wohnanlage Reimmichistralle, Hall
Wohnanlage Reimmichistralie, Hall Wohnhaus SchieRstandgasse, Innsbruck
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Wohnanlage Canisiusweg, Rum

Wohnanlage DorferstralBe, Absam

Wohnanlage Schlotthofweg, Innsbruck
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UBERSICHT GESCHOSSE UND WOHNUNGEN

Top

Top 1l

Zimmer

Buro

Netto-
Nutzflache

Terrasse/Balkon

Abstellraum/
Dachraum

Dachraum unter 1,5m/

Aul3enlager

Keller

Gesamtnutzflache

VERKAUFT

Top 2

Buro

VERKAUFT

Top 3 3-Zimmer 62,3 m? 13,7 m? - - 5,8 mz 81,8 mz
Top 4 2-Zimmer 47,1 m2 7,2 m2 - - 5,7 m2 60,0 m2
Top 5 2-Zimmer 47,6 m2 7,2 m2 - - 5,2 m2 60,0 m2
Top 6 3-Zimmer 68,8 m? 16,3 m? - - 10,7 m? 95,8 m?
Top 5+6 4-Zimmer 117,4 m? 23,8 m? Variante 16,0 m? 157,2 m?

Top 11

4-Zimmer

98,5 m?

49,2m?

9,5m?/ 8,6m?

14,7m?/ 10,6m?

Top 7 3-Zimmer 61,9 m? 13,7 m? - - 8,3 m? 83,9 m?
Top 8 2-Zimmer 47,1 m? 7,2 m? - - 5,5 m? 59,8 m?
Top 9 2-Zimmer 47,6 m2 7,2 m2 - - 6,8 m2 61,6 m2
Top 10 3-Zimmer 68,5 m? 16,3 m? - - 9,9 m? 94,7 m2
Top 9+10 4-Zimmer 117,4 m2 23,8 m2 Variante 16,7 m2 157,9 m?

15,5 m2

206,6 m?
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Top 12 | Lager 10,2 m2

AAP 01 VERKAUFT
AAP 02 VERKAUFT
AAP 03 VERKAUFT

Tefgaragenparkplate €O
STP 01 VERKAUFT STP 12 12,5m?
STP 02 VERKAUFT STP 13 13,5m?
STP 03 13,0 m2 STP 14 13,4 m?
STP 04 12,5 m2 STP 15 13,0 m?
STP 05 13,0 m2 STP 16 13,0 m?
STP 06 13,0 m2 STP 17 13,1m?
STP 07 12,5 m2 STP 18 VERKAUFT
STP 08 13,0 m2 STP 19 VERKAUFT
STP 09 13,0 m2 STP 20 VERKAUFT
STP 10 13,0 m2 STP 21 11,9 m?
STP 11 13,0 m2 STP 22 11,9 m?

alle Flachen sind ca.-Angaben
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WOHNBEISPIELE KI-GENERIERT
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Temporarer Entfall der Grundbuchseintragungsgebuhren -
Aktualisierung der Nebenkostentbersicht (OVI-Form 13K)

Mit 19.4.2024 ist die Novellierung des Gerichtsgebihrengesetzes
in Kraft getreten: Die entgeltliche Anschaffung oder Errichtung von
Wohnstétten, die der Befriedigung des dringenden Wohnbedurf-
nisses dienen, sind damit unter bestimmten Voraussetzungen
temporar von den Grundbuchseintragungsgebuihren befreit.

Die elektronische Fassung der Nebenkosteniibersicht (OVI-Form
Nr. 13K) wurde daher um entsprechende Hinweise auf die Gebulh-
renbefreiung angepasst. Die aktualisierte Fassung steht ab sofort
zum Download zur Verfuigung. Fur bereits gedruckten Exemplare
der Nebenkostenubersicht wurde ein Beiblatt erstellt, das bei
Bedarf eingelegt werden kann.

Von 01.07.2024 bis 30.06.2026 ist die Grundbuchseintragungs-
gebuhr fur den entgeltichen Erwerb von Eigenheimen (Ein-
familienhaus, Eigentumswohnung, Baugrundstick) bis zu einer
Bemessungsgrundlage von 500.000 € aufgehoben, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt sind:

Der Erwerb des Eigentums oder Baurechts an einer Liegenschaft
muss einem dringenden Wohnbedurfnis des Erwerbers dienen.
Der einzutragende Eigentimer muss eine nattrliche Person sein.

Das Rechtsgeschaft muss nach dem 31. Marz 2024
geschlossen werden, nur entgeltliche Geschafte sind befreit, keine
Schenkungen oder Erbe. Es kann sich dabei um ein bereits
errichtetes oder erst zu errichtendes Objekt handeln. Auch ein
Baurecht oder ein Superéadifikat sind beginstigt, wenn es der
Befriedigung eines dringenden Wohnbedurfnisses dient.

Die Gebuhrenbefreiung gilt fir Antrage, die beim Grundbuchs-
gericht nach dem 30. Juni 2024, aber vor dem 01. Juli 2026
einlangen; die Befreiung gilt gleichermal3en fir die Eintragung von
Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum Erwerb oder
Sanierung einer solchen Liegenschaft aufgenommen werden.

Das dringende Wohnbedirfnis muss dem Grundbuchsgericht
innerhalb von drei Monaten ab Ubergabe oder ab Fertigstellung der
neuen Wohnstétte, langstens jedoch innerhalb von finf Jahren
durch eine Meldebestatigung des Hauptwohnsitzes an der Liegen-
schaftsadresse, auf der sich die Wohnstatte befindet, sowie den
Nachweis der Aufgabe der bisherigen Wohnstatte nachgewiesen
werden.

Die Gebuhrenbefreiung gilt nur bis zu einer Bemessungs-
grundlage von 500.000 €. Fur einen die Bemessungsgrundlage
von 500.000 € Ubersteigenden Betrag ist die Gebuhr vorzuschrei-
ben.

Ab einer Bemessungsgrundlage von mehr als 2 Mio € (Luxus-
immobilie) gibt es keine Gebuhrenbefreiung.

Die Gebuhrenbefreiung fallt nachtraglich weg, wenn innerhalb
von fiinf Jahren ab Ubergabe oder Fertigstellung der Wohnstéatte
das Eigentumsrecht daran aufgegeben wird oder das dringende
Wohnbedurfnis wegfallt. In diesem Fall ist dies dem Grund-
buchsgericht bekanntzugeben und die Gebuhr nachzuzahlen.

Die Gebuhrenbefreiung (geregelt in88 25a, 25b und 25¢ GGG) gilt
fur alle Gebuhren nach TP 9 lit b GGG (Einverleibung des Eigen-
tums- oder Baurechts, Vormerkung und Rechtfertigung dieser Ein-
tragungen, Eintragung von Pfandrechten, Anmerkung der Rang-
ordnung fur die beabsichtigte Verpfandung, nachtragliche Eintra-
gung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung).
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In jeder Wohneinheit wird ein Wohnungsverteiler mit Fehlerstrom-
schutzschalter installiert. Die Zahlerplatze sind im Hauptverteiler
(Schrank im Technikraum) untergebracht.

Jede Wohnung wird vorschriftsgemal mit nichtautomatischen Rauch-
meldern (batteriebetrieben) ausgestattet.

Alle Wohnungen verfugen uber einen Anschluss fur Fernsehen und
Internet, Anbieter je nach Verfugbarkeit vor Ort. Die Anschlussge-
buhren fur die einzelnen Wohnungen sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Weiters wird eine Satelliten-Gemeinschaftsanlage installiert.

Es ist eine groBe Anzahl an Steckdosen, Lichtauslassen und Schaltern
vorgesehen, die Standardinstallation entnehmen Sie bitte der nach-
folgenden Aufstellung. sie selbst kbnnen, abh&ngig vom Baufortschritt,
tber die richtige Platzierung entscheiden, Anderungen nach Instal-
lation sind aufpreispflichtig, ebenso eine zusatzliche Anzahl an Steck-
dosen / Auslassen / Schalter.

DIELE / GANG 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 2 Steckdosen

BAD / WC 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 2
Schalter ,2 Steckdosen,1 Steckdose fir Waschmaschine,

Anschluss Ventilator, 1 Raumthermostat

WO/KO/ESS 3 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 3 Schalter, 2 Steck-
dosen, 3 Doppelsteckdosen; je 1 Anschluss fur Kochfeld
und Backrohr, je eine Steckdose fur Kuhlschrank, Ge-
schirrspuler und Dunstabzug, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 SAT-
Dose, 1 Schalter fur Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

Die Gegensprechanlage mit Torsprechstelle ist im Dielenbereich
vorgesehen, ein Videosystem wird leitungsmangig vorbereitet. Die Aus-
fuhrung einer Videogegenstelle in der Wohnung ist als aufpreis-
pflichtiger Sonderwunsch madglich. Der Klingeltaster ist im Aullenbe-
reich der Wohnungseingangsture situiert.

Elektro-Ausstattungsdetails der Wohnungen:
Schaltermaterial Markenprodukt
Berker o. glw. reinweil

Symbolbilder

SCHLAFZIMMER 1 Deckenauslass, 2 Kreuzschalter, 1 Wechselschalter, 5
Steckdosen,1 EDV/ Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Raum-
thermostat

TERRASSE / BALKON 1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass fur
Leuchte

FENSTER Stromzuleitung zu den Fenstern fir Sonnenschutz,

Bedienung mit Funk (Vorbereitung)

KELLERABTEIL 1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss
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DIELE 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Steckdosen

BAD / WC 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 2
Schalter, 3 Steckdosen, 1 Steckdose fur Waschmaschi-

ne, 1 Raumthermostat

WO/KO/ESS 4 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 3 Schalter, 2 Doppel-
steckdosen fur Arbeitsbereich; je 1 Anschluss fur Koch-
feld und Backrohr, je eine Steckdose fur Kuhlschrank,
Geschirrspiler und Dunstabzug, 4 Steckdosen, 1 EDV/
Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Schalter fur Balkonleuchte,
1 Raumthermostat

SCHLAFZIMMER 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter,
5 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raum-
thermostat

KINDERZIMMER 1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1
SAT-Dose, 1 EDV/ Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

TERRASSE/BALKON 1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass fur Leuchte

FENSTER Stromzuleitung zu den Fenstern flr Sonnenschutz, Bedie-

nung mit Funk (Vorbereitung)
KELLERABTEIL 1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

DIELE 3 Deckenauslasse, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 2
Steckdosen
BAD 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 2

Schalter, 3 Steckdosen, 1 Steckdose fir Waschma-
schine, 1 Raumthermostat

wC 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Anschluss Ventilator

WO/KO/ESS 3 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 2 Schalter, 2 Doppel-
steckdosen fur Arbeitsbereich; je 1 Anschluss fur
Kochfeld und Backrohr, je eine Steckdose fur Kuhl-
schrank, Geschirrsptler und Dunstabzug, 4 Steckdosen,
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1 EDV/Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Schalter fur Balkon-
leuchte, 1 Raumthermostat

SCHLAFZIMMER 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter,
4 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raum-
thermostat

KINDERZIMMER 1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1
SAT-Dose, 1 EDV/ Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

TERRASSE/BALKON 1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass fir Leuchte

FENSTER Stromzuleitung zu den Fenstern flir Sonnenschutz, Bedie-
nung mit Funk (Vorbereitung)

KELLERABTEIL 1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

DIELE/GANG/VORR. 4 Deckenauslasse, 2 Wechselschalter, 2 Kreuz-
schalter, 2 Steckdosen, 1 Doppelsteckdose

ABSTELLRAUM 2 Deckenauslasse, 1 Wechselschalter, 2 Steckdosen, 2
Doppelsteckdosen, 2 EDV/Telefon-Dosen, 2 SAT-Dosen,
1 Raumthermostat

BAD / WC 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass tUber Waschtisch, 2
Schalter, 3 Steckdosen, 1 Steckdose fir Wasch-
maschine, 1 Anschluss Ventilator, 1 Raumthermostat

wcC 1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Anschluss Ventilator

WO /KO /ESS 3 Deckenauslasse, 3 Schalter, 4 Steckdosen, 2
Doppelsteckdosen fur Arbeitsbereich, 1 Wandauslass,
je 1 Anschluss fur Kochfeld und Backrohr, je eine Steck-
dose fur Kuhlschrank, Geschirrspuler und Dunstabzug, 1
EDV/Telefon-Dose, SAT-Dose, 1 Raumthermostat

SCHLAFZIMMER 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 5
Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raum-
thermostat
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KINDERZIMMER 1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1
SAT-Dose, 1 EDV/ Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

TERRASSE / BALKON 3 Wandauslasse fur Leuchte, 3 Schalter, 2 Feucht-
raumsteckdosen

FENSTER Stromzuleitung zu den Fenstern fiur Sonnenschutz,

Bedienung mit Funk (Vorbereitung)
KELLERABTEIL 1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

ALLGEMEINE BEREICHE

Installation einer Klingelanlage / Gegensprechanlage je
Top, VideouUbertragung beim Hauseingang vorbereitet

Die gesamte Ausfuhrung erfolgt in geprifter Qualitat nach dem Stand
der Technik, alle Sanitargegenstande in Markenqualitat.

Geniellen Sie im Bad formschdne Armaturen und Sanitarkeramik von
renommierten Herstellern.

Das getrennte WC verfligt Gber ein Handwaschbecken mit Kalt- und
Warmwasser und wird als Wand-WC-Tiefspiler mit Unterputzsptlkasten
geplant. Druckerplatte weil mit Mengenspultechnik, Sitzbrett und
Deckel in Kunststoff - Farbe Weil3.

Badewanne It. Plan mit Schubstangengarnitur in Chrom bzw. Dusch-
tasse It. Plan mit Brausegarnitur in Chrom.

Innenliegende Bader oder WCs ohne offenbare Fenster erhalten eine
mechanische Abluftanlage (Abluftventilator), gekoppelt mit dem
Lichtschalter. Bei Vorliegen eines offenbaren Fensters ist in der Stan-
dardausstattung keine mechanische Luftung vorgesehen.

Jede Wohnung verfligt naturlich auch tber einen Waschmaschinen-

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

(Verkabelung) - aufpreispflichtig

Tiefgaragenbeleuchtung: Bewegungsmelder mit Tas-
tern sow. Langzeitschalter, Feuchtraumwannenleuchte

Zugangsbereiche/Aulien: Wandleuchten Uuber
Bewegungs- und Dammerungsmelder, Beleuchtung der
Gartenwege nach Erfordernis

Blitzschutzanlage It. techn. Erfordernis
Beleuchtung der Hauszugange nach Erfordernis

Notbeleuchtung It. Vorschrift

anschluss.

Bader und WCs werden raumhoch verfliest. Es stehen mehrere Fliesen-
farben zur Auswahl (Grolie 30/60cm).

Gerne kdnnen Sie aulerhalb des Standardprogrammes Ihre Sonder-
winsche gegen Aufpreis in zeitlicher Abstimmung mit dem General-
unternehmer verwirklichen.

Kiche - Kiichenbeckenanschluss: Eckventil und Gerateanschlussventil
(Anschlussmoglichkeit Geschirrspuler), Anschluss Kalt- und Warm-
wasser, Spulablauf. Ausfuhrungen jeweils Aufputz It. Kichenplanung.
Nachtragliche Anderungen der Anschlisse sind aufpreispflichtig.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral, der Warmeverbrauch
wird mittels Warmemengenzahler exakt erfasst. Die Abrechnung erfolgt
laut Heizkostenabrechnungsgesetz. Zum Erfassen des Wasserver-
brauches in den einzelnen Wohnungen werden Wasserzahler einge-
baut.
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Die Fernwarme Fugen liefert auch die Warme fiur die FukRbodenheizung,
abgerechnet mittels Warmezahlung je Wohneinheit.

Die Heizkreise werden komfortabel tiber Wohnraumregler digital mit
Stellantrieb geregelt.

Nebenraume (Abstellraum) werden nicht beheizt. Fur eine ausreich-

FUNDAMENTE Je nach Bodenverhaltnissen wasserundurchlassige
Bodenplatte als Stahlbetonfundamentplatte, Starke
und Betonqualitat nach sta-tischem Erfordernis.

TIEFGARAGE Betonoberflache Boden beschichtet, Farbe It. Bauherr.
Verdunstungsrinne mittig It. Plan, Wande schalrein.

KELLER Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Kellerabteile sind beliftet. AuRenwande (erdberihrte
Wéande) in WU-Beton, Starke nach statischen
Erfordernissen; Innenwénde in Beton bzw. verputztes
Mauerwerk; Saulen und Unterziige gemal statischen

Erfordernissen (gilt im gesamten Projekt);
Betonoberflachen schalrein; Bodenoberflache Estrich
versiegelt;

GESCHOSSDECKEN werden als Massivdecken

(Stahlbetondecken/Elementdecken mit Aufbeton)
ausgefihrt, Dicke nach schalltechnischen und sta-
tischen Erfordernissen; Deckenuntersichten gespach-
telt/verputzt und gemalt; Trittschallschutz It. Norm bzw.
Bauvorschrift; Unterziige It. statischem Erfordernis

AUSSENWANDE Massivmauerwerk (Beton od. Ziegel) nach statischen
und/oder schalltechnischen Erfordernissen, innenseitig
verputzt, auBen mit Warmedammverbundsystem.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

ende Liuftung ist von den Eigentimern zu sorgen, andernfalls besteht
Gefahr der Schimmelbildung.

Die Installationszonen kénnen mit Vormauerung oder Vorsatzschalen
ausgefuhrt werden.

INNENWANDE Zimmertrennwande in Trockenbauweise 10 cm
(Gipskartonstanderwande); bei Erfordernis durch Instal-
lationen Wandstarke bis 20 cm madoglich. Gespachtelt
und weil gemalen. Bei statischem Erfordernis in Stahl-
beton.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Betonwand nach statischen, bautechnischen und
schalltechnischen Erfordernissen, verputzt oder Beton
mit Gipskarton-Vorsatzschale und Mineralwolledam-
mung oder mehrfach beplankte Gipskarton-Stander-
wand mit Mineralwolledammung.

HAUPTTREPPEN Stiegenhaus geschlossen, Haupttreppen in Stahlbe-
ton, nach Bedarf schalltechnisch gelagert und entkop-
pelt, mit Feinsteinzeug.

Gelander in Stahlkonstruktion — verzinkt oder lackiert;
Handlaufe verzinkt oder lackiert oder in Edelstahl;

FASSADE warmedammverbundsystem im ErdgeschoB sichtbar,
vorgesetzte Holzfassade It. Vorschriften Brandschutz ab
GeschoR EQ1, Farbe in Abstimmung mit Behdrde bzw.
nach Vorgabe Bauherr / Architekt;

Dammwerte It. Tiroler Bauordnung;

DACH Betondecke gedammt;
Holzschalung mit Bitumeneindeckung It. Bauphysik;
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BALKONE Holzlattenrost mit Unterkonstruktion auf Stahlbeton-

decke;
ISOLIERUNG Bitumintse Abdichtungen bzw. Dichtsystem Permaton;
BALKONBRUSTUNG Schlosserkonstruktion It. Planung;

SPENGLER  Samtliche Verblechungen in verzinkter Ausfihrung, bei

Bedarf in Uginox oder Colorblech;

FUSSBODEN / BODENBELAGE
Wohnen/Kochen/Essen/Garderobe/Zimmer/Diele/Abst
elraum: Parkettbdden als Schiffparkett 9mm, in verkleb-
ter Verlegung, mit Sockelleisten;

Bad/WC: Fliesen Castelvetro Ubahn (4 Farben zur Aus-
wahl) 30/60 oder glw.

FENSTER- und FENSTERTUREN
Dreh- und Drehkippelemente bzw. teilweise Fixvergla-
sung in Kunststoffausfuhrung, Innenansicht weil3, Auf’en-
ansicht foliert It. Architektur, mit Beschlagen Alu-eloxiert,
3-Scheiben-Isolierverglasung; auf der Innenseite kom-
men Kunststoff-Fensterb&nke und im AuBenbereich
Sohlbankbleche zur Ausfihrung;

Sonnenschutz ist im Kaufpreis nicht enthalten, kann
jedoch als aufpreispflichtiger Sonderwunsch nach An-
gabe Planung geordert werden. Elektroanschlisse sind
vorbereitet.

LUFTUNG Innenliegende Bader und WCs erhalten eine mecha-
nische Abluftanlage, welche mit dem Lichtschalter ge-
koppelt ist. Bader und WCs mit Fenster erhalten keine
mechanische Entliftung. Die Kichenabluft wird ent-
weder tUber einen Schacht ber Dach gefihrt oder tiber
einen Dunstabzug ins Freie, ansonsten Umluft. Die Ent-
scheidung liegt bei der Architekturplanung / beim

Bauherrn.
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GRUNFLACHEN Die Gelandemodellierungen und allgemeinen

AuBenanlagen (Allgemeinflachen) werden It. Bauherrn
/ Architekt ausgefuihrt bzw. gestaltet. Ein eventueller
B6schungsverlauf ergibt sich im Zuge der Gartenge-
staltung bzw. Arbeiten an den AuRenanlagen, Ande-
rungen vorbehalten.
In einzelnen Garten befinden sich Entliftungsschachte.
Die Grundflachen der Schachte durfen weder ver-
schlossen noch verbaut werden, seitens des Bautragers
erfolgt eine luftdurchlassige Gitterrostabdeckung. Der
Kinderspielplatz steht allen Bewohnern zur Benutzung zur
Verfugung. Ausfuhrung It. Bauherr.

WOHNUNGSTUREN  Pfostenstock, Oberflache lackiert, innen weiR,
Farbe auBen nach Vorgabe Bauherr / Architekt;
Sicherheitsbeschlage, Zylinderschloss fur SchlieRanlage,
mit Namensschild und Turspion, Driickergarnitur;

ZIMMERTUREN Stahlzargen mit Leichtbautirblatt weiR beschichtet.
Drucker in Alu-eloxiert mit Buntbartschlussel bzw. beim
WC mit WC-Turbeschlag.
Grundsatzlich sind alle Turen als Streiftiiren vorgesehen,
mit Ausnahme der Wohnungseingangsttren.

SCHLIESSANLAGE Mechanische SchlieBanlage. Fir jede Wohnung
sind vier Schlussel vorgesehen. Mit dem jeweiligen
Wohnungsschlissel lassen sich neben der Wohnungs-
eingangstir auch das zugehdérige Kellerabteil, der zuge-
ordnete Briefkasten sowie von auen zugangliche Tiren
und Garagentore sperren. Fur jeden Tiefgaragen-
stellplatz wird ein Handsender Uibergeben.

AUSSENANLAGEN Fahrbahnflachen werden asphaltiert, Parkplatz
auBen mit Asphalt oder Rasengittersteinen, Einfrie-
dungen mit Maschendrahtzaun, Stahlgelander oder
Mauer bei Bedarf.
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Das Gebaude wird die Effizienzklasse B (Niedrigenergiehaus) auf-
weisen, wodurch ein verantwortungsvoller Umgang mit Ressourcen
und Materialien erfolgt. Nebenbei steigt damit die Behaglichkeit und
Wohnqualitat, die Erhaltungs- und Betriebskosten sinken.

FAHRRADRAUM 1 absperrbarer Raum fir Fahrrader, Sportgerate,
Kinderwagen etc. befindet sich im Erdgeschol.

KELLER im UG Zugang zu den einzelnen Kellerabteilen, die
Kellerabteile sind den einzelnen Tops zugeordnet

TECHNIKRAUM/ELEKTRORAUM
Estrich versiegelt; technische Ausstattung It. Planung

MULLRAUM oberirdisch im ErdgeschoR, versperrbar;

BRIEFKASTENANLAGEN im AuRenbereich It. Plan, sperrbar mit
Wohnungsschlissel;

AUFZUG Es wird ein Aufzug eingebaut, der von der Tiefgarage bis
ins Dachgeschol3 fuhrt; Haltestelle im DachgeschoR

ausschlieBlich fur jeweiligen Wohnungseigentimer;

TIEFGARAGE Die Zufahrt erfolgt tber die Bahnhofstrake. Garagentor
verschlieBbar mit Handsender oder Schlissel.
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Biro- u. Geschaftsflache im EG: HWBretsk 30, feeesk 0,74
Wohnungen 1.0G - DG: HWBget,sk 35, feee sk 0,77

Sicherheitstechnische Brandschutzmalnahmen erfol-
gen It. behordlichen Vorschriften; Anordnung von
Saulen und Unterziigen erfolgt It. statischen Erfor-
dernissen; Tiefgaragenstellplatze sind  einzelnen
Wohnungen zugeordnet/zuordenbar und werden ge-
sondert patrifiziert.

Die Oberflache Fahrbahn/Stellflachen ist beschichtet.
Die Entwasserung der Tiefgarage erfolgt Uber eine
Verdunstungsrinne und ist nicht an den Kanal
angeschlossen.

TUREN IM KG/TG Alle Turen in den UntergescholRen (ausgenom-
men Wohnungen) werden als Stahlblechtiren bzw. It.
Erfordernis als selbstschlieBende Brandschutztiren aus-
gefihrt.

Alle notwendigen Sicherheitseinrichtungen wie Feuerléscher, Normal-
und Notbeleuchtung (Fluchtwege) und Beschilderungen werden It.
gesetzlichen Vorschriften bzw. Baubescheid ausgefihrt.
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Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem
heutigen Stand der Technik. Planungs- und Ausfihrungsanderungen,
soweit diese keine Qualitatsminderung beinhalten und sachlich, tech-
nisch oder wirtschaftlich gerechtfertigt sind, bleiben dem Bautrager
unter Bedachtnahme auf 8 6 Abs. 2 Z 3 KSchG vorbehalten. Weiters
bleiben dem Bautrager Planungs- und Ausfihrungsdnderungen vorbe-
halten, soweit diese von der Behorde verlangt oder konstruktiv notwen-
dig werden.

Basis fur die Standard-Ausstattung der Wohnungen ist die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Sollten Sie eine Anderung der vorgese-
henen Ausfiihrung oder eine individuelle Gestaltung winschen, wird
dies gerne nach Maoglichkeit bertcksichtigt. Diese Sonderwiinsche sind
mit dem Bautrager zu besprechen und unbedingt schriftlich zu ver-
einbaren, wobei die bei diesem Projekt bauausfihrenden Professio-
nisten direkt damit zu beauftragen sind.

Die kaufende Partei tragt gegeniber der Verkauferin und den tbrigen
Wohnungseigentumswerbern dafir Sorge, dass durch die von ihr
veranlassten Anderungen die termingerechte Errichtung bzw.
fristgerechte Fertigstellung der Gesamtanlage weder behindert noch
verzogert wird.

Die Verkauferin hat das Recht, der kaufenden Partei oder dem
jeweiligen von der kaufenden Partei beauftragten Professionisten die
Ausfuhrung von Zusatzleistungen oder Sonderwiinschen zu untersagen.

Die Sonderwiinsche bzw. Abanderungen sind dem Bauherrn/GU so

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

rechtzeitig bekanntzugeben, dass keine Bauverzégerung eintritt.

Die IHL Immobilien GmbH behalt es sich vor, die Ausfihrung von
Sonderwinschen erst nach Wohnungsiibergabe ausfihren zu lassen.
Sonderwinsche sind generell aufpreispflichtig, Gewahrleistung wird
seitens des Bautragers dafir nicht tbernommen. Fir nicht in Anspruch
genommene Normalausstattung wird der jeweilige Vergabepreis
vergutet.

Die IHL Immobilien GmbH sowie die beauftragten Planer (Architekt,
Statiker, Haustechnikplaner, etc.) sind berechtigt, fur die aufgrund von
Sonder-/ Anderungswiinschen notwendigen Planungen, Berech-
nungen, Beratungen und Betreuungen ein Honorar in Rechnung zu
stellen.

Ebenso ist die ortliche Bauaufsicht (OBA) berechtigt, Aufwendungen
durch Umplanungen, Zusatzleistungen und nicht durch den Bautrager
zu vertretende Mangel nach Ubergabe an die Kaufer in Rechnung zu
stellen.

Die Hohe dieses Honorars fur die o.a. Extraleistungen betragt EUR 90,-/
Std. zzgl. 20% Ust. und wird nach tatsachlichem Aufwand abgerechnet.

Die planliche Darstellung des Wohnungsgrundrisses gilt grundsatzlich
nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
MaRgebend fir die Errichtung und Ausstattung der Wohnungen ist die
vorstehende Textierung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Eingetragene Moblierung und dergleichen sind nicht im Kaufpreis
enthalten und stellen nur einen Einrichtungsvorschlag dar.

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
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In den Wohnungsgrundrisspl&anen dargestellte Einrichtungsgegen-
stande und Gerate sind Vorschlage. Fur Einrichtungsgegenstande und
Moblierung sind unbedingt die NaturmaBe zu nehmen. Die in den
Planen angefihrten MaRe und Rohbaumale, Maftoleranzen
(Abweichungen vom Planmalf) bis zu +/- 3 % (87 WEG 2002) werden
beiderseits toleriert und bleiben ohne Auswirkungen auf den
vereinbarten Kaufpreis.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

Samtliche Einrichtungsgegenstande (Mdblierung), Beleuchtungskorper
innerhalb der Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, AnschlieRen der
Klichengerate und Kichenarmaturen, sonstige in den Planunterlagen
dargestellte Ausstattungs- oder Einrichtungsgegenstande (z.B. Wasch-
maschine, etc.), Telefonanschluss, Sonnenschutz und dergleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung im Hinblick auf Farb-
gestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Silikonfugen als
Wartungsfugen zu betrachten sind. Silikonfugen sind daher von der
Kauferseite mindestens einmal jahrlich zu Gberprifen und allenfalls
erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fir die Dichtheit
der Silikonfugen wird Gewahrleistung einvernehmlich fur die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung tbernommen.

Isolierglasscheiben: Fur thermisch entstandenen Glasbruch Ubernimmt
der Bautrager keine Gewabhrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein
Wéarmestau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmagige
Erwarmung der Scheibenflachen unbedingt vermieden wird.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

als verbindlich anzusehen ist. Dies gilt auch fur Modellfotos und sonstige
bildliche Darstellungen (Visualisierung).

Tragende Bauteile kbnnen entgegen der Darstellung in den vertrags-
gegenstandlichen Planen, wenn es statisch oder bauphysikalisch
erforderlich ist, starker oder anders ausgefiihrt werden, oder durch
zusatzliche tragende Elemente (Unterziige, Stutzen, o.a.) erganzt
werden. Dasselbe gilt fur Vormauerungen bei Sanitéar- und Elektro-
schlitzen, sowie sanitaren Einrichtungen, sofern bauphysikalisch oder
technisch erforderlich.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und der sonstigen Gestaltung hat
der Kaufer keinen Einfluss. Die Auswahl der Fassadenfarbe wird
ausschliellich vom Bauherrn in Absprache mit dem Architekten bzw.
Baubehorde getroffen. Die farbliche Gestaltung von Jalousien/Raff-
stores gibt der Architekt vor.

Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fir einen ausrei-
chenden Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu
sorgen. Bei bemalten und abgeklebten Isolierglasscheiben besteht
durch den zu erwartenden Hitzestau bei Sonnenstrahlung Bruchgefabhr.
Dasselbe gilt auch bei Heizk6rpern, Heizstrahlern und anderen warme-
strahlenden Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.

Wir mdchten lhnen mitteilen, dass alle Arbeiten von konzessionierten
Handwerksbetrieben durchgefihrt werden und geringfigige Abwei-
chungen in Material und Verarbeitung zu dulden sind.

Eventuelle Haatrrisse sind kein Beanstandungsgrund.

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
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Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-3 Jahre. In dieser
Zeit ist besonders auf die Schimmelbildung und sonstige Baufeuchte-
schaden zu achten (Luftungsverhalten, Wandabstand von Mdbeln,
Einsatz von Waschetrocknern, etc.).

Im Kellerraum ist fir Lagerungen ein Abstand von Wand und FuRboden
wegen maglicher Kondensatfeuchte einzuhalten. Die Kellerraume sind
nur als Lagerraume ausgefilhrt, verderbliche Gegenstande und Giter
durfen nicht gelagert werden.

Die Lagerraume in den Wohnungen mussen ausreichend eigenver-
antwortlich geliftet werden, sodass Schimmelbildung verhindert wird.

Die 3-D Visualisierungen stellen einen idealisierten Zustand dar und sind
nicht Gegenstand des Kaufvertrages (unverbindliche Darstellung). Die
Fassadendarstellungen mit Tur- und Fensterkonstruktionen sowie
Balkon-/Terrassengelander kdnnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
(auch farblich) abweichen, maRgebend ist auf alle Falle die
vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in diesen Bildern aufscheinende Umgebungslandschaft muss nicht
der Natur entsprechen. Die Darstellung von Bepflanzungen
(Granraum) ist ein unverbindlicher Vorschlag und muss nicht der
Ausfuhrung entsprechen.

Die Ubergabe der Wohnung erfolgt im grobgereinigten Zustand nach

e Mobblierung

e Beleuchtungskorper inklusive Montage in den Wohnungen

e Sonnenschutz z.B. Jalousien, Farbe nach Vorgabe Architekt /
Bauherr

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Fligen, Sennereistralle 1

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenablaufe stets freizuhalten
sowie bei Bedarf zu reinigen.

Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind
verantwortlich zu beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung erhalten, eingesehen und akzeptiert zu haben. Diese gilt
als Beilage zum Bautragervertrag, geman Bautragervertragsgesetz als
Vertragsbestandteil.

Eintreffen der vollen Kaufpreissumme (inkl. Sonderwiinsche) auf das
Treuhandkonto.

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Termin und nehmen uns
ausreichend Zeit, die Funktion der technischen Einrichtungen zu
erklaren sowie Fragen zu beantworten.

Der Ordnung halber wird die Wohnungstibergabe protokolliert.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tag der Ubergabe
der Wohneinheit.

Damit Sie Ihr neues Zuhause in vollen Zigen genielen kénnen, weisen
wir schon jetzt darauf hin, dass aufgrund der modernen und dichten
Bauweise das Thema Feuchte und Luften sehr ernst zu nehmen ist.

e Kiche inkl. Anpassung der Anschlisse, sofern die
Standardinstallation nicht ausreicht
e Kiche: Anschlussarbeiten durch konzessionierten Elektriker
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen
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SENNEREISTRASSE

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geman Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sédmtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, fur
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

ANSICHTEN
MaBstab 1:333

Ansicht Nord

Ansicht Sud
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IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

WERBE-
PYLON

~

Ansicht Ost

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 03
ca. 62,3m=
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Grundriss TOP 03 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 03

3-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 62,3m?2
Terrasse/Balkon: ca. 13,7m2
Kellerabteil: ca. 5,8mz2

Ubersicht Grundriss E-01
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 04
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Grundriss TOP 04 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht

2 enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 04

2-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,1mz2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 57mz2

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 05
ca. 47,6m=
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Parkett
7,4 m2

Parkett

Grundriss TOP 05 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 05

2-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,6m?2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 5,2mz2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Fligen
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Grundriss TOP 06 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrttimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 06

3-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 68,8m?
Terrasse/Balkon: ca. 16,6m?2
Kellerabteil: ca. 10,7m2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 17.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Fligen
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind

symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrttimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

TOP 05 + 06

4-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Wohnnutzflache: ca. 117,4mz2
Terrasse/Balkon: ca. 23,8m?2
Kellerabteil: ca. 16,0m?2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 19.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 07
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Grundriss TOP 07 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht

2 enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 07

3-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 61,9m?2
Terrasse/Balkon: ca. 13,7m2
Kellerabteil: ca. 8,3m?2

Ubersicht Grundriss E-01
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen
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Grundriss TOP 08 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 08

2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,1mz2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 5,6mz2

Ubersicht Grundriss E-01

Ubersicht Grundriss E02

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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Grundriss TOP 09 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 09

2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,6mz2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m?
Kellerabteil: ca. 6,8m?2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN
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Grundriss TOP 10 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht

2 enthalten, Leistungsumfang geman Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% mdglich, fir
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrttimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 10

3-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 68,56m?
Terrasse/Balkon: ca. 16,6m?2
Kellerabteil: ca. 9,9m?2
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Datum: 17.12.2024
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrttimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 09 + 10

4-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 117,4mz2
Terrasse/Balkon: ca. 23,8m?2
Kellerabteil: ca. 16,7m2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 19.12.2024
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 11

4-Zimmerwohnung
3. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 98,5m2
Terrasse/Balkon: ca. 49,2mz2
Abstellraum: ca. 9,6m2

Aussenlager: ca. 10,6m2

Dachraum >1,5m: ca. 8,6m?2
Dachraum <1,5m: ca. 14,7m?2
Kellerabteil:
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 08.02.2024
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IHL Immobilien GmbH
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SennereistraBe 1, 6263 Flgen

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht Datum: 20.11.2023
2 enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind

symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht

B

symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Datum: 18.12.2024
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2. OBERGESCHOSS
Mafstab 1:150
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht

B

enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Datum: 18.12.2024
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Tel: +43 5242 656 91-0
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Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind

symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Datum: 08.02.2024
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