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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zu dem Bebauungsplan "Erlenhdhe” in der Ortsgemeinde Konken
RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUCRDNUNG (LBauO)
IN DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) IN

DER FASSUNG VOM 27.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung 1im Plangebiet wird als "Industriegebiet” (GI)

und "Gewerbegebiet" (GE) festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Betrieben richtet
sichim Einzelfall nach ihrer jeweiligen Entfernung:zu den bewohnien Gebieten
der Ortsgemeinde Konken entsprechend den Bestimmungen des Abstandserlasses von
Rheinland-Pfalz vom 26.02.92 (AZ: 10615-83 150-3).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0.8, die Baumassenzahl (BMZ) mit 9.0 fUr

GI-Gebiete und 8,4 fUr GE-Gebiete festgesetzt.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der ‘baulichen Anlagen wird insoweit freigestellt, als durch sie keine
wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. sonstiger

sffentlicher Belange ausgeht.

1.4 Bauweise
Im gesamten Gebiet kdnnen Gebdude nach § 22 Abs.4 BauNVO mit seitlichem Grenz-

abstand (Bauwich) errichtet werden.

1.5 Uberbaubare Grundstlcksfldchen
Bauliche Anlagen sind nur “innerhalb der Uberbaubaren GrundsticksTlédchen

zuldssig.

1.6 Stellplatze
Es sind so viele Stellpldatze herzustellen, wie flr die Grundstlcksnutzung

erforderlich sind. Die Stellplatze sind auf der (berbaubaren Grundsticksflache
anzuordnen. Ausnhahmsweise sind Steliplédize :zwischen den Verkehrsflachen und
den vorderen Baugrenzen zulassig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist und notwendige Damm— und Einschnittsbdschungen dies

zulassen.

1.7 Zufahrten
Je Grundstiick ist eine Zufahrt mit max. 10,0 m Breite statthaft. In begrinde-

ten Einzelfdllen ist eine zweite Zufahrt im Abstand von mind. 50 m zulassig.




1.8 GrUnordnerische Mafnahmen

Es sind folgende Flachen zum Erhalt der Vegetationsbestdnde (gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB) und fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorgesehen:

- der sich im Geltungsbereich befindliche Teil des "Konkener Waldes"

- die im &stlichen Teil liegende Wiese "Aalweiher" (Flurstick-Nr. 830)

der Bachlauf incl. bachbegleitende Vegetation (Flurstlck-Nr. 831)

die Ersatzfliche Flurstlck-Nr. 845 ("Vor den Erlen), Gemarkung Konken

die Ersatzfldche FlurstlUck-Nr. 985 ("An der Wart"), Gemarkung Konken

die Ersatzflache Flurstlck-Nr. 1121 u. 1122 ("Vor den Eicheln"), Gemarkung

Konken
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Im Konkerwald ist der Nadelholzanteil sukzessive durch standortgerechte, ein-
heimische Laubbdume (siehe Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Pflanzenliste 1

Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus -aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus

Die urspringliche Nutzung des Konker Waldes als Niederwald soll wieder aufge-
nommen werden.

Die Wiesen "Aalweiher” (Flustlck-Nr. 830) und "Vor den Erlen” (Flurstlck-Nr.
845) sind zu extensivieren; d. h. der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden
hat zu unterbleiben; desweiteren soll der Mahdtermin nicht vor dem 15. Juli
eines jeden Jahres liegen.

Durch Verschliefen von Drainagen ist die Wiederverndssung des Flursticks Nr.
830 ermdglichen; die Entwicklung des Grinlandes zur Feuchtwiese ist anzustre-

ben.
Entlang des Ufers sind Erien und Weiden anzupflanzen.

Beiderseitig des Baches soll ein ca. 4m breiter Streifen der Sukzession
Uberlassen werden.

Innerhalb des Flurstlicks Nr. 845 soll die Hauptdrainage entfernt werden. Die
Drainagezuflisse bleiben offen und entleeren sich in den nheu anzulegenden of-
fenen Graben. Ein Streifen von ca 4 m zu beiden Seiten des offenen Grabens
bleibt der Sukzession Uberlassen. Das restliche Griniland soll extensiv genutzt

werden.



Das Flurstlck Nr. 985 soll mit krduterreichem Landschaftsrasen eingesat und
extensiv bewirtschaftet werden.

Das Flurstlick Nr. 1121 bleibt der Sukzession Uberlassen.

Das Flurstlck Nr. 1122 wird mit krduterreichem Landschaftsrasen eingesdt und
mit vereinzelten Gehdlzen bepflanzt. Auf dem westlichen Teil der Ersatzflache,
der an den "Eichelwald” (Flurstiicks=Nr. 1147) angrenzt, wird ein Waldmantel

angelegt.

Folgende Flachen sind zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gemap § 9 Abs.

17 °Nr.265a BauGB) festgesetzt:

- Grinstreifen parallel zur B420
Als Immissionsschutz gegen die Industrie- und Gewerbefldchen sind Baume und
Straucher zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt t x 1,5m. Folgende Gehdlze
eignen sich flr den Standort:

Pflanzenliste 2

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria

Als Unterpflanzung eignet sich Hasel (corylus avellana).
- ein ca. 10 m breiter Streifen paralliel zum Wirtschaftsweg Parz.-Nr. 839

- ein ca. 10 m breiter Streifen entlang der Ackerfldche, die in EXtensivgrUn-
land umgewandelt wird {(&stlicher Teil vom Flurstlck Nr. 834)

- Seitenstreifen der ErschlieBungsstraBe, der Notzufahrten und Fupwege; die im
Plan gekennzeichneten Geh&lze sind mit einer Abweichung von +/- 5 m zu
pflanzen. In begrindeten Ausnahmen kann ein weiterer Abstand gewdhlt werden.
Geeignete Baume sind in der Pflanzenliste 3 aufgefihrt:

Pflanzenliste 3

gropkronig:

Spitzahorn Acer plantanoides

Bergahorn Acer paeudoplantanus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

kleinkronig:

Eberesche Sorbus aucuparia, geeignhete Sorten
Hainbuche Caprinus betulus, geeignete Sorten

Vogelkirsche Prunus avium



Die Flachen sind in der nachsten auf den Abschluf der Erdarbeiten folgenden
Pflanzperiode zu bepflanzen.

Grinordnerische Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.

Die Parzellen der Industrie— und Gewerbefldchen sind beidseitig des Grenz-
verlaufs mit je 2 m breiten Pflanzstreifen anzulegen und mit mindestens 5
Arten aus der folgenden Liste zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt bei
Badumen 2 x 2 m und bei Strduchern 1 x 1,5 m. Das Verhdltnis der anzupflan-
zenden Baume und Straucher soll 1 : 10 betragen.

Pflanzenliste 4

Stieleiche Quercus robor
Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cernus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Hundsrose Rosa caninha

Oberirdische Stellpldtze sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen flr Bau-
me zu gliedern. Pro fUnf Stellplatze ist ein einheimischer Baum zu pflan—

zen.

Wandfldchen von mehr als 50 m?® sollen zu mindestens 30 % mit Rank- und
Klimmpflanzen begrint werden ( Beispiele siehe Pflanzenliste 35)

Pflanzenliste 5

Selbstkletterer: Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissis spec.
Kletterhortensie Hydrangea peticolaris
GerlUstkletterer: Waldrebe-Wildarten Clematis spec.
Knéterich Polygonum spec.
Geigblatt Lonicera spec.

Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhaltefldchen) sind mit krduterreichem
Landschaftsrasen zu begrinen und extensiv zu pflegen. Je 150 m? scll ein
Baum gepflanzt werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben und getrennt vom Unterboden zu lagern.

Die durch die BaumaBnahmen entstehenden Bdschungen sollen mit einheimi-
schen Baumen und Strauchern befestigt und begrint werden.



7. Der Ackerstreifen, der parallel zum bestehenden Bach verlauft, ist mit
krauterreichem Landschaftsrasen einzusdhen. Ein ca. 4 m breiter Streifen
entlang des Baches 1ist der Sukzession zu Uberliassen, die restliche Fléche
ist extensiv zu nutzen.

8. Durch Entfernen der Hauptdrainage und Offenlegen des Grabens wird auf der
Ersatzfldche (Flurstlcks—Nr. 845) ein neuer Bachlauf angelegt. In den er-
sten Jahren soll der Bach sich selbst Uberlassen bleiben, so daB er einen
natirlichen Verlauf einnimmt. Danhach sollen an geeigneten Stellen Weiden
und Erlen gepflanzt werden. Analog zum bereits bestehenden Bachlauf wird
beidseitig des neuen Bachabschnittes ein ca. 4 m breiter Streifen der Suk-
zession ‘Uberlassen.

Die restlichen Fliachen werden extensiv genutzt, um den Nadhrstoffeintrag in
den Bach zu verringern und den offenen Talcharakter des Bereiches zu er-

halten.

9. Die Durchfihrung der Grinordnerischen Mapnahmen soll durch die Gemeinde in
regelméapigen Abstanden von ca. 3 Jahren kontrolliert werden. Nachbesserun-—
gen entsprechend den Festsetzungen sind umgehend durchzufuhren.

1.9 Immissionsschutzfliachen
Der gesamte Bereich der Gewerbe- und Indusiriegebiete wird als Flache fur An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des BIMSCHG festgesetizt.

1.10 Aufschittungen und Abgrabungen

Die zur Herstellung der ‘Strafenkdérper notwendig werdenden Aufschlttungen und
Abgrabungen kodnnen in der Realisierungsphase eine geringfligige maBliche
Abweichung erfahren. Sie werden groptenteils auf nichtdffentlichen Grundstik—

ken liegen.

1.11 Nachrichtliche Ubernahmen
Entlang der B 420 gelten 1t. BFSTRG eine Bauverbotszcne von 20,0 m und eine

Baubeschrankungszone von 40,0 m.
Die Verlegung von Ver— und Entsorgungsleitungen, sowie sonstiger Leitungen in
der absoluten Bauverbotszone bedarf der ausdricklichen Genehmigung des Stra-

Benbauamtes Kaiserslautern.

1.12 Abwasserentsorgung
Die Entwédsserung des Gewerbe— und Indusiriegebietes ist nach dem Trennsystem

vorzusehen. Die Entwdsserung der Grundstlcke hat an die im Baugebiet zu verle-
genden Kanalleitungen zu erfolgen. Ein Anschlup der Grundstlcksdrainagen an
den Regenwasserkanal darf nicht erfolgen.

Im Hinblick auf den Ausgleich der Wasserflhrung gem. 8§ 61, 62 LWG sollen auf
den Grundsticksflachen Moglichkeiten der Nutzung von Regenwasser, bspw. Samm—
lung zum Bewdassern, der Minimierung des Oberfldchenabflusses durch Befestigung
der Hof- und Lagerfldachen mit durchlassigen Deckschichten bevorzugt zum Ein-

satz kommen.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dacheindeckung
Die Dacheindeckungen dirfen nicht mit schwarzem oder stark gldanzendem Material

erfolgen.

2.2 Bbschungen und Stutzmauern
Auf Grund der vorhandenen Geldndesituation werden Terrassierungsarbeiten und

das Anlegen von B&schungen auf privaten Grundstiicken erforderlich. In der
Realisierungsphase konnen Abweichungen in GréBe und Lage der Bb&schungen
notwendig und zugelassen werden. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dap
kleinere Bdschungen durch Stltzmauern ersetzt, oder, bei Vorliegen betriebs—
technischer Erfordernisse, Uberbaut werden.

2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und soweit ihre Wirkung zur BAB

A 62 und zur B 420 hin orientiert ist, nur mit Zustimmung der StraBenverwal-
tung statthaft. Grell Teuchtende, blinkende oder sonst nach Art und
Anbringungsort fernwirkende Werbeanlagen sind untersagt.

2.4 Einfriedungen
Die Grundsticke sind gegenuber benachbartem Wald, Landwirtschaftsflache und

sonstigen begrinten Flachen einzufrieden. Untereinander und gegeniber
Strapenverkehrsfldchen kénnen sie eingefriedet werden. Die max. Hdhe der
Einfriedung darf 2,0 m betragen. Langs der StraBenverkehrsfldchen dirfen
Einfriedungen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen angelegt wer-

den.

2.5 Fassadengestaltung
Bei der farblichen Gestaltung der AuBenwdnde durch Anstrich, Verputz oder

Verblendung sind grelle und Tleuchtende Farben untersagt. Fassadenbegrinungen
sind erwlnscht.

2.6 Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldchen
Die nicht Uberbauten und nicht als Arbeits-, Lager- oder Stellfliche bendtig-

ten Grundstlcksbereiche sind zu bepflanzen und gartnerisch zu pflegen. Glei-
ches gilt fur Boschungsflachen, die auf Privatgrundstiicken zu liegen kommen.

__Konken, im Juni 1994
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