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Gebiude

TR S e i

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse August-Pieper-5Str. 4-10, Quartier van Laack
41061 M@achnng a::ifaach
Gebiudetail Ganzes Gebaude
h&zsgaf’?w Gebsude ™ 1910
Bauje ahr v‘%.e’armgeﬁngm 2012
Anzaht Wohnungen 38
Gebaudenutziiiche (A) 4336,67 m? X nacn & B2 GEG aus g Wohnfiache srmittat
Wesentiiche Energistriger i 3 bl
#ir Helzung ™ Erdgas i’
wsaam%me En ergitrager g
flr Warmwasser © : O & -
Ernsusrbars Eneigien Ar Verwendung
Art der i.e'.}#tung 5 X Fensterivftung _ Lufrungsaniage mit Warmerickgewinnung
Schachudftung . Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiblung ™ . Passwe Kihlung Kihiung aus Strom
Gelieferta Kdlte Kahiung aus Warme
inspektionspliichtige Klimaanlagen™  Anzanl Nachstes Falligkedsdatum der Inspektion
Andass der Ausstallung .. Meubau Nodernisisrung Sanstiges
des Eﬁ&fqiaaa,zswwaﬁs X \f"f'ﬂ*eh."‘%gf sff:riaw {Anderung / Erwsﬁﬁmm; raiwilligh

O

Hinweise zu den Angaheﬂ iiber die eﬂarget&:he Qualitat des G&baudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebidudenuizfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen
wiohnflachenangaben umerscheidel, Die angegebenen Vergisichswerte solien Gberschlagige Vergleiche errndghichen
{Eriiuterungen - siehe Seite 5}, Teil des Energisausweises sind die Modermsierungsemplehiungen {Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebrisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zussizliche Informationen zum Verbrauch sind fredwillig,

X Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelif,

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X bigentimer Aussteller
Uem Enafgmcmswms smf:f 2us&12§:i:he Iﬂmrmanmﬁ«n Zur anergetsa:: hen Q&a stat bemefug‘ Hrewwillige Angabel.

Hmwe:s& zur V&mendﬁng ci&s Enargiaaﬁswezses

Energiesusweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieauswers beziehen sich auf das gesamie
Gehaude oder den oben bezeichneten Gebudetell Der Energieauswaers 15t lediglich dalir gedacht, einen uberschidgigen
Vergleich von Gebauden zu ermégiiahEﬁ

cremeaares — > . <

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeensrgisherater
/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstralle 89 09.09.2024 .
}35’?66 £schborn ; Ii Ausstellungsdatum

Ausstelier imit Anschrit und Benﬁsbeze;:hmng} ‘E {
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Faliges k 78 Absatz
53 Kuraanipgen oder korntunigrts Liltungs und Kionagols
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 Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer  NW-2024-005309357
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‘Energiebedarf
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50 75 100

Anfor en gemil GEG *
Primarenergisbedart
st-Wert kWhtim#al  Anforderungswert

Energetische Qualital der Gebiudehdlis H.”

ist-Wert WHmAK)

Sommerdicher Warmeschutz (oei Neubau)

Anforderungsweernt
eingehaiten

! |

125

kWh/im?.a}

WiHmA- K}

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/{n?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWh/{m?-a)

150 175

-t kWh/{m?-a}
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfabren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DINV 470110

Vertahran nach DIN V 18583
Regelung nach § 31 GEG (" Modeligebdudevertahren’)

Yerginfachungan nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen}

kWh/lm?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuarbarer Energien: fir Heizung e Warmwasser
Mutzung zur Erfiiflung der 65%-EE-Regel gemall §71 Absatz 1 in
Verhindung mit Absatz 2 oder 2 GEG

Ediiliung der 85%-EE-Regel dureh pauschale Erfillungsoptionen

nach §71 Absatz 1.3.4 und & n Yarbindung reit 8716 bis h GEG
eratiastianon (W

sneEnaiz A7

ifflung des 85 % -EE-Reae! aof Grundiage engr Berechnung
Binzellall nach §71 Absaw 7 GEG.  Ameld Wi Amell EE™ Anteil EEY
Einzel- alier

Vergleichswerte Endenergie

mebereit-  der 5
Ast dler erneuerbaren Encrgie: stelung: © anlage: Anlagem ' | =

T % w0

% % %

" ;zg o

Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

Art der arnpperbaren Energio: Hprtest E'é: =

e %

i -

Summe: %

wantere Bintrage wea Edsuterngen n der Aniage

Erduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG fésst fir die Berechnung des Energisbedaris
unterschisdhche Verfahren zu, die irn Binzelfall zu unterschiediichen
Ergebnissen fuhren kdnnen, insbesonders wegen standardisierter
Randbedingungen eriauben die angegsbenen Were keine
Rickschiisse auf den tatsichiichen Enargieverbrauch. Dig
suspewiasenen Bedarfswernte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmester Gebaudenutziiache (A, digim
Aligemeinen grifer ist als die Wohntiche des Gebiudes.

Antagen

gy oy Esrzeitatl
Hury ol dern WiiesEahesneigelindar!
EA-Nr.: Q042070180808240001031785
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% Ene rglea USWEIS fiir Wohngebaude
;;% gemnaR den 58 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023
R — B et
e Erfasster Enargsevefb;‘auﬁh des Gebamies Wﬂum WW-2024-005308357 ; 'f i ;%

Energievem;ﬁ:h

Treibhausgasemissionen 28 kg CO, -Aquivalent/(m?-a)
{} Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

119 kWh/(m?-a)

{ } 131 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
{Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen) 119 kWh/{m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zetraums Energietrager Prirnér- Energieverbrauth Anteil Anteil Hezung Klima-
Energie- {kWhni Warmwasser [kWhi faktor
¥ et bis faktor {kWihi
01.01.21:381.12.21 Erdgas i L P 469.832 108.397 361.435 1.17
01.01.22 31.12.22 Erdgast 1,10 427 873 . _B7.548 340.124 1,36
01.01.23 31.12.23 Erdgas L 1,10  356.448 77.436 279.011 1.38
o s T e e e B

wenere Bintrdge in Anlage

Die modelihaft ermittelten Yergleichswerte bezishen sich auf
Gebaude, in denen die Warme f0r Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gabiude bereitgestelit wird.

Vﬁrg%&iﬁhswézte Endenergie”

e
W6 125 16D

Soll ein Energieverbrauch sines it Fern- oder

&3
&3 Nehwarmea beheizien Gebiudes verglichen werden, ist zu
F& beachien, dass hier normalerwese einum 165-30 %

? & . geringerer Energiaverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden
S é? g mit Kesselheizung zu erwarten ist,

g 8
s &8
= N §

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifisthe Werte
oro Quatiratmeter Gebludenutzfische (4 ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnlléche des Gebiuges.

Der tatshohliche Verbrauch einer Wohnung oder sines Gebdudes weicht inshesondere wegen des Wittsrungsenflusses und sich
indernden Netzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1} sishe Fullnots 1 au! Sede | des Eoergieausweises 2) gegebanenfalls auch Leerstandszuschiage. Warmwasser- oder Kohipauschale n KWh

3} BFH Einlamulienhaus, MPH Mehriamlienhaos
AR 2010000425018 EA-Nr: D04207018058082400010317858
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gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023
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Empfﬁhiﬁ gﬁﬁ dﬁs Aassteﬁggs Registriernummer  NW-2024-005309357 } {4 \}
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'~ Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moghich richt moglich
15 o s . g

empfohlens Modemisigrungsmafinahmen

#opforien Frewanil
tr. - Bsu- oder MaBnahmenbeschreibung in in s pesshdizte i
Ardagenteile ginzetnen Schritten Zusemmenteng | Dezel  Amortiss  Nosten pro

mtgdien mak g BRneInsTe
Modermnesng | ashing

! 3 e R 2 el : E%ﬁﬁ@é’f :
i Sonstiges Nachtrigliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X
gegen Erdreich.

2  SBonstges Dammung zugdnglicher Warmeverteilungs- und ggf. X
vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaturen.

3 Auflenwand gg.- Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
Aueniuft zusatzlicher Warmedammverbundsysteme {gem. GEG), X
soweil noch nicht erfoigt.

4  Heizung Energetische Opt‘;m;emng der Heizanlagertechnik {gem, X
GEGI, soweit noch nicht erfolgt.

5 Heizung Einsatz ermneuerbarer Energien fUr Heizung/ X
Warmwasserbereitung.

weiters Eintrage i Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Emplehlungen
sing erhaitiich berfunter

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis wngaben frawiig

Die Erstellung dieses Energiesusweises erfolgt ohne DurchiGhrung eines Vororiterming durch den Aussieller
und ausschiieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststeliung von Umifang und Wirtschaftlichkeit maglicher Modernisierungsmafinahmen
ernpfehien wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1} siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energlepuswaises

AF-Nr.. 2010000423818 EA-Nr.: 0042070180508240001031785
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Erlduterungen Registriernummer  NW-2024-005309357 g{ 5 )
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Angabe Gebaudetell - Seite 1

Bey Wohngebauden, die zu emem nicht unerieblichen Antell zu
anderen als Wohnpwacken gehulzt werden, ! de Ausstellung
des Energesuswenses gemial § 79 Absatz 2 Satz 7 GEG suf den
Gebaudeted zu beschidnkan, der getrennt als Wohngebaude

2 behandebhy i {sishe s Einzelnes § 108 GEGL Des wid m
Enmrgeauswes durch die Angabe "Gebaudetel’ deutich gemanht

Emeuerbare Energien - Seite 1

Heer wird darhber mlormient, woflr ong inoweicher At ameger

bare Energien genutzt werden Bel Neubauten enthalt Sene 2
iAngeben sur Nutzung emeusrbarer Engrgient gazu waitere Angaben

Energichedard - Seite 2

Der Evergiebedart wird fuer durch den Jahres-Primatenergie-
nedart una den Endengrgebedarf dargestelit Diese Angaben
werden rechinensch ermittait. g angegebenen Werle werden
aut der Grundiage der Bauunierlagen baw. gebdudebezogens:
Daten und unter Annahme von standardisieren Ranabedng-
yegen iz B, standardisierte Khimagaten, definientes Nutzer-
vernatten, slandardisiente Innenterrperatur und mnere Warme-
gewnnne usw } berechnetl. So lasst sich die energetische Qua-
itat des Gebsudes unabhangig vorm Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beunteilen. Inshesonders wegen der standardi
swerien Randbedingungen erauben die angegebenen Werne
keing Blickschilsse auf den wtsachiichen Energieverbrauch

Primarenergiobedarf - Seite 2

Der Primirenergiebedart bilget die Energieefiizienz des Ge-
baudes ab. Er berhoksichtigt neben der Endensioe suthile von
Pormdrpnenergieiaktoren augh the sogenanale "Vorkette”
{Erkundung, Gewinnung, Vertedung, Umwandiung def jpwails
gingesetiion Enprgietrager (2 B Hewdt, Gas, Siom
ermnauetbare Energien elc b Bin Kisiner Wert signa
geongen Bedard und damt eme hohe Energieetiizer
o Resspurcen und die Urnwelt schonende Energieny

Energetische Qualitht der Gebiudehille - Seite 2

Angepeben st ver spendischie, suf dig wlrmelberiragende
Urfassungsflache berogene Transmissionswirmeveriust

£r beschreibt de duchschnitthiche snergetische Quantar aller
warmasbertragenden Umibassungsfidchen {AuBeawande, Decken,
Fanster et | enes Gebludes Ein kisingr Wert signabisiert enen
giten baghonen Warmeschutz Aufllerdem stelll das GEG be
Megbauien Anfordeungan an den sommerichen Warmeschutz
iSohutz vor Uberhitzung) sines Gebaudes

Endenergiebedard - Seite 2

Dar Endenergisbedard gt dis nach technischen Regein be-
raprmete, ahtch benotigte Enemgerenge far Heizong, Laoftung
und Wannwassebersitung an. Eowarg unter Standardihima-
und Blandardnutzungsbedngungen erreshngt und ist em Inge
i 7 f4r dig Energeefiizenz eine Gebaudes und seiner Ants-
gantechnik. Der Endenergiebedart 51 die Ensrgiemenge, die

v Gebdude unter der Annahrne von standardisierten Bedm-
wgen poter BerGoksichhgung der Energieveriuste ruge-

Hitwt wesrtlen muss, damit die standardiserte Innestenpeatyy,
wyasserbedar] urd dis notwendgs Lilung soner
wonipn kinnen, Bin klener Wert signalisien snen
ganngsn Bedar] ung damt eine hohe Energlsetfizenz.

ot

Angaben zur Nutzung emeuverbarer Energien zur Erftilung

der 85%-EE-Regel - Seite 2

571 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Hezungsaniagen, die zurn Zweck der
Inhatnebnahme i anzre Gebbude singebsut oder sulgestelit werden,

grundsatzich zu mindestens 85 Prozent mut ermeusrbaren Energien
betriehben worden  Die 65%-EE-Regal gilt ausdriicklich nur fiir neu angs-
baute oder aufgestelite Heizungen und ihergies nach MaBgabe engs
Systems von Ubsrgangsregein nach 88 71 Hf GEG. In dem Felg

" Angabe zur Nutzung smeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, dis den
5% 71 H GEG bereits unterlallen, die Erddlung per Machwes im
bmzelfall odet per pauschale’ Erddliungsoption auspewicsen warden Fur
Bastandsaniagen, auf die §8 71 . nicht anpuwendes sind odeér fur die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absstz 8 B oder § 71i- & T1m GEG
oder sonstge Ausnahmen gellen, kinnen die zur Warmeberedsiaiiung
gsingesaizien emeusbaren Energetrdger sulgeliivt und kamn jeweds
der prozemuale Antell an der Warmeberenstellung des Gebaudes
ausgewesen warden,

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endengrgisverhrauch warg 10r das Gebaude aul der Basg ger
Abrechnungen von Heg- und Warmwasserkosien nach der Hezkosten-
verordnung oder auf Grund anderer gesgneter Verbrauchsdaten
srmittsit. Dabe: werden oie Energieverbrauchisdaten des gasaraen
Gebiudes und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunds gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch Hir die Henung vard anhand dor konksaten
oOsthichen Wetterdaten und mithitfe von Klimafaktoren auf emen
deutschiandweiten Miteiwert umgerechnet. So fuhnt beispeiswese en
hoher Verbrauch m gmnem einzelnen haden Winter nichl 20 emnee
schiechteren Beurtelung des Gebaudes. Der Endenergievedrauch gibt
Hinweise auf dig engrgetische Qualitar des Gebaudes unid seingr
Hezungsaniage Em klemer Wert signaiisert swnen genngen Yerbrauch
En Ricksehiuss auf den kanftig zu erwartenden Verbrauch st jedoch
nicht moglich; insbesondere kinnen die Varbrauchsdaten snzalner
Wohnemheiten stark diderieren, well sie von g Lage der Wohn-
amheiten i Gebdude von der jpweiligen Nulzung und dem ndwddusiien
Verhalten dor Bewohner sbhangen. Im Fall lingersr Leerstande wug
nigrflis oin peuschaler Zuschiag rechneriseh bestimmnt und 1 the
Verbrauchserfassung emnbézogen imint se der Verglachbarkei
wird bes dezentralan, n der Bege! elekinsch tetnebenen Warmwasser
aniagen ger typische Yerbrauch Gber eine Pauschale beraoksehiigl.
Gisiches gt fr den Yerbrauch von sventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkghiung 0b und mwesweil die genannien Pauschalen o g
Ertgssung emgegangen sind, 5t der Tabebe " Yerbrauchserlassung

zu entnehmen

Primarensrgieverbrauch - Beite 3

Der Prrnlirenergieverbrauch geld aus dem oy das Gebdude ermittelten
Endensrgisverbiauch hervor. Wie der Pamdrenergiebedart wird st
methidfe von Prmdrenergieiakioren eomittelt, die die Vorkets der
ewails eingesstrien Energietrdger berjcksohtigen

Treibhausgasemissionen - Sette 2 und 3

Dig mit dem Primirenergebedarf oder dem Primérenergavertraucn
verbundenen Treibhausgasemssionen ges Gebaudes wenlen als
aguvalente Kehlendigwidemissionen ausgewsesen

Pilichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

bach dem GEC bestent die Pllicht, in lmyobilenanzsgen de
& 87 Absatz 1 GEG gensnnten Angaben zu machen De gdally
erowderichen Angaben singt demn Energesusswss Tu entngh:
rren, @ nach Ausweisarnt der Bene 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

e Verginohswerte auf Endensrgeshene smg modsiibal
armitteite Werte und sollen ledighich Anhaltspunkte Hr grobe
Vergleche der Wernie dieses Gebiudes mit den Verglechs-
wenen anderer Gebaude sein B sind Beraiche angepeben,
innerialh derer yngeldhe die Werte ir dig emzeinen
Vergiewhskategoren egen,

1} sihe Fulloote 1 aul Sedte 1 des Energresusweses

AbF-Nr. 2010000428918

EA-Nr.: 0042070180509240001031788




