SENIORENZENTRUM

ETTINGEN

AN DEN HOFEN*

Die Anlage in der Region mit gutem Gewissen!




»Eine belebte Ortsmitte, die alle Generationen zusammen-
bringt — davon trdumen viele Gemeinden. In Uettingen nimmt
dieser Traum Gestalt an. Das zukunfisweisende Konzept aus
modernen Wohnungen, Laden- und Praxisrdumen, Senioren-
zentrum und Treffpunkten vereint alle Lebensstationen auf ein-
Thomas Eberth em Areal. Als Landrat freue ich mich Gber die Verwirklichung

LG"dfgf Landkreis  dieses Projekts und auf viele Begegnungen in Uettingens neuer
Wrzburg »Mitte mit Herz” .«
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»Das Projekt ,Uettinger Mitte” ist ein grof3er Gewinn und

ein Vorzeigeobjekt fir unsere Gemeinde. Gleich neben dem
Rathaus entsteht aus Alt und Neu ein Areal fir alle Genera-
tionen. Gerade durch das Seniorenheim werden auch viele
altere Birger daran teilhaben. Ich freue mich auf eine neue

Edgar Schittler ~ belebte Ortsmitte, ein Treffpunkt fir Jung und Alt.«
1. Birgermeister

Foto: Karl Hepp
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Lage in der Region

Die Gemeinde Uettingen liegt inmitten des sehr gut aus-
gebauten Verkehrsknotenpunkis des Landkreises Wiirzburg.
Uber die nur 3 Autominuten entfernte Autobahnauffahrt
Helmstadt erreicht man die A3 nach Frankfurt und Nirnberg
und die A81 in Richtung Stuttgart. Die unmittelbare Lage
an der Bundesstraf3e B8 bietet eine direkte Anbindung an
die Wirtschaftsstandorte Wiirzburg, Marktheidenfeld und
Wertheim mit ihren zahlreichen Arbeitgebern, kulturellen
Angeboten und Einkaufsméglichkeiten wie dem Wertheim
Village. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht man Wert-
heim in 17 Minuten, Marktheidenfeld in 20 Minuten und
die Wiirzburger Innenstadt in einer halben Stunde.

Die umgebende Region ist geprégt durch idyllische Kultur-
landschaften mit Weinbergen, Weéldern und Flissen und
bietet einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Zahlreiche
attraktive und weithin bekannte Ausflugsziele sorgen fir
Abwechslung, wie etwa das Gasthaus "Zur Holzmijhle"
in Remlingen und die Papiermiihle in Homburg.
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Apotheke T e s £ Uettingen — Der Ort
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Kindergarten

.. ’L Idyllisch zwischen dem Aalbachtal, der Weinlage Uettinger
Grundschule in Helmstadt (5 Automin.) %P‘ Kirchberg und den umgebenden Feldern liegt die Gemeinde
Uettingen. Zahlreiche Wander- und Radwege laden zu
Kirche Erholung und Entspannung ein. Das rege Vereinsleben,
das Freibad und zahlreiche Gaststétten im Ort und in der

Bushaltestelle néheren Umgebung bieten fir alle Altersklassen viele

L0,

Méglichkeiten zur abwechslungsreichen Freizeitgestaltung.

TWHHLDEID WGP

Freibad
Sporthalle/Sportplatz Direkt vor Ort sind alle infrastrukturellen Einrichtungen
vorhanden, die man fir das alltdgliche Leben benétigt:

Tankstelle V Lebensmittelgeschafte, Backer, Metzger, Arzte, Apotheke,
Smin N Physiotherapeut, ambulanter Pflegedienst, Freizeiteinrich-

Blumenladen v @ tungen wie Sport- und Spielplatze, Gastronomie u.v.m...

BA = Bauabschnitt 1-3
Neuer 6ffentlicher Parkplatz




Wohnen an den Hofen

Leben in Uettingen

Wohnen am Schloss

Konzept & Idee

In einer lebendigen Ortsmitte schlagt das Herz der Dorfgemeindschaft. Mitten in Uettingen
werden seit 2020 ein zum Teil bis auf den Beginn des 19. Jahrhunderts zuriickzufihrendes En-
semble aus Alter und Neuer Schule (1. Bauabschnitt ) und die historischen Wirtschaftsgebaude
des Uettinger Schlosses (2. Bauabschnitt ) umgebaut. In diesen ortsgeschichtlich pragenden Ge-
baudekomplexen entstehen moderne und auf3ergewshnliche Wohnungen und Geschéaftsréume.
Die Fertigstellung erfolgt im Sommer 2023 (1. Bauabschnitt ) bzw. 2024 (2. Bauabschnitt).
Als 3. Bauabschnitt entsteht zur Komplettierung dieses einzigartige stadtebauliche Leuchtturm
Projekt ein modernes und wegweisendes Seniorenzentrum im Herzen von Uettingen.

Der vorhandene Gebdudebestand wird in hochwertigen und
modernen Wohnraum umgewandelt. So wird nicht nur wertvolle
~grave Energie”, sondern insbesondere ein Stiick Identitat und
Geschichte Uettingens erhalten. Die Neubauten nehmen respektvoll
Bezug auf die ortsbildpréigende Baukultur und bilden als Ganzes
ein neues, identitétsstiftendes Zentrum fir Uettingen. Im Osten des
Areals wird als 3. Bauabschnitt ein Seniorenzentrum mit angeglie-
derten Servicewohneinheiten dlteren Menschen die Méglichkeit
bieten, ihr Leben inmitten der Dorfgemeinschaft zu verbringen.
Eine fuBlaufige Durchwegung des gesamten Gelénde mit einem
zentralen Hof und ansprechend gestalteten Griinfléchen schafft
kurze Wege und Verbindungen zu den zentralen Einrichtungen des

taglichen Bedarfs. Zuséitzlich zu den auf dem Gelénde vorhandenen
Stellplétzen finden sich ausreichend éffentliche Parkméglichkeiten
nur einige Gehminuten entfernt. Mit seiner zentralen Energiever-
sorgung Uber eine Hackschnitzelanlage leistet das Projekt ,Neue
Ortsmitte Uettingen” zusétzlich einen wertvollen Beitrag zum Thema
nachhaltiges und zukunftsorientiertes Bauen und ist im Gbrigen in
seiner Energieversorgung krisensicher und wirtschaftlich stabil.
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Wohnen an den Héfen
Neue Ortsmitte

3. Bauabschnitt
Seniorenzentrum ,,An den Hofen”

1. Bauabschnitt

(5//‘
e .
FUBW:”ICAG ......................................................................
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v ~ Café und Laden . Allgemeinarzt und
~ N 0 e Internist @
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Rathaus M ~ ’ - / ~ i
~ ~ 7 ~ 1 Offentlicher
- I FuBweg
~ 1
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Alte Schule & '
Scheune . A 1 s
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Baujahr: Anfang 1800 gong ‘
Nutzung: ‘
EG: Café/ Landladen, Gewerbe 1
OG/DG: 8 Wohnungen -~
Fertigstellung Sommer 2023 == - = E = ==
Neue Schule 5  Laube
Bavujahr: ca. 1963 Nutzung: A
Nutzung: 6 Wohnungen und Arztpraxis EG: Parken
Fertigstellung Sommer 2023 OG/DG: 6 Barrierefreie Wohnungen Eingqng

Fertigstellung Sommer 2023

Krédmerhof -
Scheune
Baujahr: ca. 1835
Nutzung: Seniorenzentrum
(49 Pflegeplétze und

10 Service-Wohnungen)
Baubeginn Sommer 2023

Krdamerhof -
Remise

Baujahr: ca. 1835
Nutzung: Technik
Baubeginn Sommer 2023

Kramerhof -

Wohnhaus

Baujahr: ca. 1835
Nutzung: Wohnen und

Gewerbe (Physiotherapiepraxis)

Fertigstellung 2023

O

6 a-b
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Seniorenzentrum
,An den Hofen”

Seit fast 200 Jahren prégt der traditionelle, freistehende
Dreiseithof die Ortsmitte Uettingens. Bis vor wenigen
Jahren wurde der Hof landwirtschaftlich genutzt.

In den historischen Mauern und einem angegliederten Neubau entsteht ein Se-
niorenzentrum mit 49 Pflegepléitzen unter der Leitung der Senioreneinrichtungen
des Landkreises Wirzburg. Zehn zuséitzliche Servicewohneinheiten im Dachge-
schof3 erméglichen den Bewohnern auch im hohen Alter ein unabhéngiges und
selbstbestimmtes Leben. Die historische Hofanlage mit Scheune und den beiden
charakteristischen Toren bildet einen einladenden Zugang und schafft einen Ort
der Begegnung. Der angrenzende Innenhof und die umgebenden Griinflachen
dienen Bewohnern und Besuchern als Oase der Ruhe. Der das gesamte Gelénde
durchziehende FuBweg fishrt direkt am Eingang des Seniorenzentrums vorbei
und verbindet dieses mit dem jungen Leben in der neuen Ortsmitte. Hierdurch
entsteht fir Senioren die Mdglichkeit, ihr Leben in enger Verbundenheit mit
der gewohnten Umgebung im Herzen der Gemeinde weiterfihren zu kénnen.
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Pflegezimmer im Seniorenzentrum ,,An den Hofen” -
Die regionale Kapitalanlage mit dem guten Gewissen

Unter dem Dach des Kommunalunternehmens des Landkreises
Wiirzburg (KU) leisten die Senioreneinrichtungen des Landkreises
Wiirzburg mit aktuell acht Plegeheimen und sieben Service-Wohn-
anlagen einen wertvollen Beitrag fir dltere Menschen in der Re-
gion. Das neue Seniorenzentrum Uettingen vereint vollstationére
Daver- und Kurzzeitpflege im Wohngruppenkonzept sowie einge -
streute Tagespflege.

In drei Wohngruppen werden insgesamt 49 Pflegepldtze iberwiegend in Einbettzimmern
angeboten. Alle Zimmer sind mit einer eigenen Nasszelle ausgestattet und entsprechen den
neuesten Anforderungen an eine moderne Pflegeeinrichtung. Grof3ziigige und freundliche
Gemeinschaftsflachen erméglichen einen Treffpunkt fiir Kommunikation und Aktivitéten. Von
der Wohngruppe im Erdgeschoss aus l&adt der Innenhof zum Wohlfihlen und Verweilen ein.
Diese und zwei weitere Wohngruppen im 1. Obergeschoss erméglichen den Bewohnern ein
familigres und heimatnahes Zusammenleben. Fir Kurzzeitpflegegéiste werden feste Plétze
zur Verfiigung gestellt. Eine Grée von etwa 15-20 Bewohnern erméglicht eine familigre
Atmosphére, in welcher man den anderen gut kennt, sich aber dennoch auf Wunsch aus der
Gruppe zuriickziehen kann. Im Seniorenzentrum Uettingen wird ein offener Begegnungsraum
geschaffen. Die Angebote kénnen von allen Bewohnern und Interessierten aus der (Nachbar-)
Gemeinde genutzt werden. Dadurch wird der Austausch geférdert und die Teilhabe am &ffen-
tlichen Leben auflerhalb der Einrichtung aufrechterhalten. AufBerdem kénnen die Senioren beim
,Offenen Mittagstisch” in Gesellschaft essen, Kontakte kniipfen und erhalten. So erféhrt das
Seniorenzentrum Uettingen nicht nur rdumlich, sondern auch konzeptionell und organisatorisch
eine enge Verzahnung mit der Gemeinde - eingebettet in das gesellschaftliche Leben mit viel
Raum zur Begegnung. Das durch die Gemeinde initiierte Quartiersmanagement hat sein Biro
im Erdgeschoss des Seniorenzentrums. Es koordiniert eine Vielzahl von Leistungen und férdert
die Kooperation im Quartier. Mehr Infos zum Kommunalunternehmen und den Seniorenein-

richtungen des Landkreises Wiirzburg finden Sie unter: www.kommunalunternehmen.de

lhre Vorteile

Standortfaktoren

+ Einzigartige Pflegeimmobilie in der Region, eingebunden

in die “Neue Ortsmitte” mit historischem Bestand

+ Einrichtungen des téglichen Bedarfs fuBléufig erreichbar (Apotheke,

Allgemeinarzt, Physio, Lebensmittel, Gastronomie, Kirche, Bank ...)

+ Investition in die Region

Mieter / Mietobjekt

+ Sicherheit durch renommierten, etablierten Betreiber

> Kommunalunternehmen des Landkreises Wiirzburg

+ Min. 25 Jahre notariell fixierter Mietvertrag plus

Verldngerungsoption fir weitere 10 Jahre
+ Keine Kosten durch Mieterwechsel
+ Aufwand sehr gering fiir Vermietung, Verwaltung und Renovierung

+ Vorbelegungsrecht bei Eigenbedarf und fiir Angehérige 1.Grades

in allen Einrichtung des Kommunalunternehmens s. Karte

+ Direkt vom Eigentimer

Wirtschaftliche Faktoren

+ Indexierte Mietvertrige - automatische Mietanpassung und Inflationsaus-

gleich > keine Geldentwertung durch Inflation, wie z. B. gegeniiber Wertpapieren

+ Sehr sichere Kapitalanlage an einem Wachstumsmarkt aufgrund

demografischer Entwicklung
+ Nach 10 Jahren steverfreier Verkauf
+ Optimale Verrentung von freiem Kapital und / oder zusétzliche Altersvorsorge
+ Sozial sinnvolle Kapitalanlage
+ Immobilie mit den Optionen: beleihen, verkaufen, verschenken, vererben
+ Geringe Instandhaltungskosten
+ Borsen- und finanzkrisenunabhéngig

+ Sichere fossilfreie Energie durch externes Hackschnitzelkraftwerk,

Energiepreis nicht mit Gaspreis, sondern Verbrauchsindex gekoppelt
+ Verkauf jederzeit méglich

+ Grundbuch gesichertes Eigentum
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Beispiel 1
Ausschnitt
Einzelwohnung

..........

Beispiel 2
Ausschnitt
Doppelzimmer
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Grundriss Beispiel

Eigennutzung oder Kapitalanlage
Service-Wohnungen

T H H;L H;L : Im 2. Obergeschoss des Seniorenzentrums entstehen 10 attraktive Service- + Helle und freundliche Wohnungen
? AR AR RO R ERRERRD | wohnungen zwischen 44 und 72m” mit eigener Dachterrasse. Diese eignen . .
sich je nach Gréf3e fir 1 oder 2 Personen. Durch die Lage und Ausbau der + Alles barrierefrei
+Neuen Ortsmitte Uettingen” kénnen die zukiinftigen Bewohner weiterhin in + Mit Aufzug erreichbar
der vertrauten Umgebung leben und sowohl die soziale Integration als auch )
der Quartiersbezug bleiben erhalten. Die Anbindung an &ffentliche Verkehrs- + Wertige Ausstattung
mittel, Einkaufs- und Spazierméglichkeiten und den alten Dorfkern stellen + Bodengleiche Dusche
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die Mdglichkeit der selbststéindigen Versorgung sowie der gesellschaftlichen
Teilhabe sicher. Vereinfacht wird dies durch die fuBléufig Erreichbarkeit von All-
gemeinarztpraxis, Physiotherapiepraxis, Apotheke, Bank, Metzger und Bécker, + Abstellraum auf Wohnungsebene
Rathaus, Gaststétten und Kirche. Zudem besteht die Méglichkeit zur Nutzung

+ Grof3ziigige und ruhige Terrassen mit Blick ins Griine oder in den Innenhof

+ Uberdachte abschlieBbare Fahrradstellplét
von Angeboten des Pflegeheims, wie z.B. Mittagessen, Sport oder gesellige eraachie abschiieibare rahrradsietipiaize

Angebote. Ein ambulanter Pllegedienst vor Ort bietet die Méglichkeit einer + Unterhalt und Pflege des Gebé&udes und der Gesamtanlage erfolgt durch
langen Versorgung in den eigenen vier Wéinden. die Hausverwaltung und garantiert einen sorgenfreien Lebensabend




Kontakt
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Von den Machern der Birgerbrau
Roland Breunig und sein Team

Roland Breunig
Architekt

Das Biiro archicult - breunig architekten hat sich als Planer und
Entwickler auf das Bauen im Bestand und den Umgang mit denk-
malgeschitzten Geb&uden spezialisiert. Mit groBBer Sorgfalt, max-
imaler Erhaltung der Bestandssubstanzen und mit Liebe zum Detail
werden Projekte neugestaltet. Mit der Realisierung des Kultur- und
Dienstleistungszentrums ,Birgerbrédu Wiirzburg” wurden bereits
MaBstibe gesetzt.

Konzept,
Architektur
& Planung

Fachplaner

archicult GmbH - breunig architekten
Birgerbrdu | 12 Bittnerei
Frankfurter Strafle 87

97082 Wiirzburg

info@archicult.de

+49 (0) 931 46 88 30

www.archicult.de

Statik: WSP Ingenieure, Wiirzburg
Brandschutz: Gétz Architektur &
Brandschutz, Wiirzburg

Ansprechpartner

Vertrieb

Alexander Hupp

LBS Bayerische Landesbausparkasse
BeratungsCenter Wiirzburg
Semmelstrafe 15

97070 Wiirzburg

+49 (0) 931 322 41 14
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Ozan Karakoyunlu

Sparkasse Mainfranken Wiirzburg
ImmobilienCenter Wiirzburg
Hofstraf3e 7-9

97070 Wiirzburg

+49 (0) 931 382 61 58

in Vertretung der

— N

Sparkassen z
Immobilien Z
I VERMITTLUNGS
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Alle in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geben den derzeitigen Stand der
Planung wieder und stellen keinen vertragliches Angebot dar. Verbindliche Aussagen

enthdlt ausschlieBlich das notarielle Kaufangebot.

Alle in diesem Booklet gezeigten Inhalte, Ideen und Bilder sind geistiges Eigentum der
archicult GmbH und diirfen ohne schriftliche Genehmigung nicht verwendet oder weit-
ergegeben werden. Einige Bilder sind urheberrechtlich nicht abgesichert und dienen hier

nur zur lllustration.
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