Neubau Eigentumswohnungen in Eppertshausen



ES GIBT KEINEN WEG,
DER NICHT IRGENDWANN
NACH HAUSE FUHRT.

ES GIBT KEINEN ORT,
DER DAS ZUHAUSE
ERSETZEN KANN.
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Wohnen in Eppertshausen

Eppertshausen, eine wachsende Gemeinde mit ca. 6,400 Einwohnern Liegt ideal in der Mitte des Rhein-Main
Gebietes. Die zentrale Lage zwischen den Stadten Hanau. Darmstadt. Aschaffenburg und Frankfurt weist eine
sehr gute Infrastruktur auf. Die Schienenanbindung ist dem Rhein-Main-Verkehrsverbund angegLiedert.

Die "Dreieichbahn" bringt einen bequem nach Frankfurt oder Richtung Dieburg/Odenwald.

Der Ort ist von Rédermark. Rodgau, Babenhausen sowie den Gemeinden Miinster (Hessen) und Messel
umgeben. nach Dieburg sind es wenige Kilometer.

In Eppertshausen Lésst sich das Leben genie3en!

Neben Einkaufsmdéglichkeiten des taglichen Bedarfs findet sich eine Auswahl an Arzten und weiteren
Heilberufen. Restaurants und viele andere Dienstleister. Die Freizeitgestaltung wird durch unterschiedliche
Angebote, sowie einem tollen Vereinsleben abgerundet und jeder Verein freut sich Gber neue Gesichter. die sich
einbringen und mitmachen mdchten. Rund um das Landschaftsschutzgebiet Rallenteich und am
nahegelegenen Flisschen Gersprenz kann man zur Ruhe kommen und viel Natur genieBen - mit herrlichem
Blick in den Odenwald, der hier direkt vor der Haustr Liegt.

Mit zwei Kindertagesstatten, einer Grundschule, einer betreuende Grundschule sowie einer Sprachheilschule ist
Eppertshausen der ideale Wohnort flr eine junge Familie.

Alle Orte im GroBraum Frankfurt sind innerhalb von 30 Minuten erreichbar. Zum Frankfurter Flughafen betragt
die Fahrtzeit mit dem Auto etwa 30 Minuten, zur Autobahn 3 KdéIn-Frankfurt am Main-Wrzburg) ca. 15 Minuten
und zur Autobahn 5 (Kassel-Frankfurt am Main-Heidelberg) ca. 30 Minuten.






Objektbeschreibung

Auf einem 1.274 gm groBen Grundstiick wird ein modernes Wohnhaus mit flinf attraktiven Eigentumswohnungen
errichtet. In sonniger, ruhiger Ortsrandlage zeigt es nach Nord-Osten. Die geschmackvolle Fassade wirkt durch
die durchgezogenen Glaselemente in der Mitte des Hauses einzigartig.

Ein harmonisches Gesamtbild fir ein Zuhause-Gefiihl, das auch nach Jahren noch begeistert. Das
lichtdurchflutete Treppenhaus in der vorderen Mitte des Gebaudes flhrt Sie durch das Gebaude, die groBzlgige
Architektur setzt sich innerhalb der Wohnungen fort. GroBe Fensterflachen und helle Raume schaffen ein ideales
Wohnklima. Uber den barrierefreien Zugang gelangen Sie in die beiden riesigen Erdgeschosswohnungen, welche
von der GréBe einem Reihenhaus &hneln, nur noch besser, da die GroBe sich hauptsachlich auf max. 2 Etagen
erstrecken und nicht auf mehreren.

Die Haus in Haus Wohnungen sind jeweils mit einer groBzligigen Terrasse und riesigen und eigenen Gartenflache
versehen. Alle weiteren Wohnungen verfligen Uber groBe Balkone mit Blick auf den angrenzenden Wald. Im
Untergeschoss befinden sich die zu den Wohnungen gehérigen Kellerraume. Hausanschlussraum und der
Fahrradkeller. Auf dem Grundstlck entstehen acht KFZ-Stellplatze.

Optional variierende Grundrisse und Wohnungsflachen mit einer individuellen Anzahl von Schlafrdumen, sowie
die flexiblen ZimmergréBen bieten Freirdume fir die Gestaltung des Wohnraumes nach Ihren individuellen
Vorstellungen: Ihr Zuhause passt sich lhrem Leben an - und nicht umgekehrt. Die Wohnungen sind 2022
bezugsfertig.
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Ausstattungen:

‘Modeme Architektur

‘Vollflachiges Warmedammverbund-System
‘Warmetrager Luftwarmepumpe (Niedrigenergie)
-Gegensprechanlage

‘FuBbodenheizung mit Thermostatreglern in allen Radumen
-SchlUsselfertige Erstellung inkl. Maler-/Tapezierarbeiten
Glattgespachtelte Wande mit Malervlies

‘Treppenhaus mit Granit

*GroBes Sortiment an Parkett und/oder Fliesen
‘Badezimmer mit keramischen Bodenfliesen
‘Handtuchwarmer

-Armaturen im Badezimmer Fabrikat Grohe

‘Keramik Waschtische

-AuBen anthrazitfarbene Fenster

Dreifachverglasung

-Granit oder Alu Fensterbanke

Elektrische Rollladen

*Hauseingange mit Elektrotlr6ffnung
Vorrichtung fur Elektroladestation

 Balkon

Schlisselfertiges Bauen ohne Mehrkosten
‘Modeme Architektur

‘Modeme Ausstattungen
Sonderwiinsche

‘Die Erdgeschosswohnungen erhalten ein
Sondernutzungsrecht flr den Garten

- Ladestation fUr Elektroautos auf Wunsch gegen
Aufpreis

11
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Optionen Grundrisse / Gestaltung:

eBedarfsorientierte Grundrissveranderungen innerhalb der Wohnung
eBauliche Abtrennung der Kiichenflachen (geschlossene Kiiche)
eZusammenlegung von Wohnungen

eErwerb von Sondernutzungsrechten an Grundstiicks und

Gartenflachen (Gartenwohnungen)

Es bieten sich viele Moglichkeiten der optionalen Ausstattung
und Planung der Wohnungen:

e Zimmertiiren mit SondermaRen bis 2-40m Hohe
o Elegante Parkettboden
« Individuelle Badausstattungen mit entsprechenden Sanitdarobjekten und

Fliesenmaterialien nach Kdauferwunsch



Die Eckdaten auf einen Blick

-zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz

-familienfreundliche und optimal durchdachte Grundrisse
-groBzigige Balkone oder Terrassen

‘modernste Heiztechnik

-3-fach verglaste Isolierfenster mit elektrischen Rollladen
klassische, wertige Bodenbelage in allen Rdumen

-zeitlose, moderne Wohnungstiren, sowie Hauseingangstur
-Gegensprechanlage

15
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Kaufland Rbdermark Q Lo

Ridermark
UABERACH
i ABER: RIDEN

Hotel Ziegelruh

Sudetenstralte 11, Babenhausen — 26
a8 64859 Eppertshausen

Eppertshausen

Preisliste

Wohneineheit Etage Zimmer  Wohnflache Kaufpreis
Wohnung 1 =€ 4 151,24 m? verkauft
Wohnung 2 EG 4 151,24 m? verkauft
Wohnung 3 1. 0G 3 106,72 m? 456.000,00€
Wohnung 4 1. 0G 3 106,72 m? verkauft
Wohnung 5 2.0G 4 156,30 m? 630.000,00 €
Garagenplatze

Stellplatz 10.000,00 €

+ 2% exkl. der gesetzlichen Mwst. Maklercourtage auf den jeweiligen Kaufpreis

21
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1.5. Die in den Planen dargestellten Baume und Strducher sind nicht Bestandtei der Baubeschreibung. Das Gleiche gilt fir eingezeichnete
Einrichtungsgegensténde, wie z.B. eingezeichnete Mdéblierungen, Pflanzen, Waschmaschinen, Trockner, Kiichen usw. sowie tber
Baubeschreibung hinausgehende Einrichtungsgegenstéande dienen nur als Orientierung und sind keinesfalls im Kaufpreis enthalten. Diese dienen
lediglich zum Nachweis der Stellméglichkeit bzw. Raumnutzbarkeit. Ebenso sind eingezeichnete Anschlagsseiten von Turen und Fenstern
unverbindlich. Die Lage von Anschlissen (z.B. Spile in der Kliche, Waschmaschinenein-stellplatz usw.) und sanitédren Einrichtungsgegenstanden
dient nur der Orientierung.

1.6. MaBliche Differenzen sowie Anderungen der vorgesehenen Baustoffesind méglich, soweit diese durch Auflagen der Baugenehmigung, der Statik
oder der Entwésserungsplanung notwendig werden. Erfolgt der Abschluss des Kaufvertrages mit dem Erwerber nach Baubeginn, ist die
tatsachlicherstellte Bauausfihrung zu diesem Zeitpunkt Vertragsbestandteil, auch wenn technisch bedingte Anderungen vorgenommen wurden.

1.7.Die Ausflihrung der in der Baubeschreibung/Anlage mit ,oder", ,,bzw.", ,,oder gleichwertig", ,,0d. glchw." versehenen Leistungen, liegt im
Ermessen des Bautrdgers. Das Gleiche gilt fur die Farbgestaltung, soweit diese nicht in der Baubeschreibung/Anlage konkret festgelegt sind. Andere
Abweichungen bediirfen der vorherigen Zustimmung des Erwerbers. Auf bestimmte Wahlmdéglichkeiten (z.B. Wandfliesen/Bodenbelage) wird in der
Baubeschreibung explizit hingewiesen.

1.8. Raumhdhen (lichte Raumhoéhen ab OK FFB -FertigfuBboden)

1.8.1.
Wohnungen
UG +EG +1. 0G +DG ca. 2,55 m

24



2. Leistungsbeschreibung (LB) - WOHNUNGEN
2.1. (LB) - ROHBAU

In den Leistungen sind die notwendigen Baustelleneinrichtungen, Baureinigungen, Abfallentsorgungen usw. enthalten.

2.1.1. Erdarbeiten - Der Mutterboden/Oberboden wird vor Baubeginn abgeschoben und zur Wiedereinbringung, soweit geeignet, auf dem
Grundstuck zwischengelagert. Verfullmaterial evtl. mit recyceltem Baustoffmaterial. Nach dem notwendigen Baugrubenaushub wird das

Uberschissige Erdreich abgefahren.

2.1.2. Grindung - Streifen- und Einzelfundamente zur Lastabtragung aus Stahlbeton. Bodenplatte aus wasserundurchlassigem
Stahlbeton auf Sauberkeitsschicht nach den statischen Erfordernissen, Oberflache fligelgeglattet in den Bereichen ohne Estrich.

25



2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

21.7
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AuBenwiande - GemaB Statik KellergeschoB in Stahlbeton. Erst-, Obergeschosse und StaffelgeschoB in Kalksandstein. Die AuBen-
wéande werden mit Warmedadmmverbundsystem (WDVS), nach der Energie-Einsparverordnung im Standard KfW Effizienzhaus 70 ge-
dammt. Ausfihrung gem. statischer Berechnung.

Innenwande - Tragende Innenwéande nach Statik in Kalksandstein. Nicht tragende Innenwéande in Trockenbauweise. Ausfiihrung gem.
Brandschutzkonzept und Schallschutzanforderungen gem. 1.3 dieser Baubeschreibung.

Decken — Stahlbetondecken werden nach statischer Berechnung hergestellt. Die Unterseite verbleibt in glattem Beton der Stahlschalung.
Die Fugen werden verspachtelt. In den Kellerbereichen und Parkflachen bleiben die Fugen sichtbar.

Dachstuhl ZimmermannsmaBig abgebundene Holzkonstruktion It. Statik. Holz als KVH-Holz (Feuchte =<15%) Holzart, Tanne-Fichte, DIN
68365, Schnittklasse A-B, Guteklasse Il. Alle Hélzer gemaB DIN 68800 gegen Faulnis und Insektenbefall impragniert.

Balkone - Die Balkone werden in Stahlbeton gem. statischer Berechnung, thermisch vom Geb&ude getrennt, errichtet. Die Unterseiten weil3
gestrichen ohne Spachtelung (=dauerhaftend) mit Ublichen Lunkeranteil. Plattenbelag aus Betonwerkstein oder Naturstein, Abmessungen
ca. 60 x 40 cm oder 40 x 40 cm, 4 — 5 cm stark, auf Splittbett oder Drainagemértel bzw. Stelzlager nach Mustervorlage.



2.1.9
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Treppenhaus - Treppenldufe und Podeste werden als Stahlbetonfertigteile erstellt und schallgedammt gelagert. Bodenbelag aus Natur-
stein, Stellsockel aus gleichem Material auf Putz. Wandflachen verputzt Oberflachenqualitatsstufe Q3 und gestrichen.
Treppenuntersichten sowie Wangenflachen je nach Ausflhrungsart gespachtelt bzw. verputzt,

Oberflachenqualitatsstufe Q3 und gestrichen. Treppengelédnder in Schlosserkonstruktion, lackiert, Handlauf in Edelstahl oder
gleichwertig.

Liftungs- bzw. Lichtschachte - Liftungsschachte fir das Untergeschoss werden nach Vorgabe der Genehmigungsbehdrde
eingebaut. Lichtschiachte werden mit Gitterrosten abgedeckt.

2.2. (LB) - AUSBAU

2.2.1.

Fenster / Fenstertiiren - Wohnbereich - als Mehrkammer Kunststoff profilsysteme mit 3-fach Verglasung. Farbe dunkel- grau auBen und
innen weiB, mit verdeckt liegenden Einhand Dreh-Kipp bzw. Dreh-Kipp und Dreh-Beschlagen, teilweise mit feststehender Verglasung, als
bodentiefe Elemente bzw. Elemente mit Bristungsriegel (Kampfer) .... - =-& gern. Ansichtsplanung. Satiniertes Glas in Badern, Duschen
und Toiletten. Fensterbank auBen aus Aluminium, Fensterbank innet, sofern nicht bodentiefe Elemente, mit Natursteinfensterbank. Im Bad,
Duschbad und Gaste-WC werden die Fensterbanke innen passend zu den Wandfliesen gefliest. Die bodentiefen Fenster mit Zugang zu den

Balkonen mit konstruktiv erforderlicher Schwellenausbildung. Fenster in Schallschutzausfihrung geman Nachweis der Luftschallddmmung
der AuBenbauteile gegen AuBenlarm nach DIN 4109.

Hinweis: Bei der Fenstertiir zur Terrasse oderzum Balkon, wird es eine Schwelle und damit eine Stufe zwischen 5 und 15 cm geben. Dies

liegt konstruktiv bedingt an den erforderlichen Abdichtungs- und DdmmmaBnahmen sowie den unterschiedlichen Aufbauhdhen im Innen-
und AuBenbereich.
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2.2.14.

2.2.15.

2.2.16.

2.2.17.

2.2.18.

30

.14'-.‘_ €

Deckenbelag - Die Massivdecken an den Unterseiten in den Geschossen werden soweit erforderlich gespachtelt (Qualitatsstufe Q3) und er-
halten einen Anstrich. Farbe weiB, deckend gestrichen auf GK-Deckenoberflachen, Putzflachen, Stahlbetonoberflachen; in:

den Wohnungen; Oberflache matt.

Bodenbelag Fliesen — in den Formaten 30 x 60 cm als Steinzeug- oder Feinsteinzeugfliesen, Fliesenmaterialpreis je m? 20 € brutto inkl. USt;
Fliesen nach Mustervorlage frei wahlbar, einschl. Verfugung der Anschlussfugen an aufgehende bzw. begrenzende oder durchdringende
Bauteile mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfugen, die nicht der Gewéahrleistung unterliegen; in:

den Kuchen, - im Kichenbereich gem. Planung; Verlegung Kreuzfuge,

gerade; Stellsockel aus Material wie Bodenbelag

den Badern, WC's, Hauswirtschaftsraum, Diele, Flur - Verlegung Kreuzfuge, gerade.

Hinweis: Elastische Silikonfugen sind Wartungsfugen und kénnen abreiBen. Dies kann konstruktiv nicht verhindert werden. Im Falle
des ReiBens dieser Verfugung muss der Kéufer diese nachverfugen.

Bodenbelag Parkett — (Zweischichtparkett), Produkt: Bauwerk-Mono pack oder gleichwertig. Eiche Sortierung 15 mattversiegelt oder gleich-
wertig. Holzsockelleiste ca. 30 x 30 mm, farblich zum Parkett passend, genagelt.
In den Wohnrdumen Schlafrdumen Zimmern

Bodenbelag Naturstein — als Granitbelag oder gleichwertig, Verlegung Kreuzfuge Bahnenverlegung; Sockelleiste aus Material wie
Bodenbelag. Im Haupteingang wird ein bodengleicher FuBabstreifer in den Natursteinbelag integriert; in:

Haupteingang, Foyer einschl. der Haupt- und Zwischenpodeste im Treppenhaus. Stufenbelag als Tritt- und Setzstufen Uber Treppen-
breite.

Schlosserarbeiten — auf Balkonen Stabstahlgelénder lackiert Gelanderpfosten bestehend aus Quadratrohr mit aufgesetztem
Handlauftrager. in den Treppenhdusern - als Treppengelédnder mit Handlauf in Edel stahl od. gleichwertig.




N e

2.2.19. Dacheindeckung - Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, auf Konterlattung mit diffusionsoffener Unterspannbahn und

2.2.20.

Oberflachenschutz in matter Ausfuhrung. Leitprodukt Braas Tegalit, Protegon Matt, Farbe Schiefergrau. Formziegel wie First- Ort- Pult- etc

nach Erfordernis, Farbton angepasst. Dachrinnen und Fallrohre werden in Titanzink ausgefihrt, Dachrandabschlisse und Mauerabdeckungjen
aus Zinkblech (Bristung, Attika) oder alternativ aus Aluminiumprofilen.

Dachschragen - und Kehlbalkendecken Dammung als Zwischensparrenddmmung, Mineralwolle d >= 220 mm gern. Warmeschutz-
berechnung im bewohnten Bereich der Schragen und/ oder im Sparrenbereich der Holzbalkendecke. Untersicht der Dammung mit Folie
abgedeckt, StéBe und Anschlisse etc. mit Klebeband Uberklebt (winddichte Ausfihrung) sowie Gipskartonbeplankung.
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2.2.21 Kellerraume - die Kellerrdume und Abstellrdume im Untergeschoss er halten eine Beschichtung mit staubbindendem Anstrich. Wande fir
die Abstellrdume: Kalksandstein vollfugig gemauert, Anstrich wei3 oder verzinkte luftdurchlassige Stahllamellenprofile auf

Metallunterkon struktion.

2.2.22 Stellplatz-Markierung - Die Stellplatze werden, durch eine Bodenmarkierung gekennzeichnet und nummeriert.

2.2.23 SchlieBanlage — das gesamt Gebaude erhalt eine General-SchlieBanlage mit Notzylindern oder ohne Notzylinder mit Untergruppen und
Sicherungskarte. Die Garage und das Kellergeschoss sind in das SchlieBsystem integriert.ers.

32



2.3. (LB) - TECHNISCHE ANLAGEN
2.3.1.

Heizung und Warmwasserbereitung

Die Waérmeversorgung erfolgt zentral im Gebdude, mittels Luft-Wéarmepumpe. Die Warmwasserbereitung erfolgt im Durchfluss-
Prinzip Uber einen auskémmlich ausgelegten Multifunktionsspeicher mit integrierter

Frischwasserstation. Die Regelung der Vorlauftemperatur erfolgt Gber eine witterungsgefihrte Regelung mit AuBenfihler.

Die Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung mit raumweiser, individueller Temperaturregelung (auBer Abstellrdume). Im Bad wird zu-
satzlich ein Handtuchwarmer montiert. Dieser ist an den Heizkreisverteiler der Wohnung angeschlossen.

Hinweis: Der Verbrauch wird (ber elektronische Messgeréte (auf Mietbasis) ermittelt. Die Berechnungsgrundlage flr die Heizungsauslegung
erfolgt nach DIN 4701. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iber einen temperaturgesteuerten Warmwasser-speicher.

33



2.3.2.

2.3.3.

2.3.3.1.

34

Sanitérinstallationen

Die Be- und Entwéasserung erfolgt tber das 6rtliche Netz. Die Entwéasserung der Wohnungen erfolgt senkrecht durch nach DIN

4109 schallgeddmmte Rohre. Anschluss zu den Sanitdrobjekten mit Kunststoffrohren. Die Entwéasserungsleitungen, Kalt- und
Warmwasserleitungen verlaufen im Kellerbereich sichtbar unter der Decke und auf den Wénden. Die Leitungen werden soweit
erforderlich warmegedammt. Die Wasserzahler selbst werden durch die Hausverwaltung fir die Eigentlimergemeinschaft bei einer
Abrechnungsfirma angemietet. Kalt- und Warmwasserleitungen sind aus Kunststoff-, Verbund- bzw. Edelstahlrohren.

Verlegung samtlicher Versorgungsleitungen im Kellergeschoss auf der Wand, innerhalb des Hauses in der Wand oder im
Installationsschacht bis auf die AnschluBleitungen der Kiichensplile. Warmwasserleitungen fir Bader, Kiichen und Toiletten werden
fachgerecht warmegedammt, die Wanddurchbriiche fachménnisch verschlossen. Jede Wohnung erhélt je einen Abgang von der
Hauptversorgungsleitung fir Warm- und Kaltwasser mit Absperreinrichtung und Verbrauchsmessung.

Sanitére Anlagen
Sanitarobjekte von Laufen, Serie Laufen PRO oder gleichwertig in wei3 mit verchromten Armaturen von Grohe FOCUS oder gleichwertig.

Badewanne
WeiBe Einbau - Badewanne rechteckig ca. 170*75 cm emailliert weiB.



(
r

2.3.3.2. WC-Becken
WeiBes wandhdngendes Keramik-Tiefspulklosett Fabrikat Laufen, Serie Laufen PRO oder gleichwertig mit Kunststoff - Toilettensitz und
Unterputz-Spulkasten mit 2-Mengen-Technik.

2.3.3.3. Waschtisch im Bad und WC

WeiBer Keramik-Waschtisch Fabrikat Laufen, Serie Laufen PRO oder gleichwertig, Breite ca. 60 x 45 / ca. 55 x 45 cm cm mit verchromten
Einhand-Hebel-

Mischbatterie Fabrikat Grohe FOCUS oder gleichwertig.

Die Bader, Duschbader und WC's sind nicht mit Spiegeln, Handtuchhaltern, Badezimmermd&beln oder anderen Einrichtungsgegenstanden
ausgestaltet.

2.3.3.4. AuBenzapfstellen
Wohnungen mit Gartengeschossterrassen W01 und W02 erhalten im AuBenbereich eine Wasserentnahmestelle, angeschlossen an den
wohnungszugehérigen Zahler. Die Wasserentnahmestellen werden frostsicher ausgeftihrt.
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

36

Kiichen

In der Kiiche werden Anschlisse fur Kalt-, Warmwasser und Abwasser im Spulbereich (Eckventile und Abwasseranschlisse) sowie ein An-
schluss flir eine Geschirrspllmaschine installiert.

Hinweis: Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitung in der Kiiche erfolgt in der Regel auf Putz. Diese werden
nicht mit Trockenbau verkleidet, da sie sich hinter den Kichenmdébeln befinden. Dies geschieht, da ein Einschlitzen der Leitungen in die
Wohnungstrennwénde aus Schallschutzgriinden nicht erlaubt ist. Der Kiichenbauer sollte auf diese Situation hingewiesen werden, damit
die Kiichenmdbelteile entsprechend angepasst werden.

Aufgrund des energetischen Konzeptes der kontrollierten Wohnraumltftung ist in Kiichen lediglich der Einsatz von Dunstabzugshauben im
Umluftbetrieb méglich. Separate Wand-, und/oder Deckenausfihrungen nach AuBen sind nicht vorgesehen und auch nicht umsetzbar.

Hauswirtschaftsraume

Die Sanitarraume und Hauswirtschaftsrdume (HWR) in den Wohnungen erhalten keinen Bodenablauf. Wenn Waschmaschinen im HWR

aufgestellt werden, missen diese mit einer Aqua-Stopp-Vorrichtung kauferseitig vorgesehen sein. Halt sich der Kaufer nicht daran, kann
der Versicherungsschutz verloren gehen. Es durfen nur Kondenstrocknungsgerate aufgestellt werden.

Elektroinstallation

Die Ausflihrung der elektrischen Anlage erfolgt nach den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gtiltigen EVU-Vorschriften. Anschluss an die
Zuleitung des Versorgungsunternehmens. Gemeinschaftszahleranlage nach den Bestimmungen des Versorgungswerkes, bestehend aus
Zahlerschrank und Zahlern sowie Vorsicherungselemente im gemeinschaftlichen Technikraum im Untergeschoss. In jeder Wohnung eine
Unterverteilung mit einem FI-Schalter und den erforderlichen Sicherungsautomaten fir die einzelnen Strom-

kreise.

Alle Leitungen werden in den Wohnungen und im Treppenhaus unter Putz und im Kellergeschoss in Feuchtraumausflihrung auf Putz
verlegt. Schalter und Steckdosen im Kellergeschoss in Standardausfiihrung. Anschluss der Elektroinstallation an die Fundamenterdung.
Schalter-und Steckdosen in den Wohnungen in wei3 aus GroBflachen-programm, Fabrikat Merten, Serie M-Smart oder Fabrikat Busch-
Jager, Serie Balance oder gleichwertig.



2.3.6.1.

2.3.6.2.

2.3.6.3.

2.3.6.4.

Wohnungen / Essen

2 Ausschaltungen mit je1 Deckenbrennstelle

3 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Multimedia-Dose mit Einsatzen fur: 1 Telefonanschluss TAE,
1 Antennenanschluss SAT, 1 LAN-Netzwerk

Diele / Flur
1 Wechselschaltung mit 1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose

Schlafen

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenbrennstelle

3 Steckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Multimedia-Dose mit Einsatzen fur: 1 Telefonanschluss TAE,
1 Antennenanschluss SAT, 1 LAN-Netzwerk

Kind / Arbeit

1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle

3 Steckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Multimedia-Dose mit Einsatzen fir: 1 Telefonanschluss TAE,
1 Antennenanschluss SAT, 1 LAN-Netzwerk
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2.3.6.8.

2.3.6.9.

2.3.6.10.

2.3.6.11.

wC

1 Aus-Kontrollschaltung mit 1 Deckenauslass
1 Ausschaltung mit 1 Wandbrennstelle Gber dem Waschtisch
1 Steckdose

Balkon

1 Ausschaltung innen mit 1 Wandbrennstelle auBen
1 Aus-Kontrollschaltung innen fur Steckdosen

1 Steckdose mit Klappdeckel auBen

1 AuBenleuchte

Treppenhaus

Treppenhausbeleuchtung mit einer Brennstelle je Etage, Zeitschaltautomat oder Bewegungssensor und einer Brennstelle an
der Hauseingangsture.

Abstellkeller

1 Ausschaltung mit Deckenbrennstelle und 1 Steckdose. Sichtbare Installation auf der Wand oder Decke. Absicherung in
Raumhdéhe Kellerbereich.
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2.3.6.15.

2.3.6.16.

Medienversorgung

Die digitale Satelliten-Gemeinschaftsanlage, die interne Verteileranlage vom Montageort der SAT-Anlage zu den Wohneinheiten (inter-
nes Netzwerk) werden Uber einen gewerblichen Betreiber angemietet. Gleiches gilt fir die ISDN-féhige Telefonverkabelung vom zentra-
len Ubergabepunkt in jede Wohneinheit bis zum Wohneinheitenverteiler (internes Netzwerk). Zur Internetnutzung wird eine Leitung vom
Ubergabeverteiler bis zum Wohneinheitenverteiler (internes Netzwerk) der jeweiligen Wohneinheit verlegt. Dieser Betreiber errichtet
und wartet die gesamte Anlage Uber die vereinbarte Mietzeit.

Die entstehenden Kosten der WEG dafiir, werden von der Hausverwaltung im Zuge der Nebenkostenabrechnung berlcksichtigt und
Wohnungsweise abgerechnet.

Telekommunikationsanlage

Die Ausflihrung des Telefon-Hausanschlusses aus dem &ffentlichen StraBenbereich bis zum Ubergabepunkt im Hausanschlussraum im
Untergeschoss erfolgt durch die Telekom AG bzw. dem &rtlichen Netzbetreiber auf Beantragung und auf Kosten des Verk&ufers
(einschl. Hauseinfihrung). Eine ISDN-fahige Telefonverkabelung fihrt vom Ubergabepunkt im Untergeschoss zentral in jede
Wohneinheit bis zum Wohneinheitenverteiler (internes Netzwerk). Montage der TAE-Ubergabedose am Verteilerfeld. Die
Beantragung und Einrichtung des Telefonanschlusses fir die jeweilige Wohneinheit einschlieBlich Ubernahme der Anschluss- und
Nutzungsgebuhren sowie Kosten erforderlicher Endgerédte erfolgen kauferseitig.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
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BISN
Bautechnische Eigenschaften: Je nach Lichteinfall und Blickwinkel kénnen an den Wanden, an den Decken und der Fassade
unterschiedliche Schattierungseffekte auftreten, die durch &rtliche Fertigung bedingt sind und keinen Reklamationsgrund darstellen

In einem Neubau entweicht Feuchtigkeit innerhalb der ersten Jahre. Auf ausreichende Liftung (StoBliftung) und Heizen ist besonders zu
achten, da ansonsten Schimmelbildung (trotz ausreichender Warmedammung) auftreten kann. Bei Mébelstlicken an AuBenwéanden ist auf einen
ausreichenden Abstand von mind. 5 cm zu achten, damit eine gute Hinterlliftung stattfinden kann.

In unbeheizten Kellerrdumen ist durch nur langsam austrocknende Baufeuchte in der Anfangszeit nicht empfehlenswert,
feuchteempfindliche Gegenstdnde und Waren zu lagern.

Als Baudokumentation erhalt der Kaufer im Zuge der Abnahme des Sondereigentums
- Grundrissplan der Wohnung M 1:50
- Merkblatter Uber die Bedien- und Pflegeelemente innerhalb der Wohnung

Als Baudokumentation fir das Objekt erhalt die Eigentimergemeinschaft
Uber die Hausverwaltung:

- Baugenehmigung

- statische Berechnung

- Warmeschutznachweis

- Schallschutznachweis

- Luftungskonzept

- 1 Satz Werkpléne der Planung

- Systemplane (Schemazeichnungen) fir Heizung, Sanitar, Liftung und Elektro
- Energieausweis

- Handwerkerliste

- Entwurf von Wartungsvertrdgen tber zu wartende Bauteile



5.

6.2.

6.3.

Wartung

Alle Bestandteile der Leistung des Verkaufers, die beweglich sind, bedlrfen einer Wartung durch den Kaufer bzw. die Kaufergemeinschaft.
Dies sind insbesondere Fenster, Turen, Pumpen. Ebenfalls missen alle Anlagen (z. B. Heizanlage, Hebeanlagen ...) regelméBig

gewartet werden wie auch die Dachflachen. Dabei sind die Herstellervorschriften zu beachten. Dies gilt auch fir die elektrische Anlage und die
Trinkwasserversorgung. Ebenfalls missen alle Anstriche je nach Beanspruchung regelmaBig erneuert werden. (Wartungs-) Fugen sind
regelmaBig zu warten und ggf. zu erneuern. Der Verkaufer empfiehlt den Abschluss von Wartungsvertragen.

Nur bei Nachweis einer sachgerechten und regelmaBigen Wartung werden Gewahrleistungsanspriiche aus diesen Bereichen unkompliziert
bearbeitet. Ansonsten spricht die Frage der Ursache eines Mangels zu allererst meist fur fehlende Wartung, was vom Kéufer zu widerlegen
ware.

Schlussbestimmung

. Der Verkaufer behlt sich vor, eventuelle notwendige Anderungen, die dem technischen Fortschritt dienen oder aus Griinden der

Materialbeschaffung notwendig werden, durch gleichwertige Leistungen zu ersetzen.

MaBgabe fir die Bauausflihrung ist die Baugenehmigung und die geprifte statische Berechnung einschlieBlich aller Auflagen und
Bedingungen.

Grundlage der Ausflihrung sind diese Baubeschreibung sowie die bei der Beurkundung des Kaufs als Anlage beigeflgten Bauplane 1:100, mit
den Ublichen MaBtoleranzen, gegebenenfalls auch bereits die Werk-Plane (MaBstab 1:50). Bei einer Abweichung zwischen Bauplan/Werkplan
und Baubeschreibung gilt die Baubeschreibung. Im Ubrigen gilt der Werkplan vor den Bauplanen.
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Kontakt

Adresse Projekt
SudetenstraBe 11
64859 Eppertshausen

Beratung & Verkauf

Losch Immobilien

Telefon 06104 / 9476500

Mobil 0178 / 8973230

Fax 06104 / 6892782
loesch@loesch-immobilien.com
loesch-immobilien.com

Alle Angaben in diesem Exposé wurden in Absprache mit dem Verkdufer zusammengestellt



