Attraktive Grundstiicks-
flache fur ein Wohn-
gebiet (WA) in ruhiger
Innenstadtlage

Flache: 11.975 m?
WE 1624 | Rotdornweg | 52441 Linnich

|
Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW




Standort / Lage

Linnich (ca. 14.000 Einwohner, Kreis Duren) verbindet
landlichen Charme mit guter Verkehrsanbindung zu
den Metropolregionen Aachen, Disseldorf und Kéln
und ist daher ein beliebter Wohnstandort, der durch
seine historische Altstadt und die naturnahe Lage an
der Rur besticht. Das Objekt befindet sich im erwei-
terten Kernbereich der Stadt, nahe zum Rathaus und
einem medizinischen Versorgungszentrum, jedoch in
ruhiger Wohnlage am Ende des Rotdornweges (Stich-
straBe) und angrenzend zum Muhlenteich-Bach.

Das Grundstuck ist verkehrsglinstig gelegen. Die Bus-
haltestelle Linnich Rathaus ist nur ca. 200 m (Linien
277, 278, 279, 287), der Bahnhof Linnich ca. 1,2 km
entfernt, von dort verkehrt die Rurtalbahn in Richtung

Entfernungen

Zentrum Linnich (Place de Lesquin)
Bushaltestelle (Rathaus)

Bahnhof Linnich

Anbindung A 44 (Julich West)
Anbindung A46 (Erkelenz)
Flughafen Dtisseldorf

Flughafen KéIn/Bonn

Flughafen Maastricht/Aachen

Ganztagsgrundschule (Bendenweg 21)
Gesamtschule Aldenhoven-Linnich
(Bendenweg 19-21)
Lebensmitteldiscounter (Netto)
Lebensmitteldiscounter (Aldi)
Lebensmittelvollsortimenter (Edeka)

Objektbeschreibung

Das zu verduBernde Grundstick wurde bis 2013 als
Polizeistandort genutzt, es war urspriinglich mit 3 Ge-
bauden bebaut, von denen 2 bereits abgerissen wur-
den. Aktuell befindet sich auf dem Grundstlick noch
ein ehemaliges Schulgebaude (Abrissobjekt, Baujahr
1960) und ein Kita-Gebdude in Containerbauweise. Das
Kita-Gebdude wurde auf Basis eines Gestattungsver-
trags auf einer Teilflache (Flurstiick 272) errichtet, zum
Ende des Gestattungsvertrages am 31.12.2028 ist der
Containerbau vom Vertragspartner zurickzubauen.
Monatlich ist ein Entgelt fur die Grundstucksnutzung
an den Eigentiimer zu zahlen.

Duren. Die Autobahnanschlisse Julich West (A 44)
und Erkelenz Sitd (A 46) sind nur wenige Kilometer
entfernt und gewéhrleisten schnelle Verbindungen
nach Aachen (ca. 35 Min.), Kéln (ca. 45 Min) und Dus-
seldorf (ca. 50 Min.) inklusive der dort befindlichen
Flughafen.

Die Versorgungsinfrastruktur ist durch die Nahe zum
Stadtkern sehr gut, Einrichtungen des téglichen Be-
darfs, Schulen und weitere Bildungs- und Freizeitan-
gebote sind fuBBlaufig erreichbar. Insgesamt besteht
eine hohe Lagequalitat fur Wohnnutzung, aber ggf.
auch das Potenzial fur erganzende (z.B. soziale) Ein-
richtungen.

Das Grundstick besteht aus drei Flurstiicken (271, 272,
126/1) mit einer Gesamtflache von 11.975 m2. Die Flur-
stlicke 272 und 272 mit einer Gesamtflache von 9.058
m2 sind nahezu eben, das Flurstlick 126/1 mit einer
Flache von 2.917 m2 bildet den stark abfallenden und
mit Bdumen und Buschwerk bewachsenen Béschungs-
bereich zum MUihlenteich-Bach, der im Osten des Kauf-
objektes angrenzt.
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Eckdaten

Gebaude R .
(Bestand) = Ehem. Schulgebaude, Baujahr 1960
Flachen = ca. 896 m2 Mietflache
Gebdude - ca.1084 m2 BGF
Grundstiick ca.11.975 m?, davon

= Flurstick 271 mit 3.864 m2

= Flurstick 272 mit 5.194 m?

= Flurstick 126/1 mit 2.917 m2

unregelmaBig geschnitten und mit Gefalle zum Muhlenteich-Bach
ErschlieBungs- = ErschlieBung tber Rotdornweg. Der Rotdornweg ist nicht 6ffentlich
zustand gewidmet, jedoch sichert die Stadt Linnich die jederzeitige ¢ffentliche
Nutzung zu

Energieausweis = entfallt, da Abrissobjekt
Kaufpreis- 1.400.000 €
vorstellung
Bild 1: Zufahrt zum Grundstuck Bild 2: ehem. Schulgebaude (Leerstand)
Bild 3: Containerbau Kita Bild 4: Freiflache hinter Schulgeb&ude
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Nutzungsperspektiven

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lin-
nich weist die Flurstiicke 271 und 272 als Sonderbau-
flache und das Flursttick 126/1 als ,Sonstige Grinfla-
che” aus. Der aktuelle Entwurf des FNP sieht vor, die
Flurstiicke 271 und 272 sowie eine kleine Teilflache des
Flursticks 126/1 als Wohnbauflache auszuweisen, fir
den groBeren Teil des Flursticks 126/1 soll es bei der
Darstellung als ,,.Sonstige Grinflache” bleiben.

Das Objekt liegt nicht im Geltungsbereich eines rechts-
kraftigen Bebauungsplans. GemaB Auskunft der Stadt
Linnich wére eine Bebauung der Flache auf Grundlage
des FNP und des § 34 BauGB nicht grundsatzlich un-
zulassig. Die Stadt Linnich empfiehlt jedoch die Bau-
rechtschaffung im Wege eines (Angebots-) Bebau-
ungsplans.

Rechte und Belastungen

Dabei wirde sich nach Auskunft der Stadt Linnich als
Nutzungsperspektive die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) anbieten. Im Rahmen dieser Fest-
setzung waren gemal der Stadt Linnich grundsétzlich
alle Formen einer zeitgemaBen Siedlungsentwicklung
sowie ggf. auch die planerische Ausweisung einer fes-
ten Form der jetzt provisorisch eingerichteten Kinder-
tagesstatte moglich.

Kunftige Nutzungen / BaumaBnahmen sind vom Kau-
fer in jedem Fall auf eigene Kosten mit den relevanten
Behorden (insbes. Stadt Linnich, Kreis Dlren) abzu-
stimmen.

Abteilung Il Keine Eintragungen

Baulasten ErschlieBungsbaulast auf Flursttick 271 (je-doch innerhalb des
Kaufgegenstandes)

Altlasten . .

(Boden) gemal Altlastenauskunft keine

Denkmalschutz nein

Belastungen
(Gebaude)

Baujahrestypische Verdachtsmomente auf Schadstoffe, teilw. Schimmel

Sonstiges

Gestattungsvertrag mit Laufzeit bis 31.12.2028 fur Kitagebaude (Interim,
Containerbau) auf Flurstiick 272 gegen Entgelt
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Verfahrenshinweise

Der Verkauf der Liegenschaft erfolgt mit Bebauung
.wie sie steht und liegt". Die Gebotsabgabe erfolgt aus-
schlieBlich im Wege eines elektronischen Bieterver-
fahrens nach vorheriger Registrierung Uiber die Bieter-
plattform des BLB NRW. Grundlage des Verfahrens sind
die Vorschriften der Landeshaushaltsordnung (insbes.
§§ 63, 64 LHO).

Der BLB NRW fuihrt zur VerauBerung der Liegenschaft
ein zweistufiges Bieterverfahren zum Hochstgebot
durch, d.h. es finden zwei Bieterrunden statt. Mit dem/
der Hochstbietenden der zweiten Bieterrunde (Last
and Final) werden die Vertrags- bzw. Verkaufsgespra-
che mit dem Ziel des Verkaufs gefuhrt.

Far die Teilnahme am Bieterverfahren ist eine Daten-
schutz- und Vertraulichkeitserklarung auszuftllen und
an den BLB NRW (Ansprechpartner und Email-Adresse
siehe Erklarung) zu senden. Sollte uns diese nicht vor-
liegen, ist eine Objektbesichtigung sowie die Bereitstel-
lung weitergehender Informationen nicht moglich.

Uber dieses Exposé hinausgehende Informationen zum
Verfahren, zum Kaufvertrag und zur elektronischen Ge-
botsabgabe finden Sie in einem separaten Anwender-
leitfaden.

Bild 1: Blick von Stid-Ost auf Schul- und Nachbargebaude
Bild 3: 7 Blick seitlich Boschungsbereich Muhlenteich-Bach

Datenschutzerklarung und Anwenderleitfaden sind auf
der jeweiligen Immobilienplattform (Immoscout, Im-
mowelt) oder auf der Website des BLB NRW (https:/
www.blb.nrw.de/service/service-fuer-immobilieninte-
ressenten/immobilienangebote) bei der jeweiligen Ob-
jektanzeige hinterlegt. Dort finden Sie auch Informa-
tionen zu Beginn und Ende der Bieterrunde sowie den
Link zur Bieterplattform, auf der Sie Ihr Gebot abgeben
kénnen.

Nicht rechtzeitig oder Uber andere Wege (z.B. Fax,
Email, Brief, Telefon) abgegebene Gebote sind nicht zu-
gelassen und werden nicht bertcksichtigt!

Die Héhe des Hochstgebotes unterliegt der Vertrau-
lichkeit und wird den Teilnehmern nicht mitgeteilt.
Ebenso macht der BLB NRW keine Angaben zur Anzahl
und Rangfolge der abgegebenen Gebote.

Bild 2: Grundstucksfreiflache Blick nach Osten
Bild 4: Blick auf Boschung Muhlenteich-Bach von Osten
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Bild 1: Nachbarbebauung  Bild 2: Ausfahrt zum Rotdornweg  Bild 3: Lagelbersicht Kataster
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Kontakt:

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Ansprechpartner: Herr Lentz
Fachbereich An- und Verkauf Tel.: 0211 61700-843
MercedesstraBe 12, 40470 Dusseldorf E-Mail: johannes.lentz@blb.nrw.de

Disclaimer: Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig ermittelt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit,
Aktualitat und den Inhalt der Angaben wird dennoch keine Gewéahr tibernommen. Ebenso wird keine Gewahr fur die Richtig-
keit der ggf. beigefligten Unterlagen (wie z.B. MaB3stabstreue, Flachenangaben) ibernommen. Zur Verifizierung der Angaben/
Unterlagen sind ggf. eigene Prifungshandlungen durch den jeweiligen Kaufinteressenten durchzufuhren.



