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Charmantes Café-Ladenlokal in Rheinbach mit 127 m?, groRziigiger
Schaufensterfront und durchdachtem Grundriss

Ihr Ansprechpartner:
Thomas Rick

\ (02226) 88 399-85
B} trick@guetelhoefer.com

Objektnr.: M2512144 Vor dem Voigtstor 6 in 53359 Rheinbach

Giutelhofer Immobilien GmbH & Co. KG

Immobilienshop Rheinbach Immobilienshop Bornheim

MartinstraBe 30 Konigstralle 56

53359 Rheinbach 53332 Bornheim

k (02226) 88 399-81 \ (02222) 828 92-90 @ guetelhoefer.com | kontakt@guetelhoefer.com
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Eckdaten

ImmoNr
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Stral3e
Hausnummer
PLZ

Ort

Land

M2512144
Laden/Einzelhandel
Ladenlokal
Gewerbe

Miete

Vor dem Voigtstor
6

53359

Rheinbach
Deutschland

Gitelhofer Immobilien GmbH & Co. KG

Immobilienshop Rheinbach

MartinstralRe 30
53359 Rheinbach

R, (02226) 88 399-81

Immobilienshop Bornheim
KénigstralRe 56
53332 Bornheim

R, (02222) 828 92-90

%

gutelhofer

Immobilien

Die Immaobilienexperten

Gesamtflache
Gewerbeflache

AulRen-Provision

Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete

Boden

Fahrstuhl
Verfugbar ab (Text)

@ guetelhoefer.com | kontakt@guetelhoefer.com

ca. 127 m?
ca. 127 m?

3
Monatsnettokaltmieten
zzgl. 19% MwsSt.
1.524,00 €

500,00 €

2.024,00 €

Fliesen

Kein Fahrstuhl
01.07.2026
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Beschreibung

Ihr zustandiger Immobilienberater: Hr. Thomas Rick | Objektnum-
mer: M2512144

Hinweis: Registrieren Sie sich auf unserer Website unter https://guetelhoefer.com/
registrierung und laden Sie sich das gewunschte Exposé inklusive Ob-

jektadresse herunter. Nach der Registrierung erhalten Sie eine E-Mail

mit der Bitte Ihr Kundenkonto zu bestatigen (ohne Bestatigung kein

Zugang!). Nach der erfolgten Bestatigung lhres Kundenkontos kon-

nen Sie die gewunschten Exposés inklusive Objektadresse direkt als

PDF Datei herunterladen und haben Zugriff auf alle virtuellen 360

Grad Besichtigungstouren.

Sie wunschen einen Besichtigungstermin? Bitte fullen Sie online den
ersten Teil der Selbstauskunft aus welche Sie nach Registrierung in
Ihrem Kundenkonto finden. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass
Besichtigungswinsche nur nach Eingang der Selbstauskunft bertck-
sichtigt werden kénnen.

Sie haben die Immobilie bereits besichtigt und wirden diese gerne
anmieten? Bitte fullen Sie in Ihrem Kundenkonto den zweiten Teil der
Selbstauskunft aus und laden die erforderlichen Unterlagen fur die
Bewerbung hoch (Upload). Nach Durchsicht der Unterlagen sowie Bo-
nitatsprufung leiten wir Ihre Daten an den Vermieter weiter und mel-
den uns gerne schnellstmdglich bei Ihnen.

Das traditionsreiche Ladenlokal ,,Café am Voigstor” liegt in gut sicht-
barer Innenstadtlage von Rheinbach und Uberzeugt durch seine mar-
kante Fassade mit grol3flachiger Schaufensterfront, die dem Objekt
eine hohe Prasenz im StralRenbild verleiht.

Auf einer Gesamtflache von rund 127 m? eréffnet sich ein heller, freund-
lichwirkender Gastraum mit angenehmer Deckenhdhe und klarer Raum-
struktur. Der Gastebereich ist gro3zugig geschnitten und in L-Form
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angelegt, wodurch unterschiedliche Sitz- und Nutzungssituationen mog-
lich sind.

Entlang der zentral positionierten Kuchentheke werden lhre Gaste
durch den Raum geleitet, was sowohl fur einen klassischen Cafébe-
trieb als auch fur moderne Gastronomiekonzepte optimale Voraus-
setzungen schafft.

Ausstattung Beschreibung

Die vorhandene Thekenanlage bietet ausreichend Platz fur die Pra-
sentation von Speisen und bildet zugleich den Ubergang zum funk-
tionalen Arbeitsbereich.

Hinter der Theke steht gentugend Flache fur eine Kaffee- und Getran-
kekUche zur Verfugung; von hier aus besteht ein direkter Zugang zur
separaten Kuche, die eine effiziente Organisation der Ablaufe ermdg-
licht.

Im hinteren Bereich des Gastraums fuhrt eine doppelte Schwingtar
zu den sanitaren Anlagen, die klar getrennt angeordnet sind. Auf der
linken Seite befindet sich das Damen-WC und auf der rechten das
Herren-WC.

Dieinsgesamtwarme, gepflegte Innenausstattung und die klare Grund-
rissgestaltung unterstreichen den einladenden Charakter der Immo-
bilie.

Das Objekt eignet sich in besonderem Mal3e fur die FortfUhrung ei-
nes Cafébetriebs, bietet jedoch auch Potenzial fir andere gastrono-
mische oder serviceorientierte Nutzungskonzepte.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Unser Immobilienberater Hr. Tho-

mas Rick steht Ihnen bei Fragen oder einem Besichtigungswunsch
gerne telefonisch zur Verfugung.
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Lage

Ihr neues Zuhause befindet sich in zentraler Lage von Rheinbach-
Stadt. Geschafte sowie den Bahnhof erreichen Sie fuBBlaufig in ein
paar Minuten! Rheinbach gehort zu den beliebtesten Stadten im Rhein-
Sieg-Kreis und verfugt Uber einen sehr schonen Stadtkern. Ob Bus-
, Bahn- oder Autobahnanschluss, Arzte, Schulformen aller Art sowie
Sport- und Freizeitaktivitaten - Rheinbach bietet eine perfekte Infra-
struktur und befindet sich unweit der Metropolen Bonn und Koln.

Rheinbach ist mit seinen circa 26.900 Einwohnern und neun Ortstei-
len gesellschaftliches, wirtschaftliches und soziales Mittelzentrum in
der Metropolregion KéIn/Bonn, liegt 173 Meter U. NN und erstreckt
sich auf 69,74 Quadratkilometern im sudlichsten Zipfel Nordrhein-
Westfalens, unweit der Grenze zu Rheinland-Pfalz. Als eine der neun-
zehn Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises zahlt Rheinbach zum Regie-
rungsbezirk Koln.

Eingebunden ist Rheinbach in den Naturpark Rheinland, der sich auf
1.045 Quadratkilometern von Rhein und Eifel bis in die stdliche Spitze
der Niederrheinischen Bucht erstreckt.

Verkehrstechnisch ist Rheinbach optimal angebunden: In der Nahe
verlauft die Autobahn A 61 - eine der wichtigsten Nord/Sud-Achsen
Deutschlands - mit Verbindungen zu anderen Fernstral3en. Auch mit
der Bahnist Rheinbach leicht zu erreichen. Der Bahnhofist zu Fuld nur
wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Fur kurze Wege sorgt
zudem der gut ausgebaute 6ffentliche Nahverkehr.

Einkaufen ist in Rheinbach ein Vergntgen. Davon sind nicht nur die
Rheinbacher Uberzeugt. Viele Menschen aus der Region kommen ger-
ne in die charmante Innenstadt - auch zum Bummeln und Flanieren.

Uberdies ist Rheinbach eine grine Stadt. Ein ruhiger Ort zum Erho-
len und Entspannen. Weitlaufige Ful3- und Wanderwege um die Stadt
laden zu Spaziergangen oder Radtouren ein. Mit dem Stadtpark und
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dem Freizeitpark liegen wenige Schritte von der Geschaftigkeit der In-
nenstadt zwei Oasen, die zum Verweilen in der freien Natur einladen.

Sonstige Angaben

GUTELHOFER IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
Die Immobilienexperten fur lhre Region

Immobilienshop Rheinbach: Martinstraf3e 30 | 53359 Rheinbach
Immobilienshop Bornheim: Kénigstral3e 56 | 53332 Bornheim

Alle Werte verstehen sich zzgl. der gesetzlichen MwSt. Unsere Courta-
ge betragt 3,0 Kaltmieten zzgl. MwSt., zahlbar durch den Mieter, ver-
dient und fallig bei Abschluss eines Mietvertrages.

Weitere Informationen Uber unser Unternehmen sowie weitere Im-
mobilienangebote finden Sie unter www.guetelhoefer.com

Wir sind selbstverstandlich bemuht, alle Angaben so richtig wie mog-
lich an Sie weiterzugeben. Da wir uns auf die Informationen des Ei-
gentUimers stutzen muassen, Ubernehmen wir dafur keine Gewahr.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Kennen Sie den Wert Ihrer Im-
mobilie? Uber unser Onlinetool https://guetelhoefer.com/wertermittlung-
online bieten wir Ihnen die Moglichkeit den Wert Ihrer Immobilie zu
ermitteln! Dieser Service ist fur Verkaufer kostenfrei!

Sie mdchten lhr Haus, Wohnung oder Grundstuick verkaufen bzw. ei-
ne Immobilie vermieten? Gutelhofer Immobilien ist Inr kompetenter
Immobilienexperte fir Rheinbach, Bonn, Meckenheim, Wachtberg, Born-
heim, Alfter, Euskirchen, Swisttal, Weilerswist, Bad Munstereifel und
Umland. Wir vermitteln Immobilien aus Leidenschaft und bieten Ih-
nen eine Leistungsgarantie! Wir beraten Sie gerne und freuen uns auf
lhren Anruf!

Besuchen Sie uns auch auf Facebook unter: facebook.com/guetelhoefer.immobilien

Gitelhoéfer Immobilien GmbH & Co. KG

Immobilienshop Rheinbach Immobilienshop Bornheim
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Besuchen Sie uns auch auf Instagram unter: instagram.com/guetelhoefer_-
immobilien
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Sie moéchten diese
Immobilie besichtigen?

1. Kundenkonto anlegen
auf www.guetelhoefer.com

2. In Kundenkonto einloggen und
Selbstauskunft Teil 1 ausfiillen

AulRenansicht
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AulRenansicht

Gastbereich
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gutelhofer ® VERKAUF
N mmobilien VERMIETUNG
WERTERMITTLUNG

Die Imrmobilienexperten

% guetelhoefer.com

Expertenteam

Eingang
Gitelhéfer Immobilien GmbH & Co. KG
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Eingang
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Thekenbereich
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Gaatsbereich

Gastbereich hinten
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Gastbereich hinten

Gastbereich

Gitelhoéfer Immobilien GmbH & Co. KG

Immobilienshop Rheinbach Immobilienshop Bornheim

MartinstraRe 30 KénigstralRe 56

53359 Rheinbach 53332 Bornheim

\. (02226) 88 399-81 \. (02222) 828 92-90 @ guetelhoefer.com | kontakt@guetelhoefer.com 14/20



utelhofer
Y K Immobilien

Die Immobilienexperten

il

Gastbereich

Gastbereich
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AulRenansicht
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N gUteihﬁfer‘b_]_ Rheinbach \.(02226) 88 399-81 VERKAUF | VERMIETUNG
mmaoaopolilien Bornheim A\ (0O2222) 828 92-91 WERTERMITTLUNG

Die Immobilienexperten Martinstrae 30 KénigstraBe 56
53359 Rheinbach 53332 Bornheim & guetelhoefer.com
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