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lhre neue Immobilie

Tolles Grundsttick in
Aussichtslage fur lhr
freistehendes Traumhaus

Die Immobilie

Entdecken Sie diese zwei groB3zligigen Grundstlicke, die Ihnen alle Mdglichkei-
ten fir den Bau lhres Traum-Eigenheims bieten. Mit weitlaufigen Flachen von
knapp 672 bzw. 673 m? und der optimalen Aussicht eignen sie sich ideal fiir ein
freistehende Einfamilienh&duser. Planen Sie selbst Ihr Traumhaus und schaffen
Sie sich Ihr einzigartiges Familiendomizil.

Das Profil

Die Hausansichten und Planungen wurden von der Nafz Holzbau GmbH erstellt.
Gerne kdénnen |hre Vorstellungen, Wiinsche und Bediirfnisse bei der Planung
beriicksichtigt werden. Eine Verpflichtung zum Bau mit der Nafz Holzbau GmbH
gibt es nicht (jeweilige Planungskosten i.H.v. 7.481,88€ waren dann zu Gberneh-
men). Ein Einzelverkauf der Grundsticke ist ebenso denkbar, wie der Erwerb
des Doppelgrundstiicks.

Der Zustand

Die Grundstticke liegen erhoben in Form einer Baullicke am Joachimsberg. Ne-
ben der traumhaften Weitsicht genie3en Sie den Vorzug eines gro3en Grund-
stlicks in idealer Lage unweit der Stiftskirche und nur einen Katzensprung vom
Wald entfernt. Die Grundstlcke liegen derzeit brach, sodass ein zeitnaher Bau-
beginn méglich ist. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen Chancel!
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Die Lage Ihrer neuen Immobilie

Am Joachimsberg 13 in 71083 Herrenberg




Zuhause in Herrenberg
Alles in der Nahe

Infrastruktur

Bus

Bahnhof

Kindergarten
Grundschule
weiterflihrende Schule
Flughafen

Autobahn

Zentrum

Einkaufsmdglichkeiten

Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer malerischen Umgebung, umgeben von griinen
Feldern, sanften Higeln und Waldern. Die Lage bietet eine erholsame Ruhe abseits
des stadtischen Trubels und ist ideal fir Naturliebhaber, die gerne Spaziergange
oder Radtouren unternehmen.

Fdr Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv, da es in der Umgebung ei-
ne Vielzahl von Schulen und Kindergarten gibt. Die Bildungseinrichtungen genief3en
einen guten Ruf und bieten eine qualitativ hochwertige Ausbildung.

Auch der Freizeit- und Kulturfaktor ist bemerkenswert. Die Umgebung bietet zahl-
reiche Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Wander- und Radwege durch-
ziehen die Landschaft und laden zu ausgedehnten Ausfliigen in die Natur ein. Der
nahegelegene Naturpark Schénbuch ist ein beliebtes Ziel fiir Naturliebhaber und
bietet eine Vielzahl von Aktivitdten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Picknicken.

Darlber hinaus verfiigt die Gemeinde Uber ein reges kulturelles Leben. Das his-
torische Stadtzentrum von Herrenberg ist bekannt fir seine gut erhaltenen Fach-
werkhauser und die imposante Stiftskirche. Hier finden regelmaBig Veranstaltun-
gen, Festivals und Markte statt, die Besucher aus der gesamten Region anlocken.
Die kulturelle Vielfalt und das reiche Erbe der Region bieten eine breite Palette an
Mdglichkeiten, um Kunst, Musik, Theater und Geschichte zu erleben.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. In wenigen Minuten ist die Au-
tobahn zu erreichen, was eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte Stutt-
gart und Tubingen ermdglicht. Auch die wirtschaftsstarken Standorte Béblingen und
Sindelfingen sind Uber die Autobahn gut zu erreichen. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel
sind gut ausgebaut, sodass auch mit Bus und Bahn bequem gereist werden kann.
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Kurzbeschreibung Kaufpreis

Grundstiick 451.000,00 €
Die Architektur

- Allgemeines Wohngebiet Gesamtpreis 451.000,00 €
- Ortsbausatzung von 1950

- Frei von Baulasten

- Ungeplanter Innenbereich, somit §34
BauGB

- FIst. Nr. 2870/7 & 2870/8 stehen zum Ver-
kauf

- Prof. Planung liegt bereits vor

Energieausweis

Die Ausstattung

- Unbebaute, Grundstlicke

- 672/ bzw. 673 m? Grundstiicksflache

- Allgemeines Wohngebiet

- Orientierungen: GRZ 0,4; GFZ 1,2

- Hausansichten Beispieldarstellungen ge-
planter Gebaude der Nafz Holzbau Gm

Baujahr Heizung

Die Umgebung

- Unweit der Stiftskirche gelegen
- Naturnah

- Aussichtslage

- Ruhig gelegen

- Familienfreundlich




Lagpelan

2870/6

WBF

2870/4
U

2870/7

2870/5

2870/8

2870/2
WBF
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Impressionen

Naturnah
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IMPRESSIONEN

Drohnenansicht
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BERATUNG UND PROZESS

Beratung & Prozess
Immobilienkauf als
Ge m ei nSCh afts pr0j e kt @ Detaillierte Information

Wir informieren Sie schon vor einer Besichtigung Uber alle Details

Wir wollen. dass Sie nachhaltig glUCthh mit und Besonderheiten Ihrer Traumimmobilie und begleiten Sie bei
.l . . . . Interesse durch einen virtuellen Rundgang.
Ihrer Immobilie sind. Deshalb begleiten wir Sie

durch den gesamten Kaufprozess und dartber

hinaus.

Individuelle Besichtigung
Gemeinsam erkunden wir jeden Winkel Ihrer Traumimmobilie.

Dabei nehmen wir uns viel Zeit, um lhre Einrichtungs-, Umbau- oder

Renovierungsvorstellungen zu prifen.

Exklusives Netzwerk
Entspricht die Immobilie vor Ort nicht Ihren Vorstellungen, dann erstellen

wir ein detailliertes Suchprofil und nehmen Sie in unsere Community

auf.

MaBgeschneiderte Finanzierung
Wir beraten Sie zu lhren Finanzierungsmaoglichkeiten und entwickeln

gemeinsam mit lhnen ein nachhaltiges Konzept zur langfristigen

Finanzierung lhrer Traumimmobilie.



Personliche Kaufberatung
Wenn Sie sich fur einen Kauf entscheiden, stimmen wir den weiteren

Prozess mit den Eigentimer:innen der Immobilie ab.

Notarieller Kaufvertrag
Gemeinsam mit einem Notariat entwerfen wir lhren persénlichen
Kaufvertrag und vereinbaren einen Termin fur die Vertragsunterzeich-

nung. Parallel bereiten wir alle notwendigen Dokumente fir Sie auf.

Rechtssichere Beurkundung

Wir begleiten Sie zum Notariat und sind bei der Beurkundung des
Kaufvertrags an lhrer Seite. Auch nach dem Vertragsabschluss sind wir
fur Sie da.

Gemeinsame Ubergabe
Auf Wunsch gestalten wir die Ubergabe Ihrer Immobilie und nehmen

mit Ihnen die Schlissel entgegen.

Partnerschaftliche Empfehlungen
Wir teilen unsere Empfehlungen zu Handwerkspartnern und Einrich-
tungshausern mit Thnen und stellen bei Bedarf einen persénlichen

Kontakt her.

Langfristige Perspektive
Falls Sie schon eine Immobilie oder ein Grundstuck besitzen, dann
finden wir gemeinsam mit Ihnen die passende Perspektive daflr und

beraten Sie zu Bebauung, Vermietung oder (Teil-)Verkauf.

Sorglose Vermietung
Wir kimmern uns auch darum, dass lhre Immobilie in guten Handen
ist, wenn Sie nicht selbst einziehen und sorgen flr eine entspannte

und rentable Vermietung lhrer Kapitalanlage.

O Prozess
O

SS3Z70d¥d ANN ONN1VY3d



Kontakt
Ich bin fur Sie da!

Daniel Schenkel
Immobilienbewertung & Verkauf

+49(0)711 /90 110 255
+49(0)174 / 246 1845

dschenkel@pflugfelder.de

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit kénnen wir jedoch nicht tbernehmen. Unser Nachweis- und/oder Vermittlungshonorar
betragt vom Kaufer bei einem Kauf 4,76% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer von dem beurkundeten Kaufpreis zu zahlen mit notarieller Beurkundung. Wir sind fir den Verk&ufer ebenfalls provisionspflichtig tatig. Bitte
beachten Sie: Nach § 11 Abs. 2 Satz 1 GwG mussen wir alle Vertragsparteien identifizieren, sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des vermittelten Rechtsgeschéftes besteht. Dies erfordert auch die

Archivierung der Kopie eines gultigen, amtlichen Ausweises oder Passes.


https://pflugfelder.de/
https://www.facebook.com/Pflugfelder.Unternehmensgruppe/
https://www.instagram.com/pflugfelder_gruppe/?hl=en
https://www.xing.com/pages/pflugfelderunternehmensgruppe
https://www.linkedin.com/company/pflugfelder-immobilien
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