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EFH-Baugrundstick
im Ostlichen Berliner Umland (zzt. verpachtet)
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Martin-Luther-Stralle 15
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Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Berlin, beabsichtigt, das nachfolgend
ndher beschriebene Grundsttick in 15730 Fredersdorf-Vogelsdorf, Martin-Luther-StraRe 15, zu
verduRern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: im Ortsteil Fredersdorf Stid, benachbart zur
Gartenhofsiedlung

GrundstlicksgroRe: 787 m?

Bebauung: Wochenendbungalow und Nebengebaude (die
Baulichkeiten sind nicht Gegenstand des Angebotes)

Nutzungsart/Vermietungssituation: unbefristet zu Erholungszwecken verpachtet; das
Nutzungsentgelt betragt 1.400,86 €/Jahr.

Kaufpreisvorstellung: 210.000 €

Besichtigungstermine: Es sind wahrend des Angebotsverfahrens keine gefiihrten
Besichtigungstermine vorgesehen. Das Verkaufsobjekt ist
von der Stralle einsehbar.

Angebotsabgabefrist: 06.05.2026

2. Lagebeschreibung

Die Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf mit den Ortsteilen Fredersdorf Nord, Fredersdorf Stid und
Vogelsdorf liegt im Ostlichen Berliner Umland und ist regional dem Landkreis Markisch-Oderland
zugeordnet.

Fredersdorf-Vogelsdorf zahlt heute etwas mehr als 15.000 Einwohner. Aufgrund der Nahe zu Berlin
und der gut ausgebauten sozialen und bildungsbezogenen Infrastruktur hat sich die Gemeinde in den
vergangenen Jahren als bevorzugter Wohnstandort fiir Jung und Alt entwickelt. Im Gemeindegebiet
gibt es mehrere Kindertageseinrichtungen, zwei Grundschulen und eine Oberschule.
Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Gastronomieangebote sowie kleine Handwerks- und
Dienstleitungsbetriebe sind wohnortnah vorhanden. Ein herausragender Einzelhandelsstandort ist
das an der B 1 gelegene ,,Multicenter Vogelsdorf* mit Mébel- und Baumarkt sowie verschiedenen
Supermarkten.

Mit dem OPNYV ist eine gute Erreichbarkeit der Gemeinde gewihrleistet. Der S-Bahnhof Fredersdorf
ist ca. 1,8 km vom Verkaufsobjekt entfernt gelegen. Mit der S-Bahn betrédgt die Fahrtzeit zum Berliner
Hauptbahnhof ca. 45 Minuten. Die nichst gelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 400 m vom
Grundstiick entfernt in der Ernst-Thalmann-StraRe. Fiir den Individualverkehr bieten die nahe
gelegene B 1/5 sowie der Berliner Ring (A 10, Anschlussstelle Berlin-Hellersdorf) sehr gute
Verkehrsanbindungen an das tberregionale StraRennetz.

Weiterfiihrende Informationen zur Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf erhalten Sie auch online unter
www.fredersdorf-vogelsdorf.de.
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3. Grundstiicks-/ Objektbeschreibung

Das Verkaufsobjekt befindet sich in Fredersdorf Stid in der Martin-Luther-StraRe 15. Die Nachbar-
bebauung besteht aus Einfamilienhdusern unterschiedlicher Baujahre. In den 1990er Jahren entstand
auf der gegeniberliegenden StralRenseite eine Reihen- und Mehrfamilienhaussiedlung,
(Gartenhofsiedlung).

Das rechteckig geschnittene Verkaufsgrundstiick hat eine StraRenfrontbreite von ca. 19 m und eine
Grundsttickstiefe von ca. 41 m. Das Objekt ist mit einem Wochenendbungalow sowie einem Neben-
gebaude (Schuppen) bebaut. Im Gartenbereich sind einige Gehélze vorhanden. Die Liegenschaft ist zu
Erholungszwecken verpachtet (siehe Pkt. 7 dieses Exposés). Die Aufbauten und Anpflanzungen
befinden sich im Eigentum des Pachters.

Das Grundstiick ist wie folgt beim Amtsgericht Strausberg im Grundbuch von Fredersdorf, Blatt 1356
eingetragen:

lfd. Nr. im Grundbuch: 1

Gemarkung: Fredersdorf

Flur: 4

Flurstlck: 406

Wirtschaftsart und Lage: Gebaude- und Freiflache, Martin-Luther-Stralle 15
GroRe in m% 787 m?

Abteilung I: Bundesrepublik Deutschland (Entschadigungsfonds)
Abteilung II: keine Eintragung (Eintragung gel6scht)

Abteilung III: keine Eintragung (Eintragung geldscht)

4. Angaben zum Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Das Grundstick ist fiktiv unbebaut und unterliegt deshalb nicht dem Gebaudeenergiegesetz (GEG).

5. Planungssituation

Das Grundstiick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf als Wohnbau-
fliche dargestellt. Es befindet sich im unbeplanten Innenbereich innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Hiernach ist
ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
Erschliefung gesichert ist.

Die ndhere Umgebung ist mit Einfamilienhdusern und ihren Nebenanlagen bebaut. Anhand der
umgebenden Bebauung ist fiir das Grundstiick von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
auszugehen.

Die Ortssatzungen der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf, wie Stellplatzsatzung, sind auf der
Internetseite der Gemeinde unter www.fredersdorf-vogelsdorf.de/rechtsgrundlagen aufgelistet und
bei einer (Neu-)Bebauung zu beachten.
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Der Verkauf erfolgt ausdriicklich ohne die Zusicherung eines bestimmten Bau- und Planungsrechts.
Es wird daher empfohlen, konkrete Nutzungs- und Planungsabsichten vor Angebotsabgabe mit der
hiesigen Gemeinde (15370 Fredersdorf-Vogelsdorf, Lindenallee 3, Sachgebiet Bauleitplanung, Tel.:
+49 33439 835-325) abzustimmen.

Rechtsverbindliche Aussagen zur Zuldssigkeit eines Vorhabens kénnen nur im Rahmen der
Beantragung eines Bauvorbescheides gemaR § 75 der Brandenburgischen Bauordnung durch die
Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Markisch-Oderland getroffen werden.

6. ErschlieBung

Das Grundstick ist Giber die 6ffentliche AnliegerstraRe ,Martin-Luther-StraRe* erschlossen. Das
Objekt verfiigt Giber eine befestigte Grundstiickszufahrt.

Die 6ffentlichen Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Telekommunikation) liegen nach Auskunft der
Medienversorger im 6ffentlichen StralRenland. Die zentralen Trink- und Abwasserleitungen befinden
sich ebenfalls in der StraRe im 6ffentlichen Bereich.

Bestandsplane zu den Leitungsverldufen der Medien kénnen bei Bedarf bei der Verkauferin
angefordert werden.

7. Besonderheiten
Vertragliches Nutzungsverhiltnis

Das Grundstiick ist seit 01.07.1996 zur Nutzung fiir private Zwecke verpachtet. Das Pachtjahr lauft
vom 01.07. eines Jahres bis zum 30.06. des Folgejahres. Die Pacht betragt derzeit 1.400,86 €/Jahr. Das
Vertragsverhaltnis kann mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Pachtjahres gekiindigt
werden, ansonsten verlangert es sich um 12 Monate. Die Aufbauten und Anpflanzungen auf dem
Grundstiick sind nicht Bestandteil des Verkaufs, diese stehen gemaR Pachtvertrag im Eigentum des
Pachters. Das bestehende Nutzungsverhiltnis geht nach dem Gesetz mit dem Erwerb auf den
Kaufer/die Kauferin tiber (,,Kauf bricht nicht Miete®). Der Pachtvertrag (anonymisiert) kann bei Bedarf
bei der Verkauferin angefordert werden.

Sonstige Informationen

Es liegen nach Auskunft des Umweltamtes des Landkreises Markisch-Oderland keine Erkenntnisse
Uber das Vorhandensein schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten auf dem Grundsttick vor.

Flr das Verkaufsobjekt sind keine Baulasten im Baulastenverzeichnis des Landkreises Markisch-
Oderland bekannt.

Das Grundstick liegt ausweislich der vom Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg
veroffentlichten Kampfmittelkarten aulRerhalb eines als - pauschale - Kampfmittelverdachtsflache
bestimmten Gebietes, d.h. es besteht kein groReres Risiko als das im gesamten Land Brandenburg
Uberall vorhandene Grundrisiko fiir eine Kampfmittelbelastung. Es ist daher zum gegenwartigen
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Zeitpunkt davon auszugehen, dass keine konkreten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Kampfmitteln gegeben sind.

8. Kaufpreisvorstellung
Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben betragt
210.000 €.

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten. Der Erwerb ist fir den/die Kaufer provisionsfrei.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsdchlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt
zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr (ibernommen werden.
Dies schliel$t auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Daten erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben.

Fir den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises (z. B.
Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubringen, aus denen sich
Name (Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehdérigkeit und
Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Behorde des vorgelegten Identifikations-
dokuments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identitidtsnachweises willigen Sie in die Verarbeitung
der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlieRlich im Rahmen des Angebotsverfahrens
und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen
oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie
zuritickgegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe des
Verkaufsverfahrens fir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und fiir fremd-
finanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinstituts anzufordern,
welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die Kaufpreiszahlung ist stets nur
bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben behilt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentinnen und
Interessenten nachzuverhandeln.

Hinweis fir Beschiaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben: Die VerduRRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschaftigten durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zuldssig. Versehen Sie
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Ihr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschiftigte/r des
Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschlielich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt
anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur
Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen - (VOL) bzw. der Vergabeverordnung (VgV) und der Unterschwellen-
vergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf
Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

,Kaufpreisangebot fiir das Grundstiick in Fredersdorf-Vogelsdorf, Martin-Luther-StraRe 15,
Angebotsnummer: BEVK.VK-209993/0001-01.4004“

bis zum 06.05.2026 an:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Berlin

z. Hd. Frau Ute NiRnick

Fasanenstralie 87

10623 Berlin.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von
Grundsttlickssachverstdndigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebihren, Steuern
sowie sonstige Abgaben) Gibernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine

Mit Riicksicht auf die vertragliche Nutzung des Verkaufsobjektes sind zundchst keine
Besichtigungstermine vorgesehen. Das Grundstiick kann von der StraRRe aus eingesehen werden. Vor
einer notariellen Beurkundung des Kaufvertrages wird - bei Bedarf - eine Besichtigung ermdglicht. Es
wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Liegenschaft nicht ohne Genehmigung der Nutzer
betreten werden darf.

11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im Einklang
mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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12.1.

Lageplan (nicht maRstabsgetreu)
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12.2. Flurkarte (nicht maRstabsgetreu)

Landkreis Markisch Oderland
Katasterbehorde

KlosterstralRe 14
15344 Strausberg

Flurstiicke: 406, diverse
Flur: 4 Gemeinde:
Gemarkung: Fredersdorf Kreis:

Fredersdorf-Vogelsdorf
Markisch-Oderland

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 22.07.2025
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt. Die Absicht zur Verd lichung oder Weif an Dritte ist der Stelle vorher i Bei der Verd
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den i i i Die des L bleiben thrt (§ 10 Abs. 9
i - Bbg' —vom 27. Mai 2009 (GVBLI.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, Nr. 32)).
Die K i wurden aus iedli D: itet und gewa! nicht ingt die L igkeit des
durch: fur ili Karl-Li Str. 36, 03046 Cottbus.

Abbildung 2: Flurkarte
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12.3. Fotos

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Berlin

FasanenstraRe 87

10623 Berlin
www.bundesimmobilien.de

Abbildung 5: Nebengebiude (im Eigentum des Pichters)
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12.4. Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Berlin

z. Hd. Frau Ute NiRnick

Fasanenstralle 87

10623 Berlin

Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 15370 Fredersdorf-Vogelsdorf, Martin-Luther-StraRe 15
Angebotsnummer: BEVK.VK-209993/0001-01.4004

Kaufinteressent/in

Name:

Vorname:

Firma:

Stralle:

PLZ:

Ort:

Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschéftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)

/ der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

Kaufangebot
Verkaufsobjekt in 15370 Fredersdorf-Vogelsdorf, Martin-Luther-StralRe 15

Kaufpreisangebot (in Euro):

Kaufpreisangebot (in Worten):

Ort, Datum

Unterschrift/en

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Frau Ute Nil3nick
Verkaufsteam Berlin +49 228 848-42434
FasanenstralRe 87 ute.nissnick@bundesimmobilien.de
10623 Berlin BEVK.VK-209993/0001-01.4004
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