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Exposé — Immobilienverkauf Pforzheimer Stral3e 7, 76275 Ettlingen

Optimal fur Investoren und Bautrager, aber auch zur privaten Nutzung

Vielfaltige Ausbau- und Abschreibungsmadglichkeiten!

Immobilie liegt im Sanierungsgebiet , Pforzheimer-/ Schiller Stral3e*
Lukrative neue KFW-Programme maéglich.

Planung projektiert mit genehmigter Bauvoranfrage!

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohnbaugrundstiick mit Bestandsgebaude in zentraler Lage von Ettlingen,
Pforzheimer Stral3e 7. Die Liegenschaft bietet sowonhl fir Investoren und Projektentwickler ein hohes Potenzial
— nicht zuletzt aufgrund der bereits positiv beschiedenen Bauvoranfrage zur Aufstockung, zum
Abriss/Teilabriss und Neubau eines Wohnhauses im Rahmen der Nachbarschaftsbebauung (8§34 BauGB).

Das Grundstick liegt in einem gewachsenen Wohngebiet mit guter Infrastruktur und verkehrsginstiger
Anbindung. Die unmittelbare N&he zur Innenstadt von Ettlingen sowie zur Stadt Karlsruhe macht diesen
Standort besonders attraktiv.
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Grundstiicks- & Bestandsdaten:

Adresse: Pforzheimer Stral3e 7, 76275 Ettlingen

Grundsticksflache: ca. 345 m?

Bestandsgebaude: Wohnhaus, sanierungsbedurftig bzw. fir Abriss/Teilabriss/Abriss vorgesehen
ErschlieBung: Voll erschlossen

Bebauungsart: 834 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)

Bauvoranfrage: Genehmigt fur Abriss/Teilabriss, Aufstockung sowie Neubau eines Wohnhauses
Energieausweis ,H" liegt vor

Baupotenzial / Forder- und Abschreibungsmaéglichkeiten:

Dieses Objekt bietet sowohl die Mdglichkeit einer Modernisierung als auch eines kompletten Neubaus. Beide
Mdoglichkeiten weiRen unterschiedliche Abschreibungs- und Finanzierungspotentiale auf:

1. Modernisierung:

- Aufstockung des Bestands — zusatzliche Wohnflache kann geschaffen werden

- Sanierungsabschreibungen in H6he von 91% lber 11 Jahre

- Ansprechpartner fir die Abstimmung eines Sanierungsfahrplans ist bekannt

- Sanierungssatzung liegt vor

- Finanzierungsmadglichkeit mit KFW ,261“: 150 TEUR/Wohneinheit zuziglich Tilgungszuschuss zwischen
5 — 45 %,
Energieausweis ,H"“, damit ,worst performing building" — zusatzlicher Tilgungszuschuss von 10%,
niedrige Zinsen komplettieren die Férderung.

2. Neubau:

- Médglichkeit der degressiven Abschreibung mit 5% / Jahr
- Bei QNG-Standard nochmals die ersten 4 Jahre 5%
- In Summe macht dies 75% in 11 Jahren.

NEUE KFW-Programme (296/298):
Aktuell neue KFW-Programme, mit Darlehenssummen von 100 - 150 TEUR/Wohneinheit und niedrigen
Zinsséatzen, machen eine Finanzierung wieder sinnvoll/méglich.
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Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in der Pforzheimer Stral3e, einer gut frequentierten und dennoch wohnlich gepr e
Stral3e in Ettlingen. Der Standort bietet:

Sehr gute Anbindung an den OPNV (S-Bahn-Haltestellen in unmittelbarer Nahe)
Schnelle Erreichbarkeit der B3, A5 und A8 — ideal fiir Pendler

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Arzte fuBlaufig erreichbar

Hohe Lebensqualitat durch die N&he zur Alb, zum Horbachpark und zur Ettlinger Altstadt

Wohnflachenberechnung zur Bauvoranfrage:

FLACHENBERECHNUNG 30,10,2024| Wohnflachenverordnung 2003
Berechnungsergebnisse werden aus internen

Auﬂistung nach BeZeiChnung exakten Werten ermittelt & auf 2
Nachkommastellen gerunde(

WOHNFLACHE VORDERHAUS GESAMT: 245,79 m?
WoFI Wohnung 1: 41,26 |\ m?

WoF| Wohnung 2: 69,04 m?

WoF/| Wohnung 3: 68,96 | m?

WoFI Wohnung 4: 66,54 | m?
WOHNFLACHE ZWISCHENBAU GESAMT: 85,33 m?
WoFI Wohnung 5: 43,90 | m?

WoFI| Wohnung 6: 41,43\ m?
WOHNFLACHE HINTERHAUS GESAMT: 245,000 m?
WoFI Wohnung 7: 77,02 | m?

WoFI Wohnung 8: 77,02 | m?

WoFI Wohnung 9: 90,95 | m*
WOHNFLACHE GESAMT: 576,12| m?
NUTZFLACHE GESAMT: 105,53 m?
Vorderhaus: 87,01\ m?
Hinterhaus: 18,53 |\ m?

Plane genehmigte Planung (Bauvoranfrage):

Visualisierung:

Hinterhaus Vorderhaus
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Schnitt A:

Schnift

Achtung: Alle Plane sind in diesem Exposé unmal3stablich abgebildet.
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Kaufpreis:

535.000,- EUR

Kontakt:

Fur weitere Informationen, Plane oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung.

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Die Bauvoranfrage kann auf
Wunsch zur Einsicht bereitgestellt werden.

Wichtiger Hinweis zur Bauvoranfrage:

Die erteilte Bauvoranfrage bezieht sich auf eine grundséatzliche Einschatzung der Bebaubarkeit im Rahmen der
Nachbarschaftsbebauung (8§34 BauGB). Bitte beachten Sie, dass eine endgiltige Baugenehmigung gesondert
beantragt werden muss und in ihrer Ausgestaltung von der Bauvoranfrage abweichen kann. Alle Planungen
bedirfen der finalen Prifung und Genehmigung durch die zustandige Baurechtsbehdrde.

Mit freundlichen GriiRen

Annabell Link

Geschaftsfihrerin
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