¢ O® &

Hubertusplatz 1 Tel. 089/444 55 66 0 www.ritter-bautraeger.de RITTER
82041 Deisenhofen info@ritter-bautraeger.de

Bautréger & Immobilien GmbH

Freistehender Bungalow mit g

Entwicklungspotenzial
81825 MUNCHEN




RITTER

Bautréger & Immobilien GmbH

LAGEBESCHREIBUNG

TRUDERING - GRUN. RUHIG. STADTNAH

Das Stadtviertel Trudering liegt im Stdosten Minchens und zeichnet sich durch eine
perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und hervorragender Anbindung an das
stadtische Leben aus. Die zentrumsnahe Lage gepaart mit einer naturnahen
Umgebung macht Trudering zu einem besonders beliebten Wohngebiet fir Familien
und Berufspendler.

Trudering bietet seinen Bewohnern eine ausgezeichnete Infrastruktur. Der Stadtteil
ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto hervorragend
erreichbar. Der S-Bahnhof Trudering (S4, S6) ermdglicht eine schnelle Verbindung
ins Mldnchener Stadtzentrum, das nur etwa 20 Minuten entfernt liegt. Dartber hinaus
sorgt die Nahe zur Autobahn A99 fir eine schnelle Anbindung an den Rest des
Mlnchener Umlands.

Der Stadtteil ist von viel Grin umgeben, was ihn besonders attraktiv fir
Naturliebhaber macht. Zahlreiche Parks und Erholungsgebiete, wie der
Waldtruderinger Forst oder der Ostpark bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zum
Spazieren, Joggen oder Radfahren. Die Riemer Seen und das nahegelegene
Erholungsgebiet Riemer Park bieten zudem zusatzliche Madglichkeiten zur
Entspannung im Griinen.

Trudering ist zudem fir seine gute lokale Versorgung bekannt.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie Arzte
sind bequem erreichbar. Besonders die Riem Arcaden, eines der groften
Einkaufszentren Munchens, sind nur wenige Minuten entfernt und bieten eine
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeitangeboten.

Der Stadtteil zeichnet sich auch durch eine hohe Lebensqualitdt aus. Hier trifft
modernes Wohnen auf landliche Ruhe — eine ideale Kombination fir alle, die die
Nahe zur Innenstadt schatzen, aber gleichzeitig eine ruhige, familienfreundliche
Umgebung suchen.

Insgesamt bietet Trudering eine ausgezeichnete Mischung aus urbanem Flair und
naturnahem Wohnen, mit allen Vorteilen eines bestens erschlossenen Stadtteils.

LAGEPLAN
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OBJEKTBESCHREIBUNG OBJEKTDATEN

Dieser freistehende Bungalow wurde 1975 in solider, massiver Ziegelbauweise GRUNDSTUCK
errichtet und beeindruckt durch seine offene Raumstruktur sowie die grofRzlgige

Raumaufteilung. Die Immobilie erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und das

Untergeschoss und bietet dadurch vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Zusatzlich Adresse Bekanntgabe nach Anfrage

verfugt das Haus Uber einen Speicher, der sich Uber die gesamte Hausflache
erstreckt und Uber eine Speichertreppe erreichbar ist.

Flur-Nr. Bekanntgabe nach Anfrage

Der Bungalow Uberzeugt durch seinen durchdachten und groRRziigigen Grundriss, der
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten eroffnet. GroRe Fensterflachen im Erdgeschoss

sorgen flr eine angenehme Belichtung der Wohnraume und schaffen eine freundliche GrundstiicksgroRe 601 m2

Wohnatmosphare. Der umlaufende Garten beziehungsweise Innenhof bietet eine
geschutzte Aulenflache mit viel Privatsphare und sorgt flr einen harmonischen

Ubergang zwischen Innen- und Aufienbereich. ErschlieRung ja, von Stidosten

Das Untergeschoss erganzt die Wohnflache um zahlreiche Nutzrdume und bietet
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise flir Hobby-, Arbeits- oder BUNGALOW

Lagerraume. Zum Objekt gehort zudem eine Einzelgarage, die sowohl von der
Strallenseite als auch von der Gartenseite Uber je ein Garagentor und eine TUr
zuganglich ist. Dadurch entsteht ein besonders praktischer Zugang zum hinteren
Innenhof — ideal beispielsweise flr Gartenarbeiten, Fahrrader oder den Transport von

massive Ziegelbauweise,
Kellerwande in Beton,
Stahlbetondecken, Holzdachstuhl,

Materialien. Bauweise Walmdach
Die Immobilie befindet sich in einem kernsanierungsbedirftigen Zustand, bietet SeiE 1975
jedoch aufgrund ihrer soliden Bauweise, des attraktiven Grundrisses sowie der J
freistehenden Bebauung eine hervorragende Grundlage flr eine umfassende
Modernisierung und individuelle Gestaltung nach eigenen Vorstellungen. Es steht den Wohnflache ca. 130 m?
Kaufern jedoch selbstverstandlich auch frei, das Objekt abzurei®en und einen Neubau -
zu realisieren. In diesem Gebiet gibt es keinen Bebauungsplan, die Gestaltung richtet
sich nach §34 BauGB (Orientierung an der Nachbarschaft). Nutzfliche ca. 136 m? zzgl. Speicher
Insgesamt stellt sich dieser Bungalow als eine einzigartige Gelegenheit dar, eine
Immobilie mit groRzigiger Raumstruktur, umlaufendem Garten und groRem s 3 zzgl. Kiiche, Hobbyraum, Keller, Sauna
Entwicklungspotenzial zu erwerben. - : : :
Schlafzimmer 2
Bader 1 zzgl. Gaste-WC
Ausrichtung Sud-Westen
Etagen EG /UG zzgl. Speicher

Zustand sanierungsbedurftig
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Besonderheit

OBJEKTDATEN

freistehender Bungalow mit
umlaufendem Garten / Innenhof
real geteiltes Grundstick

Stellplatz Einzelgarage
ENERGIEAUSWEIS

Befeuerungsart Olheizung
Heizungstyp Zentralheizung

Energieausweis

Bedarfsausweis

Energieeffizienzklasse

in Bearbeitung

Kennwert In Bearbeitung

KAUFPREIS

Kaufpreis 1.290.000 €

Provision 3,57 % auf KP inkl. gesetzl. Mw St.

ALLGEMEINES

Auftragsart

im Alleinauftrag

Besichtigungen

individuell, nach vorheriger Abstimmung

Objektbetreuer

Herr Maximilian Ritter

Aufggnansicht /Z

fahrt

FOTOS
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FOTOS

Terrasse
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Aulenansicht
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FOTOS FOTOS

Diele | Schlafzimmer

Wohnzimmer Badezimmer
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Hobbyraum

Speicher

FOTOS
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Garage
ca.33.21m’

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS MIT GRUNDSTUCK

Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!
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Wohn-/Esszimmer
ca. 4549 m*

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!

Keller /
Waschraum
ca.28,46 m*

Treppenraum /
Diele
ca. 11,66 m’

Hobbyraum
3083
aamsm
GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS

Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!
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Nfl. Gesamt

Diele / Garderobe 6,31 6,31
wcC 1,80 1,80
Diele 11,66 11,66
Kuche 12,50 12,50
Wohnzimmer 45,49 45,49
Kind / Gaste 9,88 9,88
Schlafzimmer 14,00 14,00
Bad 9,18 9,18
Terrasse 4,20 4,20 8,40
Garage 33,21 33,21
UG WHl. Nfl. Gesamt
Hobbyraum 15,41 15,42 30,83
Treppenraum / Diele 11,66 11,66
Flur 6,46 6,46
Tank-/Heizraum 22,57 22,57
Keller / Waschraum 28,46 28,46
Sauna 14,48 14,48

266,89

Gesamt zzgl.
Speicher

FLACHENBERECHNUNG
WOHN- UND NUTZFLACHE

Alle Mafe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen Ihnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt
zustande, wenn Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon,
Telefax oder Brief von unserem Vermittler weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler daraufhin
mit lThnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlief3lich Uber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B.
Uber Email, Telefax oder Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches
Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. FUr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei
der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrtcklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A.  Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfiihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-
bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB
105804

Aufsichtsbehorde: IHK Mlnchen
Berufskammer: |[HK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, lhnen
eine geeignete Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fur den Erwerb einer
Immobilie. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Haftung
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt
und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden
in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern Ihre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und
auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie
verpflichtet, uns dies unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein
Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Verkauf: Unsere Courtage betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus
dem verbrieften Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss
des Immobilienkaufvertrages.

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zuriick)

An die Ritter Bautrédger & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

o Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/luns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung/en:

o Bestellt am / Erhalten am

o Name des/der Verbraucher/s

o Anschrift des/der Verbraucher/s

o Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)

o Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Herr Stephan Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10 E
E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Internet: www ritter-bautraeger.de

e bdl

F. Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit méglich. Wir moéchten Sie hoflich bitten, die Privatsphéare zu
wahren und einen Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH oder
werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber veroffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
ausdrtcklich untersagt.
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NOTIZEN

INHABERGEFUHRTES

IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung lhrer Immobilie / Grundstick

Wohn- und Gewerbeimmobilien

Bautragerschaft

Abklarung baurechtlicher Fragen

Durchfihrung von Behdrdengangen

Leitung von Renovierungen

hausinterne Hausverwaltung

Mietverwaltung

hauseigener ehem. Notariatsrat - Beratung in notariellen Angelegenheiten

1

BELLEVUE

Silber
Partner
Seit 2024

Best Property
Agents

Immo

Scout24 HAUS+GRUND MUNCHEN

2025
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