
Projektentwicklung. 

Maute Areal. 

Nutzungs- und generationengemischtes Quartier. 
Bisingen. 

Das Maute Areal

Das Projektentwicklungsgebiet

Lage in der Region

Lage

Das Maute Areal (ca. 1,82 ha) liegt im Herzen der Gemeinde Bisingen im Zol-
lernalbkreis auf dem ehemaligen Betriebsgelände der Textilfabrik Maute und hat 
eine schöne Blickbeziehung zur Burg Hohenzollern. Das Maute Areal wird im 
Osten durch die Zollerstraße, westlich durch die Bahnhofstraße, südlich durch 
die Raichbergstraße und nördlich durch die Goethe-/Schillerstraße begrenzt. 
Wesentliche Versorgungseinrichtungen sowie Dienstleistungsangebote und der 
Einzel­handel befinden sich in der Umgebung und sind fußläufig zu erreichen. 
Durch die direkte Lage am Bi-
singer Bahnhof mit Zugverbin-
dungen in die Region und u.a. 
nach Tübingen ist das Maute 
Areal, ergänzend zur Anbin-
dung an die B 27 und B 463, 
auch mit dem öffentlichen Nah-
verkehr optimal erreichbar. 
Für das Maute Areal ist ein Sa-
nierungsgebiet festgelegt. 

Projektkennzahlen

>	ca. 1,82 ha 
>	 Innenentwicklung auf einer Gewer-

bebrache
>	 Realisierung in Bauabschnitten und 

mehreren Vermarktungsphasen
>	 Nutzungsmix mit unterschiedlichen 

Wohnformen, Nahversorgung, nicht 
störendem Kleingewerbe, ggfs. 
Hotel, Polizei und Rathaus 

>	 Lebendige Erdgeschosszonen
>	 Hohe Aufenthaltsqualität durch 3 

Plätze
>	 Parkierung vorrangig in Tiefgaragen
>	 Energiekonzept mit einem zentralen 

Wärmenetz



Nutzungskonzept
 
Der Rahmenplan wurde 2021 von citiplan erarbei-
tet und vom Gemeinderat beschlossen. Auf des-
sen Basis wird ein Bebauungsplan entwickelt. Auf 
dem freien Areal entsteht ein zukunftsfähiges und 
innovatives gemischtes Quartier. Es sind vielfälti-
ge Formen des Wohnens (Miet- und Eigentums-
wohnungen, Reihen- und Doppelhäuser, Cluster-
wohnen und Kurzzeitwohnen) auch Flächen für 
Dienstleistungen, wohnverträgliches Gewerbe 
und kleinteiligen Einzelhandel sowie öffentliche 
Nutzungen (Neubau Rathaus, Polizeiposten) ge-
plant. 
Im Rahmen der Neugestaltung sollen verschiede-
ne Nutzungen im Quartier abgebildet werden und 
ein qualitätsvoller Freiraum mit Aufenthaltsqualität 
entstehen. 

Stadtentwicklung GmbH
Olgastraße 54
70182 Stuttgart
www.steg.de Alle Illustrationen unverbindlich

wurde ein Minihauskonzept in Holzbau-
weise mit der Integration eines Gemein-
schaftsraums ausgewählt. Im Vergabe-
verfahren 2 erfolgte die Auswahl eines 
Bewerbers, der eine Ankerkonzeption 
entwickelt: Neben der Planung der 
Tiefgarage zeichnet sich die Bewer-
bung durch die Idee des ehemaligen 
Kesselhauses als gemischt genutztes 
Gebäude mit einem begrünten Trep-
penhaus aus. Das Projekt soll in einer 
Baugemeinschaft realisiert werden. Die 
Ankerkonzeption ist die Grundlage für 
das Vergabeverfahren 4.
Die Planung der Polizei (grün einge-
färbt) läuft unabhängig von der sonsti-
gen Vergabe.

Die Rolle des Gestaltungsbeirats

Zur Sicherstellung der städtebaulichen Qualität 
und der Lebenswertigkeit des Areals hat der Ge-
staltungsbeirat Maute Areal den „Bisinger Weg“ 
und Leitsätze für einzelne Schwerpunktthemen 
entwickelt.
Gegenüber dem Gemeinderat hat die Entschei-
dung des Gestaltungsbeirats empfehlenden Cha-
rakter.

Der „Bisinger Weg“ und dessen Leitsätze

Quellen: 
Gemeinde Bisingen
schaudt architekten bda
citiplan GmbH
artismedia GmbH
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Der Rahmenplan (ergänzt mit der Abgrenzung des Projektentwicklungsgebiet)

B
u
g
en

Sc
hil
ler
str
aß
e

Altenweg

Bah
nho

�str
aße

Ba
hn
ho
�s
tra
ße

A� Brunnen

E
ic
h
g
a
ss
e

Raichbergstraße

Al
te
nw
eg

G
o
eth

estra
ß
e

Geisenbachstraß
e

K 
 7
112

Zo
lle
rs
tr
aß
e

II

Ba
hn
lin
ie 
Sig
ma
rin
ge
n 
- 
Tü
bin
ge
n 
(H
oh
en
zo
lle
ris
ch
e 
La
nd
es
ba
hn
)

TG
-

E
in
fa
h
rt

TG-Einfahrt

Rathaus / Post

OGs: Bibliothek / Sitzungssäle

Wohnen 4 WE

Wohnen 4 WE

Wohnen 	 WE

Wohnen � WE

Wohnen 4 WE

Wohnen 
 WE

Cluster- /
Appartmentwohnen

Büros / Dienstleistungen

Büros /Praxis /Dienstleistung

Wohnen � WE

I�

III

III

III

III

I�

III

III

III

II

II�
�

II

II�
�

II�
�

II

II��

Hotelalternativ: Wohnen

I�

P

P

Wohnhof

GrünerQuartiersplatz

Nachbarschaftsplätzle

Rathausplatz
III

Hotelalternativ:
Wohnen

II�
�

Wohnen �� WE

II

Spiel

Innenhof

42
 S
tel
lplä

tze

Wohnen �WE

III

P

P

P

P

TG
-

Ei
nf
ah
rt

III

III

Wohnhof

Markthalle / Café /

Gewerbe

IIPolizei

III

III

II��

II��

II��

II��

III

Parken EG

Pa
rk
en
 E
G

Für weiterführende Informationen besuchen 
Sie www.maute-areal.de.

Parkierungskonzept 

Es sind drei Tiefgarage im Areal geplant. Die Zu-
fahrten zur Tiefgarage befinden sich in der Zoller-, 
der Raichberg- und der Bahnhofstraße. 

Energiekonzept

Im Rahmen des Energiekonzeptes wird die Re-
alisierung eines zentralen Wärmenetzes geplant. 
Alle Dachflächen eignen sich zur aktiven Sonnen-
energienutzung und sollen den Energiebedarf für 
das neue Quartier decken. 
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geschlossen. In diesem Zeitraum kann der Bewerber, in Absprache mit der Gemeinde, die Planung, 
Nutzung und Finanzierung weiter ausarbeiten. Im Rahmen der ersten beiden Vergabeverfahren hat 
der Gemeinderat am 5. März 2024 zwei Projekten den Zuschlag gegeben. Im ersten Vergabeverfahren 

Vergabeverfahren 3

Bisher vergebene Grundstücke (Stand März 2024)

Vermarktung und Vergabe

Das Vergabeverfahren 3 läuft von An-
fang März bis Anfang September 2024. 
Eine schriftliche Bewerbung muss bis 
02.09.2024 bei der STEG eingereicht 
werden. Interessierte können die Un-
terlagen unter www.maute-areal.de/ver-
marktung abrufen. 
Nach positiver Entscheidung des Ge-
meinderates wird eine Optionsvereinba-
rung über 6 Monate zwischen dem Be-
werber und der Gemeinde Bisingen 
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