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Traumhafte 3-Zimmer Wohnung mit Loggia

und TG-Platz mitten im Griinen
Nahe Zentrum von Vocklabruck

Objekttyp Wohnnutzflache

Eigentumswohnung ca. 87,37

Zimmer Loggia

3-Zimmer ca. 6,30

Energieausweis Tiefgaragenplatz

HWBger,sk 53,1 kWh/m?a

foee,sk 1,25

Europahof
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WOHNEN IN ZENTRUMSNAHE

Diese ausgesprochen schone Wohnung befindet sich im Europahof in Vocklabruck, in
einer sehr beliebten und ruhigen Wohngegend. Das Zentrum von Vocklabruck ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar.

Die Wohnung liegt im zweiten ObergescholR eines sehr gepflegten, schdnen

Mehrparteienhauses und bietet eine groRzligige Raumaufteilung.

Folgende Highlights erwarten Sie:
o tolle Raumaufteilung

o lichtdurchflutete Raume

o traumhafte Nachmittags- und Abendsonne

o Blick auf die Vockla

o Nahe Stadtzentrum Voécklabruck

o Nahversorger, Hallenbad, Sauna, Freibad, Apotheke, Schulen, Kindergarten,
Gasthauser, Cafes uvm. in unmittelbarer Nahe.

o der angrenzende Stadtpark, sowie der wenige Gehminuten entfernte
Pfarrerwald bieten traumhafte Erholung in der Natur.

o sehrruhige Wohngegend

o Lift

o Tiefgaragenplatz

o ausreichend Parkplatze vor dem Haus vorhanden

Die Bezirkshauptstadt Vocklabruck:

Ein Spaziergang durch die historische Jungmairgasse in der malerischen Altstadt oder
Uber den Stadtplatz tun Leib und Seele gut und vermittelt auch allerlei Wissenswertes.
Weiters laden die vielen Kaffeehduser und Schanigarten zum Verweilen ein.

Ein Hallenbad mit Sauna, das Freibad am Stadtpark, die Bezirkssporthalle, das
Voralpenstadion oder die nahe gelegenen Seen laden zu verschiedensten
Moglichkeiten ein.

Preis:
Euro 215.000.-
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Hausansicht
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Vorraum

Gang
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Kiche
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Wohnzimmer
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Kinderzimmer mit Schrankraum

Schlafzimmer
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Bad mit Dusche
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Loggia
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Wohnungsplan

Kinderzimmer
11,42m?

Schlafzimmer
16,61 m?

Wohnzimmer
23,17 m?

Essen/Kiche
13,17 m?

Loggia
6,30 m?

TSl

Mag. Leinweber & Partner

IMMOBILIENTREUHAND GMBH
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Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflachenaufstellung

Flur 10,44 m?
Schlafzimmer 16,61 m?
Kinderzimmer 11,42 m?
Abstellraum 1,24 m?
WC 1,29 m?
Bad 3,73 m?
Kiche 13,17 m?
Wohnzimmer 23,17 m?
Wohnfliche 81,07 m?
Loggia 6,30 m?
Wohnnutzfliche 87,37 m?

*circa Angaben

Betriebskostenvorschreibung am 01.01.2024

Vorschreibungsposition . ; Betrag USt-%
Ricklage 99,07 0,00
Betriebskosten 152,49 10,00
Netto 251,56
+10,00% USt von 152,49 15,25
Entgelt monatlich 266,81
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Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude
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Lageplan

\Wehrgasse
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Im Falle einer positiven Vermittlung dirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:

Susanna Schoberl, BA ’ N

M: +43 664 88 18 19 99 ' Mag. Leinweber & Partner
M: ss@immobilientreuhand.info el LAl bbb bl L

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralle 13, 4844 Regau

Stand: 06.05.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfaltigung, Aushindigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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