The Location

Festhalle mit GrundstlUck
und Wohnung



Virtuellen Rundgang anseh

Die
Highlights

GroBer Festsaal fur bis zu 300 Gaste

Vollumfassende Ausstattung an Tischen, Stiihlen, Besteck,
Kiichenutensilien uvm.

Eigene Bilhne

GroBer Barbereich mit geschreinerten Theke
Professionelle Kiiche mit Kiihlraum

Kinderspielraum

Klimaanlage

Effiziente Fllissiggasheizung (2012)

Fortlaufende Sanierungen in allen Bereichen
Wiesenflache mit reichlich Potenzial und Baufreigabe

GrofBe Wohnung mit Dachterrasse
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Das
Objekt

Angaben zum Objekt:

Baujahr:
Heizung:

Baufreigabe:

-]
Grundstiick: ca. 2.888 m? 2
Festhalle: ca. 600 m? \-gf-
Lagerflachen: 5 ?
Zimmer: 2 Nebenrdume '-‘2
Toiletten: 2WC 5
Wohnung: ca. 170 m?
Zimmer: 4,5+ 1Bad &1WC
Miete: 800 € zzgl. 200 € NK

1974
Fliissiggaszentralheizung 2012
groBe Teile der Freiflache flr

eine Bebauung freigegeben

Ihr Kaufpreis:

Der Kaufpreis der Immobilie, samt Grundstliick, Wohnung,
Gastro-Ausstattung und auf Wunsch dem Event-Gewerbe
betrdgt 1.500.000 € zzgl. den lblichen Kaufnebenkosten
wie 4,76% Maklercourtage inkl. Mehrwertsteuer, 5,0% Grund-

erwerbssteuer, 1,5% Notarkosten und 0,5% Grundbuchkosten.
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Modernisierungen
auf einen Blick:

Klche mit E-Geraten, Bar und Bader in den letzten 10 Jahren
Malerarbeiten 2012, 2013, 2015, 2018
Fenster 2-Fach aus Kunststoff 2014, 2015, 2019

2012:
Panik-Sicherheitstur

Heizungsanlage
Terrassengelander Wohnung 2014

2015:

Bodenablaufe Kuche

Verschdnerungsarbeiten Festhalle Boden und Wand
Trinkwasserleitungen erneuert in Kiiche und Theke
Gasherdanschluss

Thekenbereich neu

Zugang der Wohnung via AuBentreppe

Neue Eingangstlren

2016:

Fliesenarbeiten im Festsaal und Kdhlraum

Sanitar - Austausch Spulung

Elektroverteilerkasten erneuert

Erneuerung Heizkdrperventile

2018:
Kinderzimmer Verkleidung

Klimagerate


https://tour.ogulo.com/Ku25

Virtuellen Rundgang ansehen

Objektbeschreibung:
Die Festhalle

Schon von aufRen besticht das Objekt durch eine gut erhaltene
Fassade und einem grof3ziigigen Empfangsbereich. Auch Park-
moglichkeiten sind direkt auf dem Grundsttck verfligbar. Die
zum Grundstlck gehoérende Wiesenflache bietet viel Platz fur

Festlichkeiten und Empfange.

Die Festhalle umfasst rund 600 m?. Die Trennung von Bar- und
Buffetbereich am Eingang und dem angrenzenden Festsaal
|asst |hre Gaste ungestort die Festlichkeiten im Saal genieBen.
Hohe, weiBe Decken, groBRe Fensterfronten und die Blhne sind
nur einige Highlights. Im direkten Anschluss an die Festhalle
liegt ein Kinderspielzimmer, das sich den BedUrfnissen der jin-

geren Gaste annimmt.

Ferner besticht die Location durch ein hochwertiges Interior
an Stuhlen und Tischen, Besteck und Dekoration fir bis zu 300
Gasten. Die groBBe angrenzende Profikiche mit einer umfas-
senden Auswahl an Geraten, einem Kuhlhaus und einem Vor-
bereitungsraum lasst Sie Ihre Gaste mit feinsten Spiesen ver-
zaubern. Neben 4 Gaskochfelder und 6 Massekochfelder weist
die Klche noch einen ordentlichen Grill vor, sodass jegliche
Gerichte auch im grofBen Stil angeboten werden kénnen. Zwei
Konvektomaten und die professionelle SplUlmaschine runden
die Profi-Klche ab. Seit 2012 wurde die Kiche und alle Gerat-
schaften erneuert. Mitverkauft wird zudem das gesamte Inven-

tar an Geschirr, TOpfen und weiteren Klchenutensilien.
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Objektbeschreibung:
Die Festhalle

Die grofBe Bar ist selbstverstandlich ebenfalls hochwertig aus-

gestattet und hélt allen BedUrfnissen lhrer Géaste stand. Der

Tresen wurde von einem Schreiner mafRgefertigt und verfugt

tialcubh aihutind

Uber mehre Kuhlschranke, einer eigenen Spulmaschine und

selbstverstandlich einer Zapfanlage. Die groBe Arbeitsflache
ermoglicht es, auch mit mehreren Personen gleichzeitig Ge-

tranke zuzubereiten.

Die Zentrale Gasheizung von Viessmann aus 2012 bietet zu-

dem eine effiziente Warmequelle fUr die Festhalle und der

darlberliegenden Wohnung. Sollte es im Sommer zu warm

sein, kihlen zwei Mitsubishi Klimaanlagen den Raum auf die _ — e ——— = e — ] s
gewlinschte Temperatur. Das gesamte Objekt wurde in den : '

letzten 10 Jahren durchgéngig in einem einwandfreien Zustand

gehalten und stetig verschonert. In den letzten Jahren wurde

insbesondere der Eingangs-, Sanitar- und Barbereich erneuert.

Uber viele Jahre wurde das Unternehmen Eventlocation4you

aufgebaut. Dadurch ist es Uberregional bekannt und garantiert

jeden Gasten eine gegllckte Feier. Es glanzt zudem mit einer
4,7 Sterne Bewertung auf Google (77 Rezensionen) und stets
vollen Auftragsbichern. Das Unternehmen kann durch den
neuen EigentUmer weitergeflhrt werden, sodass auch beste-

hendes Personal auf Wunsch weiterempfohlen werden kann.

Egal ob Hochzeit, Geburtstag oder Firmenfeier, diese Festhalle

ist die Nummer 1in der Region.
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Objektbeschreibung:
Die Wohnung

Im Aufbau auf die Festhalle befindet sich mit eigenem Zugang

eine groBzugige 4,5 Zimmer Wohnung mit rund 170m?2.

Als besonderes Highlight gilt die Dachterrasse mit einem
traumhaften Blick in die Region. Auch kénnen sich die Mieter

Uber ein En Suite - Bad mit separaten Gaste-WC freuen.

Im Kaufpreis inbegriffen ist die hervorragend zugeschnittene
Klche inklusive der ElektrogroBgerate. Die Kaltmiete belauft
sich aktuell auf 800 € zzgl. 200 € NK. Auch sind die Mieter Uber
den Festbetrieb in Kenntnis und stéren sich nicht an Veranstal-
tungen. Dies ist vertraglich geregelt, ein Beschwerdevorgang

wegen Larm oder Festbetrieb ist ausgeschlossen.

L=



https://tour.ogulo.com/Ku25

Virtuellen Rundgang ansehen



https://tour.ogulo.com/Ku25

Virtuellen Rundgang ansehen

Objektbeschreibung:
Das Grundstuck

Das ca. 2.888 m? grof3e Grundstick lasst sich in drei Teile glie-
dern: Die Festhalle mit rund 600 m? auf der die Wohnung auf-
gebaut ist, der groBzlgige Vorplatz mit Parkplatzen und ge-
teertem Empfangsbereich und einer freien Wiese, die derzeit

als AuBenbereich genutzt wird.

Auf dieser Wiesenflache im &stlichen Teil des Grundstlckes
besteht laut dem Bebauungsplan die Méglichkeit zu bauen
oder als Hof / Parkplatz umzufunktionieren. Die Baulticke kann
bei weiterem Festbetrieb genutzt werden, um Schlafmoglich-
keiten fur die Gaste zu schaffen. Auch eine kleine Parkanlage
mit einer AuBengastronomie oder eine andere Attraktion fur
Besucher wilrden sicher gut auf der derzeitigen Wiese Platz
finden. Bei einer Umfunktionierung der Halle waren hier auch
Produktions- oder Geschaftsgebaude moglich. Einzig Tank-
stellen, Vergnlgungsstatten, wie Diskotheken und Einzelhan-
delsgeschéafte mit zentralrelevanten Sortiment (insb. Lebens-
mitteln) sind hier nicht zum Bau freigegeben. Die Zulassige
Bauhodhe betragt 10 m. AuBerdem wurden durch Bohrungen

das Nichtvorhandensein von Altlasten bestatigt.

Rechtlich:

Die Objektbeschreibung wurde mit Hilfe und nach Angaben der
Eigenttimer erstellt. Fir eventuelle Abweichungen Gbernehmen
wir keine Haftung.
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Lage &
Infrastruktur

Das Objekt befindet sich am Ortseingang im Gewerbegebiet von
Geisingen. In etwa 5 Minuten FuBweg ist der Bahnhof Geisingen
erreichbar und in etwa 10 Minuten das Stadtzentrum der rund
6.300 Einwohnerstadt. Im Ort befinden sich alle fur den Alltag no-
tigen Geschéafte, eine Grundschule, verschiedene Arzte und eine
gute Auswahl an Unterkunftsméglichkeiten insbesondere eines
groBBen Wohnmobilstellplatzes. Daher sind auch flr eine gréBRere

Anzahl an Ubernachtungsgésten genligend Schlafplatze gegeben.

Geisingen hat einen direkten Anschluss an die B31in Richtung Frei-
burg, die B11 in Richtung Tuttlingen und die A81 Stuttgart-Boden-
see. Dies bietet trotz der l&ndlichen Lage, eine sehr gute Mobilitat
und Erreichbarkeit.
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Jan-Philipp Boucsein,

Immobilienvertrieb

Mobil: +49 (0) 152 3371 9302
Telefon:+49 (0) 7732 9436 873

boucsein@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE



https://tour.ogulo.com/Ku25

TheiLocalion

Festhalle mit Grundstuclk
und Wohnung

Vermarktung und Verkauf durch Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee




