DAS OBJEKT AUF EINEN BLICK

= 2-geschossiges Mehrfamilienhaus mit funf Wohneinheiten,
Keller- und Fahrradabstellraumen

= WOHNUNG 3 zur Vermietung ab Juni 2024

3-Zimmer-Wohnung 68,07 m? + Terrasse 35,98 m? + Keller
4,81 m?

= Sanierung der Terrasse bis Einzug vollendet

= Kernsanierung nach KFW-Effizienzhaus 85 inkl. Erneuerung
der Elektro-, Wasser- und Gasinstallation

= Zwei Einheiten (Wohnung 4 & 5) im veredelten Rohbau mit
Vermietung ab Juli 2024

KONTAKT

Patrick Blessing
p.-blessing@altbausanierungen.net

360°-TOUR


https://copterxtreme.de/freudenstadt-vermietung
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WOHLFUHLDOMIZIL IN BESTER LAGE

Lebensqualitdt und Komfort — damit Gberzeugt das Wohnhaus,
welches in direkter Umgebung von dem groften Marktplatz
Deutschlands liegt und alle Vorziige eines Wonhlfiihidomizils in
einer begehrten Wohngegend bietet.

Das Objekt wurde nach KFW-Effizienzhaus 85 Standard
kernsaniert mit energieeinsparenden MaRnahmen wie warme-
gedammte Fassade und Dacher sowie isolierverglaste Fenster
in den Wohnungen und im Treppenhaus.

Zum modernen Erscheinungsbild tragen das neue WDVS und
die Schindelfassade ebenso bei wie die schwarzwaldgriinen
Fensterladen.

Stadtbahnhof

Hauptbahnhof

Marktplatz

Kita/Kindergarten

Schulen (1. — 13. Klassenstufe)
Campus Schwarzwald
Krankenhaus

Edeka

Panorama-Bad




FREUDENSTADT UND DIE UMGEBUNG

In schonster Lage auf einem Hochplateau im nordlichen
Schwarzwald, 65 km sudwestlich von Stuttgart und 60 km
sudlich von Karlsruhe, liegt Freudenstadt mit 24.000 Einwohnern.

Der Nordschwarzwald gilt als Deutschlands Top-Wirtschafts-
standort, was nicht nur an einer Vielzahl an bekannten Unter-
nehmen, darunter einige Weltmarktfihrer, sondern in beeindru-
ckendem Male an einem gleichermalen soliden wie innova-
tiven Mittelstand liegt.
i
] f , e | i 1. i Der Campus Schwarzwald — Teil des Masterstudienzweiges
o 1= (=, (S (R (= \ 2 Ml | [i = . : ] N Maschinenbau und Technologiemanagement der Universitat
“—’illf 0 ety g ] , SN Ny I8 P SIS A ‘ Stuttgart — ist in der Region das Zentrum fir Lehre, Forschung
| i 'R ER B ; = S ~ ¥ w und Technologietransfer. Mit rund 10.000 Arbeitsplatzen
verteilt auf Uber 2.000 moderne Industrie- und traditionsreiche
Handels- und Handwerksunternehmen ist der Landkreis

Freudenstadt eine aufstrebende Region.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die nachsten Flughafen
befinden sich in Karlsruhe/Baden-Baden und Stuttgart. Mit der
Bahn erreicht man StraRburg, Karlsruhe und Stuttgart.
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WOHNUNGSGRUNDRISSE
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ERDGESCHOSS UND WOHNUNG 1
= 3-Zimmer-Wohnung 72,69 m? + Keller 7,72 m?
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= 2-Zimmer-Wohnung 58,95 m? + Terrasse 32,22 m? + Keller
4,96 m?

- isaanananadl = 3-Zimmer-Wohnung 68,07 m? + Terrasse 35,98 m? +
Keller 4,81 m?

WOHNUNG 4 UND 5 (MAISONETTE)
= 2-Zimmer-Wohnung 76,63 m? + Garage/Keller 26,45 m?
= 4-Zimmer-Wohnung 109,84 m? + Garage/Keller 20,83 m?
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360°-TOUR


https://copterxtreme.de/freudenstadt-immobilie

5 BAUMASSNAHMEN (1/2)

B e { GEBAUDE

= Kernsanierung nach KFW-Effizienzhaus 85 Standard inkl.
Erneuerung der Elektro-, Wasser- und Gasinstallation

Erflllung aller Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt
Freudenstadt zur Erhaltung des Stadtbildes

BRANDSCHUTZ

= externes Brandschutzkonzept, welches alle Vorgaben nach
neustem Standard erfiillt

DACH

= Zwischensparren- und Aufsparrendammung inkl. Einlauf-
bleche und Verwarnungen

= Erneuerung der Dachrinnen und Ablaufe

FASSADE

= Warmedammverbundsystem gemal aktueller Brandschutz-
anforderungen (EG + 1. OG Riick- und Stirnseite)

= vorgehangte hinterliiftete Stulpschalung (2. + 3. OG Stirnseite)

FENSTER

= Holzfenster mit 3-fach-Verglasung (Ug Wert 0,7) und Klapp-
laden bzw. Dachfenster

TERRASSE

= Herstellung einer vollstdndigen Abdichtung
= Anbau von Gelandern geplant (Belage Kaufersache)




BAUMASSNAHMEN (2/2)

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

= Eingangstiren mit einer erhéhten Einbruchsicherheit durch
Schutzbeschlag, Stahlrahmen, beschichteten Tirblattern in
Klimaklasse 3 und Schallschutzklasse 3 Ausflihrung

TREPPENRAUME

= komplette Renovierung von Wanden und Decken
= hochwertige Designerleuchten sowie Klingel- und Lichttaster

EINGANGSBEREICH

= Hauseingangstlren aus stabilen, warmeentkoppelten Alumi-
niumprofilen

= Design-Briefkasten und Klingeln mit Gegensprechanlage

KELLER

= Neugestaltung der Gemeinschaftsraume (Flure, Milltonnen-
und Fahrradabstellraume)

= Renovierung der Abstellrdume in den Kellergeschossen

HEIZUNG:

Hybrid-Heizung mit Gas-Brennwerttherme und Luftwarme-
pumpe

zentrale Warmwasserversorgung mit Warmemengenzahler
Strommengenzahler fur jede Wohneinheit




	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6

