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1. VERTRAGSCHLIESSENDE PARTEIEN

Athea Bautrager GmbH
NAME: Enzersdorfersiraie 31/1/2, 2340 Mdiing
............. vkt ol arsuass SR
FN 106038p ATU19098107

im weiteren ,KUNDE" genannt,

und

COFELY Gebaudetechnik Gesellschaft mbH,
Leberstrafie 120, 1110 Wien

im weiteren "COFELY" genannt.

und

COFELY Gebaudetechnik Gesellschaft mbH,
Leberstralle 120, 1110 Wien

im weiteren "COFELY" genannt.

2. VERTRAGSGEGENSTAND

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die entgeltliche Bereitstellung von Warmeenergie
zur Raumheizung und Warmwassererzeugung fur alle Wohnungen der Liegenschaft
EZ 55, GST-NR 21/1, 21/3 48/1, 48/6, KG 01807, mit der Grundstiicksadresse
Hochstralle 1 — Ketzergasse 461, 1230 Wien.

3. LEISTUNGEN VON COFELY

3.1 Bereitstellung von Warmeenergie

COFELY verpflichtet sich, fir die Wohneinheit des Kunden wahrend der
Vertragsdauer Warmeenergie bereit zu stellen. Grenze des Leistungsumfangs von
COFELY bildet der Heizraumaustritt. Im Gegenzug duldet der Kunde den Betrieb der
Warmeerzeugungsanlage auf der Liegenschaft in einem verschlieBbaren,
unentgeltlich zur Verfligung gesteliten Raum von zumindest Xm? GréfRe fir die Dauer
dieser Vereinbarung.

Wird COFELY an der Erzeugung und/oder Lieferung von Warmeenergie durch
Umstande gehindert, die auflerhalb ihres Einflussbereichs liegen, entfallt die
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Verpflichtung zur Erzeugung/Lieferung fir die Dauer der Verhinderung ohne Einfluss
auf das zu entrichtende Entgelt (Punkt 6.). COFELY wird sich jedoch um
schnellstmdgliche Wiederaufnahme der Erzeugung und/oder Lieferung bemuahen.

COFELY ist auBerdem, ebenfalls ohne Einfluss auf das Entgelt, zur Einstellung der
Bereitstellung von Warmeenergie berechtigt:

(i) wenn dies fir die Sicherheit von Personen oder der Warmeerzeugungsanlage
sowie deren ordnungsgemaflen Betrieb oder Wartung erforderlich oder
zweckmaBig ist, wobei COFELY den Kunden lber solche Unterbrechungen
nach Maglichkeit im Vorfeld informieren wird oder

() wenn der Kunde seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag trotz schriftlicher
Mahnung samt 14-tdgiger Nachfristsetzung nicht oder nicht vollstandig
nachkommt.

COFELY muss die Versorgung unverziglich wieder aufnehmen, sobald obige Griinde
wieder weggefallen sind.

3.2 Weitere Pflichten von COFELY
COFELY verpflichtet sich auerdem zu

- Betrieb, Wartung und Reinigung der zentralen, im Eigentum von COFELY stehenden
Wairmeerzeugungsanlage (inklusive Kosten fiir die Rauchfangkehrerarbeiten) sowie
zu

- Reparatur und Storungsbehebung (365 Tage im Jahr, 24 Stunden pro Tag)

unter Einhaltung aller einschlagigen gesetzlichen und behordlichen Vorgaben fur die
Dauer dieser Vereinbarung. COFELY gibt bekannt, die Warmeerzeugungsanlage fir
die Dauer der Vertragslaufzeit gegen Risiken aus Feuer, Hagel, Leitungswasser und
Sturm zu versichern.

4. PFLICHTEN DES KUNDEN

Der Kunde verpflichtet sich zur Zahlung des auf seine jeweilige(n) Wohnung(en)
entfallenden Entgelts gemaR Punkt 6. und tibernimmt die anfallenden Strom- und
Wasserkosten, die zur Betreibung der Warmeerzeugungsanlage notwendig sind,
sowie die allfalligen Kosten einer Gebaudeversicherung.

Der Kunde hat COFELY d{ber alle fir die Warmeversorgung seiner jeweilige(n)
Wohnung(en) wesentliche Umstande unverziglich zu informieren, so auch etwa uber
Beschadigungen oder Storungen des Warmemengenzahlers.

Der Kunde sorgt dafiir, dass sein Warmemengenzahler jederzeit leicht zugénglich ist,
die Warmeabnahmeanlagen in seiner Wohneinheit ordnungsgemaf funktionieren und
storende Riickwirkungen auf die Warmeerzeugungsanlage ausgeschlossen sind.

Der Kunde hat COFELY Zutritt zu seinen R&umlichkeiten zu gewahren und
Uberpriifungen der Warmeabnahmeanlagen zuzulassen. Solche Uberpriifungen sind,
ausgenommen bei Gefahr in Verzug, von COFELY rechtzeitig voranzukiindigen, auf
Verlangen haben sich die COFELY-Mitarbeiter auszuweisen. Werden Mangel an den
Warmeabnahmeanlagen festgestellt, ist COFELY berechtigt, die Warmeversorgung
Uber diese bis zur Behebung der Mangel durch den Kunden zu verweigern, soweit
diese Mangel einer ordnungsgeméafen Warmelieferung entgegenstehen.
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Auler bei Gefahr in Verzug wird der Kunde Veranderungen sowie Reparaturen an der
Warmeerzeugungsanlage nur durch COFELY vornehmen lassen. Abanderungen der
Software und der eingestellten Optimierungsparameter obliegen allein COFELY.

. LEISTUNGSZEITRAUM

COFELY beginnt die Warmeerzeugungsanlage in Abstimmung mit KUNDE zu
betreiben, spatestens jedoch 6 Monate nach Fertigstellung  der
Warmeerzeugungsanlage, und wird fir die Wohneinheit des Kunden spéatestens mit
der Wohnungslbergabe an diesen Warmeenergie / Warmwasser flr die Dauer dieser
Vereinbarung bereitstellen.

. VERGUTUNG

6.1 Verrechnung der erbrachten Leistungen

Der Kunde hat ein jahrliches Entgelt zu bezahlen, beginnend ab Betrieb der
Warmeerzeugungsanlage (sh. Pkt. 5.). Dieser Betrag setzt sich aus Jahresgrundpreis,
Arbeitspreis und Messpreis wie folgt zusammen:

6.1.1. Der Jahresgrundpreis (GP) fir den Betrieb und die Wartung der
Warmeerzeugungsanlage, die sowie die Heizraumbetreuung durch COFELY betragt:

GP: 10,0075 €/m? pro Jahr (inklusive von derzeit 20% MwSt.),

auf Basis einer angenommenen Gesamtwohnnutzflache von 1.312,35 m? und alifallig
erhobener Energiesteuern.

Die Aufteilung des Jahresgrundpreises auf die jeweiligen Wohneinheiten erfolgt
anteilig entsprechend der auf die jeweilige Wohneinheit entfallenden Wohnnitzflache.

Die zur Durchfiihrung der Wartungsarbeiten erforderlichen Verschleilmaterialien bzw.
Reinigungsmittel werden nach effektivem Aufwand verrechnet.

Die Zuganglichkeit zu den Anlagen fiir die Wartung muss vom Kunden gewahrleistet
werden.

6.1.2. Der Arbeitspreis (AP) fir die Warmeerzeugung betragt

AP: 0,0773 €/kWh (inklusive von derzeit 20% MwSt.),

und allfallig erhobener Energiesteuern (Basis Janner 2013). Die Energiekosten sind
wertgesichert auf Basis des von der Osterreichischen Energieagentur monatlich
verlautbarten Gaspreis-Index (OGPI) oder einen an seine Stelle tretenden Index.
Ausgangsbasis fiir die Wertsicherungsberechnung ist in beiden Fallen die fur den
Monat des Vertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl.
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Der Arbeitspreis wird nach dem tatsachlichen Gaseinsatz errechnet, die Aufteilung
dieser Kosten zwischen den Wohneinheiten erfolgt prozentuell nach dem Stand der
geeichten Warmemengenzahler in den einzeinen Wohneinheiten.

6.1.3. Der Messpreis (MP) fir die Eichung der Warmemengenzahler und
Heizkostenabrechnung mit Inkasso betragt:

MP: 95,00 € (inklusive von derzeit 20% MwSt.),

pro Kalenderjahr, je Zahler.

6.1.4. Das jahrliche Entgelt gelangt fiir den Kunden als Akontozahlung in 12 Teilraten
monatlich im Voraus zur Verrechnung. Die Hohe der bis zum Ablauf des ersten
Abrechnungsjahres giiltigen monatlichen Akontozahlung ergibt sich aus Beilage 2.:

AZ: siehe BEILAGE 2 (inklusive von derzeit 20% MwSt.),

Solite eine Anderung des Arbeitspreises von mehr als 5% zu erwarten sein, so sind
COFELY oder der Kunde berechtigt, eine angemessene Anpassung der
Akontozahlungen zu verlangen, die jeweils mit der (bernachstfolgenden
Monatsabrechnung erfolgen wird.

Diese 12 Teilraten sind am Ersten eines jeden Kalendermonats einlangend auf das
Konto von COFELY, ohne Abzug zu bezahlen.

Konto lautet auf: COFELY Gebaudetechnik GmbH (FN 100305h)
BIC: BKAUATWW
IBAN: AT24 1200 0006 0500 9208

Der Kunde verpflichtet sich, einen entsprechenden Einziehungsauftrag bei einer
Osterreichischen Bank einzurichten (sh. Beilage 1). Fir den Fall, dass der Erste des
Monats ein Samstag, Sonn- oder gesetzlicher Feiertag ist, verschiebt sich die
Falligkeit auf den unmittelbar darauffolgenden Banktag.

Am Ende des Kalenderjahrs erfolgt die Jahresabrechnung im Nachhinein. Ergibt die
Jahresabrechnung ein Minus, hat der Kunde den ausgewiesenen Betrag binnen zwei
Wochen ab Zugang der Jahresabrechnung auf das oben genannte Konto von
COFELY zu uberweisen. Sollten die geleisteten Teilzahlungen den Betrag der
Jahresabrechnung (ibersteigen, erfolgt eine Rickzahlung des Guthabens an den
Kunden binnen 30 Tagen ab Zustellung der Jahresabrechnung.

Im Falle eines Zahlungsverzugs hat COFELY Anspruch auf Bezahlung von
Verzugszinsen in Hohe von 8% p.a. lber dem jeweils geltenden Basiszinssatz.
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6.2 Wertsicherung
Grund-, Mess- und Arbeitspreis sind wertgesichert.

Zur Berechnung der Wertsicherung fir Grund- und Messpreis dient der von der
Statistik Austria verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder ein an seine Stelle
tretender Index.

Der Arbeitspreis ist wertgesichert auf Basis des von der Osterreichischen
Energieagentur monatlich verlautbarten Gaspreis-Index (OGPI) oder einen an seine
Stelle tretenden Index. Ausgangsbasis fiir die Wertsicherungsberechnung ist in beiden
Fallen die fir den Monat des Vertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl.

Grund-, Mess- und Arbeitspreis verandern sich in dem Ausmaf, in dem sich der
genannte Index gegeniber der Ausgangsbasis verdndert. Die neue Indexzahl ist
jeweils Ausgangsbasis fiir die Errechnung der weiteren Anderungen und kommt mit
Stichtag der Jahresabrechnung fiir das abgelaufene Abrechnungsjahr zur Geltung.

. VERTRAGSDAUER, KOUNDIGUNG
Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Jede der Parteien kann diese Vereinbarung unter Einhaltung einer zweimonatigen
Frist zum Ablauf jeweils eines halben Jahres schriftlich kindigen, wobei eine
ordentliche Kiindigung nur durch die nach der Wohnnutzflache berechnete Mehrheit
aller Kunden (wie auch fir COFELY) und frihestens nach Ablauf von 10 Jahren
gerechnet ab Vertragsabschluss mdglich ist (und die Warmeenergie-Versorgung
hinsichtlich aller Wohneinheiten auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft
beendet); dies im Hinblick auf die erheblichen Aufwendungen, die COFELY zur
Erfillung der Warmelieferverpflichtung fir die Wohneinheiten der gegenstandiichen
Liegenschaft getatigt hat, ie. der Investitonsaufwand fir die zentrale
Warmeerzeugungsanlage auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschatt.

Die auRerordentliche Beendigung dieser Vereinbarung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberiihrt. Der Verkauf der Wohneinheit durch den Kunden gilt dabei nicht als
wichtiger Grund.

Sollte die nach der Wohnnutzfliche berechnete Mehrheit aller Kunden die
Vereinbarung nach Ablauf von 10 Jahren, jedoch vor Ablauf von 20 Jahren kiindigen,
hat COFELY das Recht, eine Ausstiegszahlung zu verlangen, die von den Kunden
entsprechend den Anteilen ihrer Wohnnutzflachen an der Gesamtnutzflache binnen 14
Tagen ab Einlangen des Kiindigungsschreibens zu bezahlen ist und sich fir den
einzelnen Kunden wie folgt berechnet:

ASZ [€] : Ausstiegszahlung in €

s 2.094-5% .
A7 = 2.094- 5% —| ——
i 240
S$% [%] : Aufteilungsschliissel laut Nutzwertgutachten in %
LZ [Monat] : Laufzeit in Monaten
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Im Falle der Kiindigung gegen Leistung der Ausstiegszahlung verzichtet COFELY mit
Eingang der Zahlung endgiiltig auf den Abbau der Warmeerzeugungsanlage.

8. HAFTUNG / GEWAHRLEISTUNG

Die Haftung von COFELY fur leichte Fahrlassigkeit ist ausgeschlossen,
ausgenommen Personenschaden.

COFELY Ubermimmt keine Gewéhr oder Haftung fiur die Funktion der
Warmeabnahmeanlagen in der Wohneinheit des Kunden, auch nicht bei Uberpriifung
dieser Anlagen durch COFELY.

COFELY ubernimmt auRerdem keine Gewahr oder Haftung fur die Beschaffenheit des
beigestellten Warmwassers, das dem ortlichen Trinkwassernetz entnommen wird.

9. RECHTSNACHFOLGE

COFELY ist berechtigt, diesen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten auf ein
verbundenes Unternehmen (§ 228 Abs. 3 UGB) zu ibertragen, der Kunde erteilt
hiermit seine Zustimmung.

Sollte der Kunde seine Wohneinheit vor Beendigung dieser Vereinbarung veraufiern,
ist er ebenfalls berechtigt und verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus dem
gegenstandlichen Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger zu berbinden.

10. GERICHTSSTAND, RECHT

Es gilt ésterreichisches Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen und des UN-
Kaufrechts. Fur alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit der
gegenstandlichen Vereinbarung wird die ausschlieRliche Zustandigkeit des fir Wien 1.
sachlich zustandigen Gerichts vereinbart, es ware denn der Kunde Verbraucher im
Sinne des KSchG.

11.SONSTIGES

Die Unwirksamkeit einer oder einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung berthrt
nicht die Wirksamkeit der restlichen Vereinbarung. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, die unwirksame Bestimmung durch eine solche neue wirksame Bestimmung zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung maglichst
nahe kommt.

Anderungen oder Erganzungen zu dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform, dies
gilt auch fir ein Abgehen vom Schriftformerfordernis. Mindliche Nebenabreden
bestehen nicht.

Der Kunde kann nur gegen unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Anspriiche
von COFELY aufrechnen sowie solche, die im rechtlichen Zusammenhang mit der
Verbindlichkeit des Kunden stehen.

Wird COFELY am Zutritt zu Ré&umlichkeiten oder zur Uberprifung der
Warmeabnahmeanlagen des Kunden trotz vorheriger Terminvereinbarung
unbegriindet gehindert, so hat der Kunde fiir die insofern frustrierten Anreisekosten
samt Verdienstausfall einen Betrag in Hohe von pauschal:
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180,00 € (inklusive MwSt.),

pro Anlassfall zu bezahlen.

12.BEILAGEN

Folgende Beilagen bilden einen integrierenden Vertragsbestandteil, wobei im Falle
von Widerspriichen der gegenstandliche Vertrag den Beilagen vorgeht:

Einziehungsauftrag (Beilage 1)
Hohe Akontozahlung im ersten Jahr (Beilage 2)

Diese Vereinbarung wird in 2 Original-Ausfertigungen errichtet, wovon der Kunde und
COFELY je eine erhalt.

Ort, Datum

/ )
|er} Lfizbe%e/‘ ﬁ
e 203000

Ort, Datum COFELY
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Warmelieferungsvertrag Beilage 1

Ermachtigung zum Einzug von Forderungen durch Einziige

Hiermit erméachtige(n) ich/wir Sie widerruflich, die von mir/uns zu entrichtenden Zahlungen bei
Falligkeit zu Lasten meines/unseres Kontos mittels Einzug einzuziehen. Damit ist auch mein/unser
kontofiihrendes Kreditinstitut erméchtigt, die Einziige einzulésen, wobei fiir dieses keine Verpflichtung
zur Einlésung besteht, insbesondere dann, wenn mein/unser Konto die erforderliche Deckung nicht
aufweist. Ich/Wir habe(n) das Recht, innerhalb von 8 Wochen ab Abbuchungstag ohne Angabe von
Griinden die Riickbuchung bei meinem/unserem Kreditinstitut zu veranlassen.

Name und genaue Anschrift des Zahlungspflichtigen

IBAN des Zahlungspflichtigen bei (genaue Bezeichnung der BIC/Swift
Kredituntemehmung)

Zahlungen wegen (Verpflichtungsgrund, ev. Betragsbegrenzung - gilt nichl gegentiber den durchfiihrenden Kreditinstituten)
An (Zahlungsempfanger)

COFELY Gebaudetechnik GmbH

Leberstrasse 120
1110 Wien

Ort, Datum

Unterschrift/en des/der
Kontozeichnungsberechtigten

Schicken sie diesen Vordruck dem Zahlungspflichtigen mit der Bitte um Riickgabe an Sie - den
Zahlungsempfanger. Wenn Sie mit dem Zahlungspflichtigen den Einzug von Forderungen mittels
Einzug vereinbaren wollen, empfiehlt es sich, den Vordruck mit einem erklarenden Schreiben zu
verschicken, in dem Sie die Vorteile des Einzugsverfahrens fiir den Zahlungspflichtigen aufzeigen. Wir
helfen lhnen gern bei der Formulierung dieses Textes. Bei einer grofleren Aktion ist es iibrigens
zweckmapig in die Ermachtigungsformulare gleich den Zahlungsempfanger einzudrucken.

Seite 1 von 1
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Beilage 2

Aufstellung Akontozahlung fur das 1. Jahr
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