ENERGIEAUSWEIS firwohngebsude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.20201)

Giiltig bis: 04.12.2033 Registriernummer: BY-2023-004840801 1

Gebaude

Gebaudetyp Sonstiges Wohngeb&ude

Adresse
83229 Aschau i. Chiemgau
Gebaudeteil 2

Baujahr Gebsude °) 1995
Baujahr Warmeerzeuger 3)4) 1997
Anzahl der Wohnungen 6
Gebéudenutzfldche (AN) 606,77 | [X] nach§ 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréager fir Heizunga) Heizél in |
Wesentliche Energietréger fir Warmwassers) Heizdlin |
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
3 3) [x] Fensterliiftung [] Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Liftung .
g T8 AN s e B D Schachtliftung 7 7 [] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ) [x] Pasgve KUh"Iung 0 Kifhlung e Sltom
[0 Gelieferte Kailte [] Kuihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 9) Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des |:| Neubau I:] Modernisierung E] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [x] Eigentiimer [] Aussteller
[:] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafr gedacht, einen tiberschlégigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

EAD Eutermoser GmbH
Dr.-Ing. Franz Christange

Ingenieur fiir Elektro- und Informationstechnik /
Falkenstr. 12c
83071 Stephanskirchen 04.12.2023 -

Datum Unterschrift des Alsstellers

1)  Datum der angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetztes zum GEG
2) nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen 3)  Mehrfachangaben méglich 4)  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5)  Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.20201)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
Ja
% 7 Endenergiebedarf dieses Gebiudes
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= 1 Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemafn GEGZ)
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitdt der Gebdudehdille Hr'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

D eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien )

'Nulzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- urnd
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pficht-
Art: anteil: erfillung:
% %
% %
Summe: % %

o 3
MaRnahmen zur Einsparung )

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energieen zur Deckung des
Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Mainahme nach § 45
GEG oder als Kombination gem4R § 34 Absatz 2 GEG erfulit.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehallen.

[
L]

Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gem4R § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werdenum ___ %
unterschritten. Anteil der Pflichterfilllung: %

1)  siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)
3) nur bei Neubau 4)
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Registriernummer: BY-2023-004840801 2

Treibhausgasemissionen kg COz-f\quivalent](m’-a)
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Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

I:l Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[] vertahren nach DIN v 18599

D Regelung nach § 31 GEG (Modellgeb&udeverfahren)
D Vereinfachungen nach § 60 Absatz 4 GEG
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Waerte keine Riickschlilsse auf den tatsiichlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem
GEG pro Quadratmeter Geb#udenutzfiiche (AN), die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfléche des Gebé&udes.

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS

fir Wohngebéaude

1
gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 )

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
138,58 kWh/(m>a) %
\
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Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes J

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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Registriernummer: BY-2023-004840801 &)

Treibhausgasemissionen: 44,21 kg CO2z-Aquivalent/(m*a)
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[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 138 .58 kWh[(m2.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeliraum Energietrager e ;:';Tge;g- Energﬁ;\%\?raum Wa:\n?vtvzlsser Hggﬁ::g :(alLr::)zar
von bis faktor | (ink. Leerstandszuschiage) [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 |Heizdlin | 90000,00 8208,72 81791,28 1,02
01.01.2021 31.12.2021 |Heizélin| 70250,00 10002,48 60247,52 0,88
01.01.2020 | 31.12.2020 |Heizdlin| 99340,00 12850,03 86489,97 0,98

Vergleichswerte Endenergie :
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Geb3ude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahw&rme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

bérsrverfaﬁrén zur Ermitilung drersiérr;éfgileverbrauchs ist durch 7dréswc-r}EG ;/orgegebeﬁ. Die Werterder Skalasmd ;bgiiﬁsche Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (An) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist, als die Wohnflache des Geb&dudes. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)
3) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in Kwh



ENERGIEAUSWEIS firwohngebaude

1)
geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Empfeh'ungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004840801 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengﬁnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind lz] mdglich D nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
‘ in . geschélzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in ZUsammen- . Sae e S oRthttele T rosoNipro
Nr. 4 | . > hang Einzel- ; | eingesparte

Anlagenteile einzelnen Schritten mit maR. | Amorlisa- | T ot

| gréRerer nahme LCRBEEH i stunde

| Moderni- Endenergie
! sierung
1 Wand ‘ Priifen Sie die Warmeddammung lhrer AuBenwinde beziiglich

1 der Energieeffizienz des Gebiudes.

| "
Wir empfehlen eine Uberpriifung der Wirmeerzeugungsanlage

2 | Warmeerzeuger | im Hinblick auf optimalen Energieeinsatz.

Wir empfehlen eine Uberpriifung des Wirmespeichers im

3 Wérmespeicher | Hinblick auf optimalen Energieeinsatz.

Priifen Sie die M&glichkeiten zur Verbesserung der
| Regelungstechnik (z.B. hydraulischer Abgleich).

4 | Regelungstechnik

ooooooERE®

Ooooooooood

[ ] weitere Eintréage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich beil/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfliigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Far
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1)  siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.20201)

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingeselzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und
die Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit
dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen

des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
warmeschutz. Aufterdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge ftir Heizung, Lftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-

gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1)  siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale
Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
"MaRnahmen zur Einsparung" wird ausgefiillt, wenn die
Anforderungen an den baulichen Warmeschutz geméan

§ 45 GEG erfillit werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
b&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb#ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen. ‘

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebé&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf, wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger bertick-
sichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




