V. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Ist;ritlr{lgn;gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposeé
uber eine Eigentumswohnung

Hermann-Lons-Str. 15
21614 Buxtehude



Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:
Baujahr:

Infrastruktur:

Lieferung:

Wohngeld:

Instandhaltungs-
ricklage:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

2-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss
Ca. 74 m?

Ca. 3 m?2 - eigner Kellerraum

1997

Die Wohnung befindet sich in angenehmer und gewachsener
Wohnlage im beliebten Stadtteil Altkloster. Die Hermann-Léns-
StraBe ist eine ruhige AnliegerstraBe mit gepflegter Nachbar-
schaft und Uberwiegend wohnwirtschaftlicher Bebauung. Die
Buxtehuder Innenstadt mit ihrer charmanten Altstadt, vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzten und Dienst-
leistern ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch Nahversorger
sowie das Elbe Klinikum befinden sich in komfortabler
Entfernung und unterstreichen die Attraktivitdt des Standortes.
Der beliebte Schafmarktplatz im Herzen von Altkloster liegt
ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt. Hier findet regel-
maBig der Wochenmarkt statt und bietet frische, regionale
Produkte in persdnlicher Atmosphére. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend - der Bahnhof Buxtehude mit Anschluss an die S-
Bahn in Richtung Hamburg und Stade ist schnell erreichbar und
macht die Lage besonders attraktiv flr Berufspendler. Auch mit
dem Pkw ist die Hamburger Innenstadt bequem erreichbar.
Zahlreiche Grinflachen sowie Spazier- und Radwege in der
Umgebung bieten Erholungswert.

Nach Vereinbarung

Ca. EUR 315/mil. laut Wirtschaftsplan 2025 (davon sind rund
€ 215,00 umlagefahig auf einen méglichen Mieter)

Ca. EUR 78.000 per 31.12.2024

EUR 259.700,00

Die Gesamtcourtage in Héhe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenitber dem Kaufer und dem
Verkdufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattungen:

Anmerkungen:

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 10 Einheiten aus
dem Baujahr 1997. Das Gebaude prasentiert sich in solider,
zeitloser Bauweise und vermittelt bereits beim Betreten einen
ordentlichen und wertigen Eindruck.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss
und eine wirklich groBziigige Raumaufteilung. Der gerdumige,
modern geflieste Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fur
eine Garderobe und verflgt Uber einen Telefonanschluss sowie
eine Tuor6ffner- und Gegensprechanlage. Ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fir Stauraum.

Die separate Klche ist mit einer modernen Einbauklche
ausgestattet, inklusive  Geschirrspuler, Ceranfeld und
Tresenlésung. Direkt angrenzend befindet sich ein gefliester
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und
weiterer Abstellflache — eine komfortable und alltagstaugliche
Lésung.

Herzstick der Wohnung ist das groBzigige Wohn- und
Esszimmer mit einer Flache von ca. 29 m2. Der moderne
LaminatfuBboden sowie der direkte Zugang zum Sid-/West-
Balkon schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphare.
Der Balkon mit ca. 5 m? bietet Platz flr eine gemdutliche
Sitzgelegenheit und 1adt zu sonnigen Nachmittags- und
Abendstunden ein.

Das Schlafzimmer ist mit ca. 18 m?2 ebenfalls groRzlgig
geschnitten und verflgt — ebenso wie das Wohnzimmer — Uber
einen TV-Anschluss. Das modern geflieste Badezimmer ist
zeitlos gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet.

WeiBe Kunststofffenster und weiBe Innentlren unterstreichen
den gepflegten Gesamteindruck. Beheizt wird die Immobilie Gber
eine Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung.
Ergédnzend stehen ein eigener Kellerraum mit ca. 3 m? sowie ein
gemeinschaftlicher Trocken- und Fahrradkeller zur Verflgung.
Ein Pkw-AuBenstellpatz direkt vor der Tur ist im Preis
inbegriffen. Kabelfernsehen ist mdglich.

Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte, solide
Eigentumswohnung mit guter Raumaufteilung und attraktiver
GroBe — ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

- die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand

- neue und einheitliche LaminatfuBbdden mit weiRen
FuBleisten - 2015 -

- Kiiche ohne Kihlschrank

- der Keller- und die Gemeinschaftsraume befinden sich im
Nachbarhaus (Hausnummer 17)

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 105,2 kWh/(m2*a),
Gas, Gebaudebaujahr 1997, Energieeffizienzklasse D

- Hausmeisterservice flur die Treppenhausreinigung und die
allgemeine Gartenpflege
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Klche Kiiche

Klche Kliche

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Balkon

Balkon Schlafzimmer



Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer Badezimmer



Wohnungs-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer,
Behorden, Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich
wurden alle Angaben mit groBter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die
Aktualitiit dieser Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung
iilbernehmen. Wir konnen auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des
Exposés oder zu einem spiiteren Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot
ist insoweit unverbindlich und freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's



