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071 Lage & Projekt

Wir schaffen qualitativ
hochwertigen Wohnraum
zu fairen Preisen.

Zentrum

¢

Wien

Verkehrsanbindung

U-Bahnstation Reumannplatz

U1, ca. 4 Gehminuten

StralRenbahnlinie 6 & 11

ca. 1 Gehminute

StraBenbahnlinie D

ca. 6 Gehminuten

Hauptbahnhof

ca. 15 Gehminuten

Das Immobilienprojekt ,Gellertgasse 22" wird
von CEWENTIS umgesetzt, die sich zum Ziel
gesetzt hat, qualitativ hochwertigen Wohnraum
zu fairen Preisen zu schaffen. Dabei wird
besonderer Wert auf funktionale Designs und
beste Qualitat in der Umsetzung gelegt. Durch
unsere langjahrige Erfahrung kann den Kunden
mit der Kombination aus gut durchdachter,
funktionaler Planung und hochwertiger
technischer Umsetzung ein leistbares
Spitzenprodukt fiir alle Bedirfnisse angeboten
werden — egal, ob Sie eine Luxuswohnung fiir
ein Parchen, eine hocheffiziente Wohnung fiir
eine 5-kopfige Familie oder ein Anlageobjekt
zur Vermietung an eine WG suchen.

Supermarkte & Einkaufen

v Billa

ca. 5 Gehminuten

9 Lidl

ca. 3 Gehminuten

9 Favoritenstralle

EinkaufsstralRe, ca. 5 Gehminuten

QDM

ca. 5 Gehminuten

9 Interspar

ca. 5 Gehminuten

Die Gellertgasse 22 befindet sich in bester Lage des
10. Wiener Gemeindebezirks, Favoriten. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine tolle Mischung aus urbanem
Leben und griinen Riickzugsorten aus. So bieten die
Wohnungen eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr an, mit der U-Bahnlinie U1

und den StralRenbahnlinien 6 und 11 in unmittelbarer
Nahe. Die gute Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs
bietet grolRe Vorteile fiir den Fern- und Nahverkehr. Die

02

Favoritenstralle, die derzeit neu gestaltet und begriint
wird, mit ihren Geschéaften, Cafes und Restaurants ist

nur wenige Gehminuten entfernt. Die Naherholungsoase
“Helmut Zilk Park” ist in direkter Nachbarschaft und nur 3
Gehminuten entfernt. Die Wohnungen der Gellertgasse 22
bieten also modernsten Wohnkomfort in zentraler Lage,
die sowohl Ruhe als auch die Nahe zu allen wichtigen
stadtischen Annehmlichkeiten gewahrleistet.
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Gesundheit Freizeit Bildung
Waldapotheke 9 Amalienbad @ Volksschule Gellertgasse
1 Gehminute Schwimmbad, ca. 7 Gehminuten ca. 2 Gehminuten
Kaiser-Franz-Josef-Spital 10 Helmut-Zilk-Park Q Sonnenwentviertel

ca. 15 Gehminuten | 5 Minuten mit dem Auto ca. 3 Gehminuten

Diverse Arzte 11

unmittelbare Umgebung ca. 20 Gehminuten

12 Tennisplatze

ca. 3 Gehminuten

Erholungsbebiet Laarberg

Bildungscampus, ca. 3 Gehminuten

@ HTL Wien 10

ca. 12 Gehminuten



03 Grundrisse 04

Eingang
Wohnkiiche
20,2 m2
O
Wohnkiiche
212 m2 D
* O
Zimmer Wohnkiiche
N WM 9,3 m2
? Bad VR
é 57 m?2 \ 7,7 m?2 [
(U]
L O] ]
A
Eingang
Apartment Typ A Apartment Typ B Apartment Typ C Apartment Typ D
Wohnnutzflache 41,2 m? Wohnnutzflache 34,6 m? Wohnnutzflache 32,3 m? Wohnnutzflache 30,3 m?
Wohnkiiche 20,2 m? Wohnkiiche 21,2 m? Wohnkiiche 22,9 m? Wohnkiiche 11,0 m?
Zimmer 11,5m? Bad 5,7 m? Bad 5,7 m? Zimmer 9,3 m?
Bad 5,9 m? Vorraum 7,7 m? Vorraum 3,7m? Bad 5,2 m?
Vorraum 3,6 m? Vorraum 4,8 m?

0 1 2 3 4 5 @ Z
T — s Verfiigbar in Geschossen: EG Verfiigbar in Geschossen: EG



05 Grundrisse

@ Wohnkiiche
24,7 m2

Qo

WM

N/

AR
1,7 m2

\
\\A‘

Bad
I@ 5,4 m2-

s

Typ Smart A
Wohnnutzflache 57,4 m?
Balkon optional ca. 14,4 m?
Wohnkiiche 24,7 m?
Zimmer 14,2 m?
Schrankraum 3,0 m?
Bad 5,4 m?
WC 1,3 m?
Vorraum 7,1 m?
Abstellraum 1,7 m?
0 1 2 3

VR
7,1

i
v/ m WM
\ / Bad Eingang
N\ 5,0 m?2 N
LU\ .
Zimmer LU
142 m2 C Gang AR
’ 2,2m2 | 1,3m2 2,7 m2
= N
* | w
! 4,8 m2
—
| SR
| 30m2 o = 4 \J
Wohnkiiche Zimmer
24,7 m2 13,4 m2
I

]

PN
Eingang

Typ Smart B

Wohnnutzflache
Balkon optional
Wohnkiiche

Zimmer
Bad

WC
Vorraum

Abstellraum

Gang

—_—

54,1 m?
ca. 8,0 m?
24,7 m?
13,4 m?
5,0 m?
2,2 m?
4,8 m?
2,7 m?

1,3 m?

|

Balkon optional

Verfiigbar in Geschossen: 1. — 3. 0G

Eingang

Wohnkiiche
22,2 m2

Typ Smart C

Wohnnutzflache 45,5 m?
Balkon optional ca. 6,5m?
Wohnkiche 22,2 m?
Zimmer 14,3 m?
Bad 2,3 m?
WC 1,3 m?
Abstellraum 1,3 m?
Vorraum 4,1 m?

Verfiigbar in Geschossen: 1. - 5. 0G
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07 Grundrisse

Typ Family 4 Typ Family 5
Wohnnutzflache 113,3 m? Wohnnutzflache 113,9 m?
12‘1’?6'";’2 |:| g‘{]‘fg";ﬁz"he w Balkon optional  ca. 14,0 m? Zimmer Zimmer ﬂn Zimmer Balkon optional ca. 8,0 m?
@ @ Wohnkiiche 30,5 m? mem 10.2m 123 m Wohnkiiche 29,7 m?2
Zimmer 11,6 m? Zimmer 14,4 m?
il Zimmer 19,5 m? Zimmer 11,6 m?
[[ ]] Zimmer 18,0 m? o Zimmer 10,2 m?
Schrankraum 5,4 m? Zimmer 12,3 m?
Ny N - Kiiche 6,5 m? (5;%"312 gRo 2 Schrankraum 5,0 m?
S Bad 7,3 m?2 B : Kiiche 6,1 m?
- wC 2,2m? L0 > Bad 7,6 m?

-a 0o |.
Gan
27 gmz Vorraum 7,1 m? i WC 1,8 m2
Kiiche | Speis : 2 Ba 2 " 2
6,5 m2 \ i 2,5 m2 Speis 25m 7.6m 25m Vorraum 7,7 m2

ol | Gang 2,7 m? [ I Abstellraum 2,5 m?

N/ ] ] ] _ = ; o Gang 5,0 m?
o/ LU
\ 7/ wcC
\ / Bad
7.3m2 D 1,8 m2 }
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Eingang

%
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N
i
Eingang

\j u \ SR
\ 5,4 m2

— M ™
Zimmer Wohnkiiche
14,4 m2 29,7 m? H: :H

Zimmer Zimmer
19,5 m2 18,0 m2 D WD

0 1 2 3 4 5 @ Z
T — s Verfiigbar in Geschossen: 1. = 5. 0G Verfiigbar in Geschossen: 1. - 5. 0G



09 Grundrisse

| |
\ \
\ \
| Balkon optional |
\ \
| |
\ \

m Wohnkiiche |:| Zimmer
30,1 m2 @ <> 12,4 m2

il L
- 3

VR Bad \/

10,2 m2 7,2 m2
T wMm
) h 0

Eingang

\ 3,9m2

Zimmer
14,9 m2

Typ Comfort 3

Wohnnutzflache
Balkon optional
Wohnkiiche
Zimmer

Zimmer
Schrankraum
Kiiche

Bad

WC

Vorraum

Verfiigbar in Geschossen: 1. = 5. 0G

87,3 m?
ca. 11,0 m?
30,1 m?
12,4 m?
14,9 m?

3,9 m?

6,4 m?

7,2 m?

2,2 m?

10,2 m?

Zimmer
11,6 m2

|
\
\
Balkon optional |
\
|
\

Zimmer Zimmer
10,2 m2 12,3 m2
Gang SR

5,0 m2 5,0 m2

NN
[,

VR

Eingang

=

Wohnzimmer

20,3 m

o

|

Verfiigbar in Geschossen: 1. - 5. 0G

Typ Comfort 4

Wohnnutzflache 90,1 m?
Balkon optional ca. 11,0 m?
Wohnzimmer 20,3 m?
Zimmer 11,6 m?
Zimmer 10,2 m?
Zimmer 12,3 m?
Schrankraum 5,0 m?
Kiiche 6,1 m?
Bad 7,6 m?
WC 1,8 m?
Vorraum 7,7 m?
Abstellraum 2,5 m?
Gang 5,0 m?2



11 Grundrisse

Gl

Balkon optional

)

mafsa]

Gang
2,7 m2

AR
2,5 m?2

b
\ / m

\ / I

\\ //

\ / Bad
6,9 m?2
- VR .
i) . 7,1m

Bad
6,6 m2

LU
wcC
22m
)

]

<J

Zimmer
19,5 m2

Links: Typ Luxury

Wohnnutzflache

(Zimmer)
Balkon optional

Wohnkiiche

@ Zimmer

Zimmer
Bj - Schrankraum
] Bad

Il
Il
ol
(AR) Bad

WC
Vorraum
Abstellraum
Gang

——

Zimmer
18,0 m2

Verfiigbar in Geschossen: 1. — 5. 0G

113,7 m?
ca. 14,0 m?
42,8 m?
19,5 m?
18,0 m?
5,4 m?
6,6 m?
6,9 m?
2,2 m?
7,1m?
2,5 m?
2,7 m?



13 Ausstattung

Ausfihrung & Materialien
auf hochstem Niveau

Die Ausstattung der Wohnung vereint Funktionalitat

und modernes Design. Hochwertige Materialien und
durchdachte Details sorgen fiir ein komfortables,
stilvolles Wohngefiihl in jedem Raum. Vom edlen
Eichenholzparkett bis hin zu eleganten Sanitaranlagen -
hier wird jedes Detail sorgfaltig aufeinander abgestimmt.

Bodenbelage

In den Wohnraumen sorgt edles Eichenholz-Fertigparkett
(,Hafro Landhausdiele Eiche Loft"*) fiir eine warme
Atmosphare. Im WC und Bad kommen hochwertige
Feinsteinzeugfliesen in Grau/Greige (,Cerabella Bari
30x60“*) zum Einsatz.

Innenturen

Die schwellenlosen Innentiiren mit glattem Tirblatt und
Umfassungszargen in Weil fiigen sich in das Design der
Wohnung ein. Edelstahl-Driicker (,Kunex Option Soft“*)
verleihen den Tiiren ein modernes, elegantes Aussehen.
Alle Tiren sind mit einem Schloss (Bartschliissel oder
WC-Schloss*) ausgestattet.

Wande und Decken

Alle Wande und Decken erhalten eine glatte Oberfléache,
die sorgféltig gespachtelt und in frischem Weil}
gestrichen wird. Prazise Acrylfugen sorgen fiir saubere
Ecken und Ubergénge.

Eingangstur

Die Eingangstiir verfiigt tber eine weille, lackierte
Metallzarge und ein glattes, schwellenloses Tirblatt
aus Holz mit Gummidichtung. Der Edelstahl-Driicker
harmoniert mit den Innentdren.

Sanitaranlagen

Im WC wird ein eleganter Wand-Flachspiiler installiert,
erganzt durch eine stilvolle Betatigungsplatte. Die weile
Badewanne und Duschtasse von Kaldewei* sind mit einer
chromfarbenen Brausegarnitur und einer Glastrennwand
ausgestattet, die den Raum stilvoll erganzen.

Waschbecken & Armaturen

Im Bad sorgt ein Laufen PRO S Handwaschbecken*
flir eine moderne Optik, kombiniert mit einem Grohe
Eurosmart NEU Einhandmischer* in Chrom fiir
komfortable Bedienung.

Handtuchheizkorper

Ein elektrischer Handtuchheizkorper in Weill sorgt im
Badezimmer nicht nur fiir angenehme Warme, sondern
halt auch lhre Handtlicher stets schon warm und erganzt
das moderne Ambiente.

Schalter & Rauchmelder

Das Schalterprogramm Berker S1* passt sich nahtlos in
das Design der Wohnung ein. Weille Rauchmelder werden
in allen relevanten Bereichen installiert, um Ihre Sicherheit
zu gewahrleisten.

* Oder ein gleichwertiges Produkt.
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