T Ereistehendes
Haus mit Potenzia
In Renquishausen!
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www.honberg-immobilien.de
info@honberg-immobilien.de
Tel.: 07461 - 90889 50

Honbergstralle 4
78532 Tuttlingen
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HIGHLIGHTS

e Ruhige Lage - Ostlicher Ortsrand

von Renquishausen A

e 115 m? Wohnflache - verteilt auf

5Zimmer
I —

e Unverbaute Aussicht ins Griine - HONBERG IMMOBILIEN
Richtung Osten SCHON WOHNEN.

e Holzofen - im Wohnzimmer

e Einzelgarage — direkter Zugang
ins Haus

e ausgebautes Dachgeschoss -
Wohnbereich, sep. WC und
Schlafzimmer
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FAKTEN

Schénes Einfamilienhaus mit dem Ursprungsbaujahr
1980 und einer Grundstucksflache von 840 m?.
Gesamtwohnflache von ca. 115 m? aufgeteilt auf 5
Zimmer.

Beheizung durch Nachtspeicherheizungen an den
Wanden aus dem Jahr 1980.
Zusatzlich ein Holzofen im Wohnzimmer.

Weitere Besonderheiten:

Terrasse mit Markise, ausgebautes Dachgeschoss,
Windfang, groBzugiger Garten mit unverbautem Blick
Richtung Osten, unterkellerte Terrasse, Uberdachtes
Holzlager

Ausreichend Parkméglichkeiten durch eine
Einzelgarage mit elektrischem Tor.

Kaufpreis: 215.000 €

Maklercourtage: 3,00 % zzgl. 19% MwSt.




OBJEKTBESCHREIBUNG

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Ortsrandlage mit 840 m? Grundstiick

und Weitblick

Zum Verkauf steht ein freistehendes
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980 in
ruhiger Lage am oOstlichen Ortsrand von
Renquishausen. Das ca. 840 m? grof3e
Grundstick Uberzeugt insbesondere durch
seine angenehme Ortsrandlage mit freiem,
unverbautem Blick in 6stliche Richtung — ein
echtes Highlight fur alle, die Ruhe und
Weitblick schatzen.

Das Haus bietet rund 115 m? Wohnflache,
verteilt auf fanf Zimmer. Insgesamt stehen
ca. 170 m? Nutzflache zur Verflgung. Die
Immobilie befindet sich Uberwiegend im
Zustand des Baujahres. Das Dach ist mit
Dachziegeln eingedeckt. Die zweifach
verglasten Holzfenster stammen aus dem
Baujahr 1980. Die Bodenbeldge bestehen
uberwiegend aus PVC. Das Haus ist nicht
unterkellert, unterhalb der Terrasse befindet
sich jedoch ein praktischer Stauraum.
Erdgeschoss

Der Zugang erfolgt Uber die Terrasse in einen
Windfang, der Ende der 1990er Jahre
erganzt wurde. Von dort aus gelangt man
uber den Flur in alle RAume dieser Ebene.
Das Erdgeschoss umfasst ein Wohnzimmer
mit Holzofen, eine Kiche, ein Badezimmer
mit Dusche und Badewanne in einem sowie

zwei Schlafzimmer. Beheizt wird die
Immobilie Uuber elektrische
Nachtspeicherheizungen. Die

Warmwasserbereitung im Badezimmer und
in der Kuche erfolgt Uber einen
Durchlauferhitzer. Ein besonderer Pluspunkt
ist der direkte Zugang vom Flur in die
Einzelgarage mit elektrischem Tor.

Die Garage wurde nachtraglich erweitert
und bietet im hinteren Bereich zusatzliche

Vorratsraume sowie ein  Uberdachtes
Holzlager.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss wurde spater zu

Wohnraum ausgebaut und erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten des Hauses. Hier
befinden sich ein weiterer Wohnbereich, ein
separates  Schlafzimmer sowie eine
zusatzliche Toilette mit LOftung. Die
Warmwasserbereitung erfolgt Uber einen
Boiler. Anschlusse fur zwei weitere
Nachtspeicherheizungen sind bereits
vorhanden.

Der Energieausweis befindet sich aktuell in
Erstellung. Der Bezug ist nach Absprache
maoglich.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine
solide Basis, viel Platz sowie ein groBzugiges
Grundstuck in attraktiver Randlage - eine
interessante Gelegenheit fir Kaufer, die
Wert auf Lage, Potenzial und
Gestaltungsspielraum legen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und eine
Besichtigung!

IMMOBILIEN
SCHON WOHNEN.



LAGEBESCHREIBUNG

78603 Renquishausen | am 6stlichen Ortsrand

Die Gemeinde Renquishausen im Landkreis
Tuttlingen vereint Ruhe und Natur. Sie liegt
im Suden Baden-Wuirttembergs land-
schaftlich reizvoll auf der schwabischen
Alb. Durch die Randlage der Immobilie
besteht eine unverbaute Aussicht ins Grune
mit freiem Blick Uber Wiesen und Felder.

Renquishausen zahlt rund 750 Einwohner
und ist gepragt von einer gewachsenen,
dérflichen Struktur mit hoher Wohnqualitat.
Die Umgebung bietet naturnahe
Erholungsmaéglichkeiten sowie eine
angenehme Nachbarschaftsbebauung. Die
nachstgelegenen Stadte, insbesondere
Tuttlingen und Spaichingen, sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar und bieten umfassende

Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen, medizi-
nische Versorgung sowie weitere
infrastrukturelle Einrichtungen. Direkt in

der Gemeinde befindet sich eine Backerei

sowie eine Tankstelle.. Zahlreiche Trauf-
und Wanderwege laden Sie ein, die
herrliche Natur in der Umgebung zu
genieBen. Das nahegelegene Donautal gilt
als  Herzstuck der  Ausflugs- und
Urlaubsregion. Lediglich 50 min Autofahrt
bendtigt es, um den Bodensee in vollen

ZUgen genieBen zu kdénnen.
\\

en

Spactingen

A Barethal

Baigheim
\

Hatesen
ob Verena \

Kolbingen

Fridingen an
der Donau

MEMBIMGEN

Quelle: www.google.de/maps
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GRUNDRISS

Erdgeschoss (ca. 84 gm Wohnflache)

SCHON WOHNEN.




GRUNDRISS

Dachgeschoss (ca. 31 gm Wohnflache)

SCHON WOHNEN.




DATENBLATT

Baujahr

Wohnflache / reine
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

Befeuerung/Heizungsart

Bauweise
Terrasse/Balkon
Zustand
Kaufpreis

Vom Kaufer im Erfolgsfall zu
zahlende Provision

Verfugbar ab

Stellplatze

1980

ca.115m?/ca.170 m?

Nachtspeicher-Heizungen,
Holzofen im Wohnzimmer

Massivbau

1 Terrasse/Nein

renovierungsbedurftig

215.000 €

3% Kauferprovision zzgl.
19% MwsSt.

Bezugsfrei nach Absprache

1 Einzelgarage mit direktem

Zugang zum EG




DATENBLATT

Energieausweis vorhanden

Energieausweis

Energiebedarf

Baujahr Warmeerzeuger

Baujahr Gebaude

wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse

Energieausweisdatum

Energieausweis gultig bis

Nein - Beantragt und folgt

Bedarfsausweis

- kWh/(m?3*a)

1980

Strom




Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur
fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache
sind Uber unser Blro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Haftungsanspriche von
Dritten sind ausgeschlossen.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern |hnen, dass wir lhre Daten nur flr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte
erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit von Honberg Immobilien GbR betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3,00% zzgl. 19% MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhangiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns, Honberg Immobilien GbR, Honbergstr. 4,
78532 Tuttlingen | E-Mail: info@honberg-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Honberg Immobilien GbR | Honbergstr. 4, 78532 Tuttlingen

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berUhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieBlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfligung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebaude- und Grundsttickszustand, wie

er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen vor
Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitat in gutem Glauben davon
ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Honberg Immobilien kann nicht ausschlieBen,
dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in nicht zuganglichen oder

aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen bestehen.



HONBERG IMMOBILIEN
SCHON WOHNEN.

Konnten wir Ihr
Interesse wecken?

Honberg Immobilien Honbergstralle 4
GbR 78532 Tuttlingen

Ansprechpartner: www.honberg-immobilien.de
Herr Robin Schlude  info@honberg-immobilien.de
Tel.: 07461/90889-50
Mobil: 0170/4903971

CH
0

et

e ]




