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Willkommen in Selm!
Sechs moderne Eigentumswohnungen

Endlich genug Platz fiur alle

Hoher Wohnwert steht bei der Planung unserer BaumaBnahme ganz
weit oben. GroBzugige Grundrisse und Gestaltungsfreiheit ergeben
neue Wohnqualitaten fOr Jung und Alt:

Hier haben alle viel Freiraum zur individuellen Entfaltung.

Hell und luftig

Die barrierearmen Eigentumswohnungen sind mit einem modernen
Aufzug zu erreichen. Alle Wohnungen bieten groBzUgige Wohnfla-
chen von ca. 89 m? bis ca. 97 m2. Helle Wohn-/Essbereiche 6ffnen den
Blick ins GrUne: Die Erdgeschosswohnungen verfugen jeweils Uber ei-
nen Gartenanteil und eine Terrasse, die Wohnungen im 1. und 2.
ObergeschofB Uber grozugige Balkone.

ZeitgemaBe Ausstattung

Alle Wohnrdume werden mit einen Oberbodenbelag aus Vinyl
(gemaB Mustervorlage) ausgelegt. Kichen, Bader und WCs erhalten
keramische Bodenbeldge. Eine hochwertige Sanit@rausstattung mit
Produkten von Geberit Renova Plan (oder gleichwertig) 1asst die Ba-
der hell und modern erscheinen.

Urbanes Leben im Grunen

Von Selm aus ist man rasch in Lunen, Recklinghausen oder Dortmund.
Jede Wohnung ist eine Investition in eine lebenswerte Zukunft: Die no-
turnahe und gunstige Lage zwischen den Zentren sorgt fUr einen lang-
fristig groBen Handlungsradius und verbindet ihn mit allen Vorzugen
eines Zuhauses und dem Wohnen im Grunen.



Anfahrt und Stadtplanausschnitt

Lebenswertes Wohnumfeld
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Selm’s charmantes Wohnquartier

In diesem lebens- und liebenswerten Quartier hat sich ein soziales Netz-
werk mit Angeboten fur Menschen aller Altersgruppen gebildet. Ein-
kaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Néahe

vorhanden.

Verkehrsgunstige Lage

Durch eine ideale Nahverkehrsanbindung kénnen kleinere und gréBere
Stadte im Ruhrgebiet als auch dem MuUnsterland schnell erreicht wer-
den. Auch die Anbindung an die Autobahnen A2, A45, A42, A40 und

A43 sind optimal.
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Ansichten
Eingangsansicht
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Grundrisse
Wohnung 1, Erdgeschoss links

0

of i1 2 5]
Eckdaten:
Diele 12,31 m? Kochen/
wC 2,11 m? Wohnen/Essen 40,97 m?
Bad 8,16 m?> Terrasse 50 % 4,10 m?
Kind 12,11m? AR1+2 6,09 m?

Schlafen 15,60 m? Gesamt: 95,36 m?




Wohnung 2
Erdgeschoss rechts

0
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of 1 2 5]
Eckdaten:
Diele 12,39 m?
wC 2,05 m2 Kochen/
Bad 8,16 m? Wohnen/Essen 43,08 m?
Kind 12,11 m? Terrasse 50 % 4,10 m?
Schlafen  15,60m? AR1+2 6,23 m?

Gesamt: 97,49 m?




Wohnung 3

1.0bergeschoss links
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Eckdaten

Diele 12,31 m?
WC 2,11 m?
Bad 8,16 m?
Kind 12,11 m?
Schlafen 15,60 m?
Kochen /

Wohnen/Essen 40,97 m?
Loggia 50 % 4,00 m?
AR 1+2 6,09 m?
Gesamt: 95,26 m?




Wohnung 4
1.0bergeschoss rechts

Eckdaten

Diele 12,39 m?
WC 2,05 m?
Bad 8,16 m?
Kind 12,11 m?
Schlafen 15,60 m?
Kochen /

Wohnen/Essen 43,08 m?
Loggia 50 % 4,00 m?
AR1+2 6,23 m?
Gesamt: 97,39 m?

of 1 2[ 5]



Wohnung 5
2.0bergeschoss links

Eckdaten:
H 2 2
o . 5 Diele 8,83 m? AR 8,13 m
wC 2,82 m? Kochen/
Bad 8,09 m?2 Wohnen/Essen 39,39 m?
Kind 10,45 m? Loggia 50 % 4,00 m?

Schlafen 15,23 m? Gesamt: 89,98 m?




Wohnung 6

2.0bergeschoss rechts

N
of 1 2l 5|
Eckdaten:
Diele 11,71 m? AR 6,06 m?
wC 2,05 m2 Kochen/
Bad 8,21 m?2 Wohnen/Essen 34,33 m?
Kind 13,91 m? Loggia 50 % 4,00 m?

Schlafen 15,78 m?

Gesamt: 91,31 m?
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Baubeschreibung

Bauvorhaben

An der StraBe Langer Acker in Selm, entsteht ein dreigeschossiges, teilunterkeller-
tes Gebdude mit 6 Wohneinheiten. Der Gebdudekomplex besteht aus

einem Baukorper, in dem sich die Wohnungen befinden und das Treppenhaus
mit Aufzug untergebracht ist.

Das Wohngebdude wird in Massivbauweise errichtet. Die Hausanschluss-, Technik-
, Wasch-, Trocken und Fahrradabstellraum befinden sich im Kellergeschoss. Vom
Keller- bis zum Dachgeschoss ist das Gebdude barrierearm ausgebildet, alle Ge-
schosse sind Uber den Aufzug zu erreichen. Die Wohngebdude werden nach den
in NRW zum Zeitpunkt der Antragstellung der Baugenehmigung gultigen bauge-
setzlichen Bestimmungen, den Mindestanforderungen der durch die Landesbau-
ordnung eingefUhrten DIN-Normen, der Energieeinsparverordnung EnEV (GEG)
2024 mit den erhdhten Anforderungen an Neubauten errichtet.

Konstruktion und Erscheinungsbild

Grindung
Die Gebdude werden nach den Vorgaben der statischen Berechnung und des
Bodengutachtens gegrundet.

Keller (Teilunterkellert) - und Wohngeschosse

Die tragenden AuBBen- und Innenwdnde bestehen aus Mauerwerk bzw. Stahlbe-
ton. Die nicht tragenden Wdnde der Wohngeschosse werden als StGdnderwerk-
wdnde, beidseitig mit gespachtelten Gipskartonplatten doppelt beplankt und
mit innen liegender Mineralfasereinlage ausgefUhrt oder als Mauerwerk ausge-
fOhrt. Die Geschossdecken Uber dem Teilkeller-, Erd-, 1. und 2. Obergeschoss wer-
den in Stahlbetondecken hergestellt. Sdmtliche Dimensionierungen von Wanden
und Decken richten sich dabei nach statischen Berechnungen.

Im Bad, WC und KUche werden, soweit erforderlich, die Verkleidungen der Rohre
und Schdéchte in Gipskarton, auch als Sockel oder Ablage, erstellt.

Wdrmedamm- und SchallschutzmaBBnahmen

Sdmtliche an dem Gebdude vorgenommenen WarmeddmmmaBnahmen wer-
den entsprechend dem fUr das Gebdude erstellten Warmeschutznachweis ausge-
fOhrt.

SchallschutzmaBnahmen werden gemdan Erfordernis ausgefGhrt.

Bauwerksabdichtung

Samtliche AuBenwdnde des Kellergeschosses werden entsprechend den Boden-
verhdltnissen und geman Baugrundgutachten abgedichtet. Die RGume des Kel-
lergeschosses sind ohne besondere Anforderungen und nicht als Wohn- oder Auf-
enthaltsraum geeignet.



Dach

Das Gebdude erhdlt ein Satteldach. Dieses wird in Holzbauweise mit DGmmung
ausgefuhrt.

Die Balkone werden Uber Einldufe oder Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech ent-
wassert.

Hinweis:

An den Ubergangsstellen von Gipskartonverkleidungen und verputzten Wanden /
Decken kann es aufgrund des verschiedenen Materialverhaltens zu Rissen kom-
men. Diese Ubergdnge werden mit einer Acrylfuge (Wartungsfuge) geschlossen.

Fassaden und Fenster

Der erforderliche Warmeschutz wird durch ein Warmeddmmverbundsystem mit
Fassadenputz oder Klinkerfassade / Riemchen erreicht.

Die Fenster /-tUren des Gebdudes sind aus Kunststoff, Farbe: auBen anthrazit und
innen weiB.

Je Raum ist mindestens ein Fensterflugel mit einem Dreh-, bzw. Dreh-Kipp-Be-
schlag versehen.

Die Terrassen-/BalkontUrelemente im Wohnraum sind zweigeteilt, mit einem fest-
stehenden Element und zwei Elementen mit einem Dreh- bzw. Dreh-Kippbe-
schlag, die als Turen dienen. Diese erhalten abschlieBbare Oliven.

Die Verriegelung und Beschldge der Fenster und Turen im Erdgeschoss werden
einbruchhemmend mit Pilzkbpfen und SchlieBblechen ausgefUhrt.

Die Badfenster werden mit satiniertem Glase ausgestattet.

Die Fenster der Wohnrume werden gem. Schallschutz- und Warmeschutznach-
weis ausgefihrt.

Das Kellergeschoss erhdlt Kunststofffenster (innen und auBen weil), die gemal
baurechtlichen Vorschriften mit Kunststofflichtschdchten inkl. Gitterrosten und Ab-
hebesicherung versehen sind.

Hinweis:
Die Terrassen-/Balkonturen sind wie folgt ausgebildet: ein TGraustritt ist barrierearm
mit einer Schwelle versehen.

Rollladen
Samtliche Fensteréffnungen der Wohnungen werden mit Kunststoffrollladenanla-
gen versehen. Alle Rollldden sind elektrisch zu bedienen.

Balkone

Die Balkone des 1. und 2. Obergeschosses bestehen aus Stahlbeton nach stati-
scher Anforderung und sind thermisch von dem Gebdude getrennt. Die sichtba-
ren Betonbauteile der Balkone bleiben unbehandelt. Die Balkonbrustungen be-
stehen aus satiniertem Sicherheitsglas

FUr den Bodenbelag sind anthrazitfarbige Betonplatten auf Stelzlager vorgese-
hen.



Hauseingangstir

Die Hauseingangstur des Treppenhauses besteht aus einer Aluminiumkonstruktion
mit Lichtausschnitt aus Verbundsicherheitsglas.

Die TUr wird mit einem Sicherheitsschloss mit Profilzylinder und mit einem ca. 1,60
m hohen EdelstahlstoBgriff auBen sowie einem DrUcker innen ausgestattet. Die
HauseingangstUr ist farblich den Fenstern angeglichen.

Vordach
Uber dem Hauseingangsbereich befindet sind ein Vordach aus einer verzinkten
Stahl oder Aluminium - Konstruktion mit satiniertem Sicherheitsglas.

SchlieBanlage

Die Hauseingangs- und die WohnungseingangstUren, die TUren zu den Kellerfluren
und den Kellerrdumen, sowie zu allen GemeinschaftsrGumen sind Teil einer
SchlieBanlage. Die Zylinder sind mit einem Aufbohrschutz ausgestattet.

Briefkasten-, Klingel- und Videosprechanlage

An zentraler Stelle direkt neben der Hauseingangstur wird eine Briefkasten-, Klin-
gel- und Videosprechanlage eingebaut. Jede Wohneinheit erhdlt an zentraler
Stelle eine Gegenstelle. Die Wohnungen und der Hauseingang sind Uber die An-
lage miteinander verbunden.

Ausbau Innen

Treppenhaus

Die Treppen zu den einzelnen Geschossen werden gemas statischen Berechnun-
gen aus Stahlbeton gefertigt. Die Stufen erhalten einen Belag aus Natur oder
Kunststein.

Als Treppengeldnder werden farbig lackierte Stahlelemente mit EdelstahlhandiGu-
fen eingebaut. Im Hauseingangsbereich wird eine Sauberlaufzone eingebaut.

Aufzug

Uber einen Aufzug ist das Kellergeschoss und jedes Wohngeschoss erreichbar.
Decken und Wdande der Aufzugskabine sind mit Edelstahlblechen oder farbig hin-
terlegtem Glas bekleidet. Der Boden wird mit dem gleichen Belag wie das Trep-
penhaus ausgefuhrt. Neben einem Notrufsystem verfugt die Aufzugsanlage Uber
behindertenfreundliche Bedienelemente.

Decken- und Wandbehandlung

Alle gemauerten oder betonierten Wandfldchen der Wohngeschosse erhalten
eine Q3 Spachtelung mit Malervlies. Die Oberfldchen von Trockenbauwdnden
werden ebenfalls in dieser Qualitat hergestellt.

Weiterhin werden die Decken der Wohngeschosse in Q3 Qualitat mit Malervlies
ausgefihrt.



Alle Treppenhauswdnde sowie der sichtbare Aufzugskern werden mit einem Struk-
turputz beschichtet.

Im Kellergeschoss erhalten die gemauerten Wande einen Fugenglattstrich. Die
Wdande und Decken werden hellgrundig gestrichen. In Teilbereichen werden die
Kellergeschossdecken und Wdande, sofern erforderlich, mit einer Warmeddm-
mung versehen.

Die Wande der Bader und WCs werden in Bereichen von Sanit@rgegenstdnden
bis ca. 1,20 m hoch und in Bereichen der Duschen raumhoch mit keramischen
Beldgen, Farbe Weil3, Format 60 cm x 30 cm, Materialpreis 30 € pro gm netto ge-
fliest.

Die AuBenkanten der Fliesenfldchen werden mit einem Kantenschutzprofil verse-
hen.

FuBboden

Alle Wohn- und NebenrGume erhalten einen schwimmenden Estrich gemdan der
Mindestanforderung nach DIN 4109.

Im Kellergeschoss wird ein Estrich auf Trennlage mit Anstrich ausgefihrt.
Geschosstreppen, Podeste und die Treppenhausflure werden in Natur oder Kunst-
stein ausgefuhrt.

In den Wohnungen sind fUr die Oberbdden der Kichen, Bader und WCs kerami-
sche Beldge, Farbe anthrazitgrau, Format 60 x 30 cm (30,00 € Netto), vorgesehen.
Alle anderen Wohnrdume werden in Vinyl (gemdaB Mustervorlage 20 € pro gm
Netto) ausgestattet.

Entsprechend des Bodenbelages befinden sich in allen RGumen, ausgenommen
der gefliesten Wande der Bader, FuB- bzw. Sockelleisten.

Innentiren

Die InnentUren bestehen aus einer Umfassungszarge. Beschldge und einem Roh-
renspanturblatt. Die Oberfldchen sind weiB beschichtet.

Geschlossen werden die Turen Uber eine Leichtmetall-Drockergarnitur mit Rosette
und Buntbarteinsteckschloss.

Die Bad- sowie WC-TUren werden mit einer WC-SchlieBgarnitur ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiren erhalten eine Stahlumfassungszarge und ein weil
beschichtetes Turblatt.

Die Wohnungseingangstiren sind mit einem verdeckten ,,Spion”, einem Knopf-
drUcker auBen und einem Griff innen ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiren werden einbruchhemmend ausgefUhrt (RC2 N).

Im Kellergeschoss wird die TUr zum Treppenhaus und zum Haustechnikraum ent-
sprechend den behdrdlichen Auflagen als feuerhemmende StahltGr ausgefUhrt.
Alle anderen Turen im Kellergeschoss werden in ZK-Elementen ausgefihrt.

Verglasung
Alle Fenster, die Fenstertiren und die HaustUr erhalten eine Isolierverglasung ge-
mMAak dem Wdarmeschutz- und Schallschutznachweis.



Fensterbanke

Samtliche Fenster der Wohngeschosse mit massiver Brustung erhalten auBen eine
pulverbeschichtete Aluminiumfensterbank, der Farbton wird an die Fensterfarbe
auBen angepasst und innen eine Fensterbank aus Kunststein (Micro carrara),
Farbe: weiB/grau.

Bodentiefe Fenster erhalten ebenfalls auBen eine Aluminiumfensterbank mit Aus-
nahme an Terrassen und Balkonen.

Malerarbeiten

Alle Wande mit Ausnahme des Treppenhauses und soweit nicht gefliest, die ge-
putzten bzw. gespachtelten Deckenunterseiten, die Treppenldufe und Podest-
Unterseiten erhalten einen Dispersionsanstrich, Farbton weil.

In dem Treppenhaus werden die Wande mit einem Strukturputz versehen.

Haustechnik

Elekiro-Installation

Das Gebdude wird von dem jeweiligen Versorgungsunternenmen an das Strom-
netz angeschlossen. Der Anschluss und die Versorgung erfolgen Uber einen Haus-
anschlusskasten und einen Verbrauchszdhler im Kellergeschoss fur jede Woh-
nung.

In den einzelnen Wohngeschossen wird die Leitungsverlegung als Unterputzinstal-
lation ausgefUhrt. Im Kellergeschoss erfolgt, auBer im Treppenhaus, eine
Aufputz-Installation.

Die Installationen entsprechen den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gelten-
den Bestimmungen.

Schalter und Steckdosen in den Wohnungen werden gemaB Standardprogramm
Fabrikat Gira System 55 oder gleichwertiger Art, viereckig, wei, ausgefihrt.
Leuchten und Leuchtmittel innerhallbb der Wohnungen gehdren nicht zum Liefer-
umfang.

Die Stromentnahmequellen werden wie folgt installiert:

Diele

B 2 Deckenausl@sse in Wechselschaltung

B 2 Steckdosen

B | Gegensprech-, Klingel- und Videoanlage

Wohnen / Essen

B 2 Deckenausl@sse in Wechselschaltung

B 10 Steckdosen

M 2 RJ45,CAT7

B | Wandthermostatregler fur die FuBbodenheizung



Terrasse / Balkon

B Die Terrassen- bzw. Balkone erhalten eine Wandleuchte von innen bedienbar
mit Kontrolldiode.

B 1 AuBensteckdose von innen schaltbar mit Bereitschaftsanzeige

Kiche

B 4 Steckdosen (KUhlschrank, Spulmaschine usw.)

B 2 Doppelsteckdosen fUr die Arbeitsfldche

B 1 Anschluss fUr Elektroherd

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Anschluss fur Dunstabzugshaube (Umluftbetrieb)

Schilafen
B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 2 Wandausldsse in Ausschaltung

B 2 Doppelsteckdosen

B 3 Steckdosen

W 2 RJA45,CAT7

B | Wandthermostatregler fur die FuBbodenheizung
Kind

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B | Doppelsteckdose

B 3 Steckdosen

W 2 RJA45,CAT7

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Bad

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Wandauslass in Ausschaltung

B 2 Steckdosen

B Stromanschluss / Steckdose angeordnet im Bereich des Bad-Heizkdrpers
B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

WC

B 1 Deckenauslass in Ausschaltung

B 1 Wandauslass in Ausschaltung

B | Steckdose

B 1 Wandthermostatregler fUr die FuBbodenheizung

Medien wie Glasfaseranschluss, Telefonanschluss werden zu einer zentralen Stelle
der Wohneinheit gefUhrt.

Klingelsprechanlage mit Videofunktion
Die Klingelsprechanlage mit Videofunktion am Hauseingang wird bis in jede Woh-
nung verlegt.



Rauchwarnmelder
Die Eigentumswohnungen werden, je nach Erfordernis, mit Rauchwarnmeldern
ausgestattet. Die Wartung obliegt dem Erwerber.

Hinweis:
Doppelsteckdosen zdhlen als zwei Steckdosen. Die Ausschaltung fur Bader und
WCs liegen teilweise im Flur.

Elekirische Versorgung im allgemeinen Bereich

Treppenhaus und Hauszugang

B je eine Brennstelle pro Geschoss, Uber Prasenzmelder und Zeitautomat ge-
schaltet

B Hauseingangsleuchten mit Bewegungsmelder

Hausanschluss- / Technikraum
B 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
B ] Steckdose

Kellerflur
B 1 Deckenbrennstellen in Ausschaltung
B | Steckdose

Waschen / Trocknen

B 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

B je 2 gegen Fremdnutzung gesicherte Steckdosen pro Wohnung fur Waschma-
schine und Trockner (nur Kondenstrockner erlaubt) angeschlossen an die Woh-
nungszahler

B | Stromanschluss for Warmwasser-Untertischgerat

Fahrrad-, Abstell- und Trockenrdume
B je 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
B je 1 Steckdose

Sanitare Installation

Der Anschluss an das dffentliche Versorgungsnetz sichert die Wasserversorgung.
Die Entwdsserung wird entsprechend der Entwdsserungsgenehmigung an das 6f-
fentliche Netz angeschlossen. Eine Hebeanlage (Nach baurechtlicher Erfordernis)
fUr die Entwdasserung des Kellergeschosses befindet sich im Hausanschluss- / Tech-
nikraum.

Kalt- und Warmwasseranschlusse werden in allen Badern, WCs und Kichen instal-
liert.

Bad

B 1 Einbauwanne, Stahlemaille, ca. 1,80 m x 0,80 m

B 1 WannenfUll- und Brausebatterie mit Handbrause und Kunststoffschlauch

B 1 Waschtisch aus Porzellan, ca. 0,65 m x 0,47 m mit Einloch- Mischbaftterie

B |1 Dusche bodengleich gefliest, Brausebatterie mit Wandstange, Kopfbrause
und Handbrause mit Kunststoffschlauch



B 1 wandhdngendes TiefspUlklosett mit UnterputzspUlkasten und Kunststoffsitz mit
Absenkautomatik

B 1 Handtuchwdrmeheizkorper rein elektrisch betrieben

B Duschirennwand aus Echtglas mit DrehtUr

wWC

B 1 Handwaschbecken aus Porzellan, ca. 0,37 m x 0,30 m mit Einloch-Mischbat-
terie

B 1 wandhdngendes TiefspuUlklosett, wie unter ,Bad" beschrieben

Samtliche Einrichtungsgegenstdnde werden in weil gldnzend eingebaut. Ver-
baut werden Produkte eines Herstellers nach Vorgabe des Verkdufers.
Die Dusche wird bodengleich gefliest und mit einem Linienablauf versehen.

Die Einbauwanne wird das Fabrikat eines Markenherstellers (gemdaB Vorgabe)
sein.

Die Waschtisch-, Bade- und Brausebatterien werden vom Verkdufer festgelegt.
Accessoires fur Bad und WCs sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Kiche
m 1 Kalt- / Warmwasseranschluss
B 1 Abwasseranschluss

Hinweis:

Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitungen der Kiche
erfolgt auf Putz. Diese wird nicht verkleidet, da sie hinter der Kicheneinrichtung
liegt.

Da die KichenspUle zur spateren Kicheneinrichtung passen sollte, wird die Liefe-
rung und Montage einer Spule nicht mit in die Bauleistungen aufgenommen.

Terrasse
B 1 frostgeschitzte AuBenzapfstelle fUr die direkte Wasserentnahme

Kellergeschoss

B 1 Kaltwasserzapfstelle mit Ausgussbecken im Waschraum. Im Waschraum be-
findet sich ein Durchlauferhitzer.

B je Wohnung 1 Anschluss zur Wasserentnahme und 1 Abfluss fUr eine Waschma-
schineninstallation im Waschraum.

Luftung

Zur Sicherstellung des hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsels bei geschlos-
senen Fenstern erhalten alle Wohnungen eine bedarfsgeregelte WohnungslUf-
tungsanlage als Abluftsystem mit AuBenluftnachstrémung. Die Abluft wird in RAu-
men mit zu erwartender Luftverschlechterung wie z. B. Kiche, Bad oder WC kon-
tinuierlich 24 h/ Tag abgesaugt. Die AuBenluft stromt Uber AuBenluftelemente in
den Fenstern, Rollladenkdsten oder AuBenwdnden in die AufenthaltsrGume
nach. Die Abluft- und Zuluft- Volumenstrdme werden feuchteabhdngig geregelt.
Die Installation des zentralen Abluftventilators erfolgt auf dem Dach.



Die Kellerrdume werden Uber eine mechanische Abluftanlage mit naturlicher Au-
Benlufthachstromung be- und entlUftet. Der Abluftventilator wird Uber ein Zeitpro-
gramm automatisch ein- und ausgeschaltet. Uber eine Feuchteregelung wird ge-
wahrleitet, dass der Abluftventilator nicht in Betrieb geht, wenn der Feuchtegeh-
alt der AuBenluft groBer ist als der Feuchtegehalt der Keller-Innenluft. Im AuBBen-
bereich / an der AuBenfassade werden nach Erfordernis Edelstahl- Ausblas- und
Ansaugtirme installiert.

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe
(LWWP), die zentrale Warmwasserversorgung uber einen Warmwasser-Standspei-
cher.

Alle RGume innerhalb der Wohnungen werden mittels FuBbodenheizung beheizt.
Die Steuerung erfolgt raumweise. Nach erfolgter Installation der FuBbodenhei-
zung und des Estrichs ist eine Versetzung von Wanden nicht mehr moglich, da in
diesem Fall die Heizkreise der FuBbodenheizung nicht mehr mit der Raumauftei-
lung Ubereinstimmen.

In den Badern werden zusatzlich, rein elektrisch betriebene, Handtuchwarmekor-
per installiert.

Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung fur Kalt- und Warmwasser und Strom wird Uber geleaste
oder gemietete Verbrauchsmessgerate, getrennt nach Wohnungen und Ge-
meinschaftsrGumen, vorgenommen.

Der Heizkostenverbrauch wird ebenfalls Uber geleaste oder gemietete Ver-
brauchsgerdte mit Hilfe von funkbetriebenen Warmemengenzdhlern Uber Fern-
abfrage ermittelt.

Garage

Die Garage ist ein Fertigbauteil in den Abmessungen ca. 6,00 m x 3,00 m. Die
Dimensionierung der Fundamente erfolgt nach statischen Berechnungen.

Sie ist ein Stahlbetonkdrper mit anbetoniertem Boden. Die Oberfldchen der
Wdande sind innen mit einem Dispersions-Farbanstrich und auBen mit einem Spritz-
putz versehen. Das Sektionaltor der Garage ist aus verzinktem, lackiertem Stahl-
blech.

Der Baukdrper hat ein Flachdach. Die Entwdsserung erfolgt Gber innenliegende
Fallrohre aus Kunststoff.

Jede Garage erhdlt innen einen Elekiroanschluss, d. h. eine Steckdose und eine
Deckenbrennstelle, die mit dem Z&hler des jeweiligen Wohnungseigentums zu-
sammengeschaltet wird.

AuBBenanlagen

Die Wege-, Fahrfldchen und der Mulltonnen-Standplatz werden mit einem
grauen Betonsteinpflaster oder Rasengittersteine befestigt.

Die Terrassenfldchen der Erdgeschosswohnungen erhalten einen Belag aus Be-
tonsteinplatten im Farbton anthrazit.



Die Pkw-Stellplatze werden mit einem Splittfugen-Pflaster Rasengitterstein ausge-
fOhrt.

Hohenunterschiede werden durch WinkelstUtzwdnde oder Bdschungen Uber-
brockt.

An der Fassade des Gebdudes und der Garagen wird im Bereich der Vegeta-
tionsfldchen ein Spritzschutzstreifen aus Kalksteinschotter hergestellt.

Die nicht Uberbauten und befestigten Fldchen erhalten einen Oberbodenauftrag
der einplaniert wird.

Die Gartenflachen werden mit Rollrasen belegt. Die Gartenbereiche werden
durch StahlmattenzGune (Kunststoff-beschichtet), die mit Badndern gegliedert
bzw. eingefasst werden, und Uber separate Stahimatten-Gartentore, Farbe anth-
razit, abgegrenzt. Die Gartentore erhalten ein Schloss mit Zylinder fur Feuerwehr-
DreikantschlUssel, da die Zuganglichkeit fUr Feuerwehr-Rettungseinsatze zu ge-
wdhrleisten ist.

Mulltonnen-Standplatz
Bauseits wird hier eine gepflasterte Fldche erstellt (siehe Lageplan), welche mit
einem Stahlmattenzaun (Kunststoff beschichtet-Farbe Anthrazit) eingefasst wird.

Zaun

Die nord-6stliche Grenze des GrundstUcks wird, wenn nicht durch eine Hecke ab-
gegrenzt, mit einem ca. 1,00 m hohen, anthrazitfarbigen Stahimattenzaun einge-
friedet. Der Zaun erhdlt in der H6he des Kinderspielplatzes ein Gartentor.

Kinderspielplatz

Auf dem GrundstUck wird ein Kinderspielplatz gemdan Auflagen der Stadt Selm
realisiert. Hier werden Spielgerdte und eine Sandspielfléche eingebaut. Die Auf-
enthaltsbereiche werden mit Sitzbdnken ausgestattet.

Allgemeines

Der Bezug von Strom und Wasser ist nach den Bestimmungen der Versorgungsun-
ternehmen vom Verbraucher rechtzeitig vor Bezug des Hauses zu beantragen.
Die erforderlichen GebUhren sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Konstruktiv bedingte Anderungen sowie die Auswahl von Materialien, sofern sie in
der Qualitat vergleichbar sind und den beabsichtigten Zweck erfillen, bleiben aus-
drUcklich vorbehalten.

Die architektonische und farbliche duBere Gestaltung des Gebdudes und die
Gesamtgestaltung, soweit sie die ErschlieBung und die Gemeinschaftsanlagen
umfassen, bleiben dem Verkdufer vorbehalten.

Die Darstellung der Geldndeoberfldchen des Grundstickes in den Impressionen
ist beispielhaft. Die Gestaltung des Geldndes richtet sich nach den tatsGchlichen
topographischen Verhdltnissen und sonstigen Gegebenheiten.



Die Wohnfldchenberechnung wurde nach der Wohnflachenverordnung (WoFlIV)
erstellt. In der AusfUhrung kdnnen die Wohnungen geringfugig von den FlIGchen-
angaben abweichen. Verdnderungen der Wohnfldchen bis zu +/- 2 % berechti-
gen weder zu Schadensersatz- bzw. Mehrkostenforderungen noch Kaufpreismin-
derungen.

Durch behérdiiche Auflagen bedingte Anderungen am Gebdude und den Au-
Benanlagen bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fUr Anderungen der Konstruktion
und bei der Materialauswahl, sofern damit keine Verminderung der Qualitét und
des beabsichtigten Zweckes verbunden ist. Einbauten und Einrichtungsgegen-
stinde gehodren - auBer dem in der Beschreibung genannten Umfang - nicht zu
den vertraglichen Leistungen. Die in den Pldnen eingetragenen diesbeziglichen
Gegenstdnde sind Einrichtungsvorschldge.

Alle MaBangaben in den Prospektunterlagen und sonstigen Zeichnungen kdnnen
nicht als Bestellgrundlage fur Einrichtungen herangezogen werden.

Die technische Ausrustung der Gemeinschaftseinrichtungen und die haustechni-
schen Anlagen sind in regelmdaBigen Abstinden entsprechend der produktbezo-
genen Erfordernisse von den EigentiUmern bzw. der EigentUmergemeinschaft zu
warten.

Mit Dichtstoff (Acryl oder Silikon) gefullte MaterialUbergdnge sind Bewegungsfu-
gen, bedurfen der Wartung durch die EigentUmer bzw. der EigentUmergemein-
schaft und fallen nicht unter die Gewdhrleistung.

Wenn verschiedene Materialien aufeinandertreffen, z.B. Trockenbau- und Mauer-
werkswande, kbnnen materialbedingt Risse auftreten, die keinen Mangel darstel-
len.

Dem Verwalter der WohnungseigentiUmergemeinschaft werden alle erforderli-
chen Unterlagen, Wartungs-, Pflege- und Bedienanleitungen Ubergeben, soweit
es das Gemeinschaftseigentum betrifft.

FOr Sefzungen und Absackungen im Bereich der Arbeitsrdume, Leitungsgrdaben
und sonstiger Bodenaufschittungen kann keine Gewdhrleistung Ubernommen
werden. Hier ist mit Nacharbeiten zu rechnen.

Die Pflege der AuBenanlage obliegt ab Ubergabe der EigentUmergemeinschaft,
die Sondernutzfldchen im Erdgeschoss den Berechtigten.



Sonderwunsche | Zusatzleistungen

Sonderwunsche im Gebdudeinnern kdnnen -soweit sie moglich sind und den Ge-
samtablauf nicht behindern- berucksichtigt werden.

Alle Sonderwinsche mussen mit dem Verkdufer besprochen, vorab genehmigt
und bei ihm beauftragt werden. Diese werden dem Kdufer sodann gesondert in
Rechnung gestellt.



Zusammenstellung der Wohnflachen

EG / links Wohnung. 01 95,36 m?
EG / rechts Wohnung. 02 97,49 m?
OG / links Wohnung. 03 95,26 m?
OG / rechts Wohnung. 04 97,39 m?
DG / links Wohnung. 05 89,98 m?
DG / rechts Wohnung. 06 91,31 m?

Gesamt: 566,79 m?

Berechnung des umbauten Raumes

Gesamt: m? 3.170,07




Kaufpreisliste

Wohnung 1, EG links , 95,36 m? 343.000,00 EUR -

Wohnung 3, 1 OG links 3.5 95,26 m? 350.000,00 EUR
Wohnung 4, 1. OG rechts 3.5 97.39 m? 352.000,00 EUR Reserviert
Wohnung 5, 2. OG links 3.5 89,98 m? 332.000,00 EUR
Wohnung 6, 2. OG rechts 3,5 21.31 m? 337.000,00 EUR
1zgl.

Kaufpreis Garage: 12.000,00 EUR
Kaufpreis Stellplatz:  6.000,00 EUR
Kaufpreis Stellplatz barrierefrei: 7.000,00 EUR

Zur Verfugung stehen drei Reguldare Stellplatz, ein barrierefreier Stellplatz und drei
Garagen



Eigene Notizen




ANPADO

LippestraBe 20
59379 Selm

Ansprechpartner:

Herr
Thomas Stolz
Telefon: +49 (0) 25 92 24 922-0
Mail: t.stolz@anpado.com

Servicezeiten:

montags bis donnerstags
8.00 -17.00 Uhr

freitags
8.00 -14.00 Uhr

www.anpado.com



