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[HR NEUES ZUHAUSE IM GRUNEN

Exklusives Wohngebaude mit 7 Wohneinheiten

Viel Raum fiir Lebensqualitat

Drei groRziigige Gartenwohnungen laden mit eigenen Terrassen und
griinen AuBenflachen zum Entspannen im Freien ein — ideal fiir Fami-
lien mit Kindern oder Gartenliebhaber. Drei Balkonwohnungen bieten
lichtdurchflutete Wohnraume und wunderschone Ausblicke ins Griine -
perfekt fiir Singles oder Paare, die das Leben in luftiger Hohe genieen
mdochten.

Das Highlight: Das exklusive Penthouse mit einer weitlaufigen Dach-
terrasse - ein echtes Juwel fiir alle, die stilvoll wohnen und die Sonne
in vollen Ziigen genieBen mdchten.

Griin, ruhig und dennoch bestens angebunden

Die ruhige Lage in einer naturverbundenen Umgebung sorgt fiir
Erholung direkt vor der Haustiir. Zahlreiche gemeinschaftliche Griin-
flachen schaffen Raum fiir Begegnung und Erholung - ideal fiir Kinder,
Nachbarn und entspannte Stunden im Freien. Die fuBlaufig erreichbare
Koralmbahn ermdglicht eine schnelle und komfortable Verbindung in
die Region — ob zur Arbeit, zum Einkaufen oder ins nachste Kultur-
oder Freizeitangebot.

Komfortable Ausstattung fiir modernes Wohnen

Das Gebaude ist voll unterkellert und jeder Wohneinheit steht ein
eigenes Kellerabteil zur Verfiigung - ideal fiir zusatzlichen Stauraum.
Dariiber hinaus bieten Allgemeinflachen im Untergeschoss ausreichend
Platz zum Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen und anderen Gegen-
standen.

Parken mit Zukunft

Jeder Wohnung ist ein fixer PKW-Stellplatz zugeordnet — wahlweise
offen oder iiberdacht. Auf Wunsch kann ein zweiter Stellplatz zusatz-
lich erworben werden. Alle Stellpltze sind mit einer Vorbereitung fiir
eine E-Ladestation ausgestattet — zukunftssicher und umweltbewusst.

lhre Vorteile auf einen Blick:

* Nur 7 Wohneinheiten - exklusiv & personlich

+ 3 Gartenwohnungen mit Privatgarten

+ 3 Balkonwohnungen mit Ausblick ins Griine

+ 1 luxurioses Penthouse mit groBer Dachterrasse

+ GroRziigige Gemeinschaftsflachen zur Mitbenutzung

+ FuBlaufig zur Koralmbahn

+ 1 fixer PKW-Stellplatz pro Wohnung (offen oder iiberdacht)
+ Optional zweiter Stellplatz erwerbbar

+ Alle Parkplatze mit Vorbereitung fiir E-Auto-Ladung

+ Voll unterkellert mit eigenem Kellerabteil je Einheit




ERDGESCHOSS
TOP 1 bis TOP 3

Gartenflache
TOP 3
170,15m?

Gartenflache
TOP 2
262,42m?

i

KAISERALLEE

Grafenstein

Gartenflache
TOP 1
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TOP I - KAISERALLEE 3

Terrasse

Erdgeschoss - 50,28m?2 18,90m?
Gartenflache TOP 1
47,50m?
Wohnen / Kochen / Essen 22,92 m? ﬁ.?zrgi: 1
Zimmer 12,29 m? '
Bad 5,09 m? CC ]
wC 1,73 m?
Garderobe / Vorraum 6,35 m?
Abstellraum 1,90 m?
WOHNFLACHE 50,28 m?
Terrasse 18,90 m?
Garten 47,50 m?
Kellerabteil 16,28 m?
Stellplatze PKW 1 Stiick
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Zimmer 1
15,03m?

1TOP 2 - KAISERALLEE 3

Erdgeschoss - 92,21m?2

Wohnen / Kochen / Essen 41,25 m?
Zimmer 1 15,03 m?
Zimmer 2 12,42 m? Terrasse )
Bad 6,03 m? 2226m
wC 1,82 m? ) % Gartenfliche TOP 2
Garderobe / Vorraum 9,77 m? 262,42m?
Abstellraum 2,71 m?
Speis 3,18 m?
WOHNFLACHE 92,21 m?
Terrasse 22,26 m?
Garten 262,42 m?
Kellerabteil 20,84 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick
(davon 1 Stiick optional)
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Zimmer 1
15,03m?

Zimmer 2
12,24m?

1TOP 3 - KAISERALLEE 3

Erdgeschoss - 92,03 m?2

Wohnen / Kochen / Essen 41,25 m? H Ko/Es/Wohnen
Zimmer 1 15,03 m2 41,25m? -
Zimmer 2 12,24 m? — N\
Bad 6,03 m? e ‘
WC 1,82 m? ;
Garderobe / Vorraum 9,77 m? 0 Terrasse
Abstellraum 2,71 m? \*/ 2226m*
Speis 318 m* Gartenflache TOP 3 @ @
170,15m?
WOHNFLACHE 92,03 m?
Terrasse 22,26 m?
Garten 170,15 m?
Kellerabteil 20,44 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick

(davon 1 Stiick optional)
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TOP 4 bis TOP 6
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1TOP 4 - KAISERALLEE 3

1. Obergeschoss - 50,28m?2
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Wohnen / Kochen / Essen 22,92 m?
Zimmer 12,29 m?
Bad 5,09 m?
WC 1,73 m?
Garderobe / Vorraum 6,35 m?
Abstellraum 1,90 m?
WOHNFLACHE 50,28 m?
Balkon 18,90 m?
Kellerabteil 16,20 m?2
Stellplatze PKW 1 Stiick

Zimmer 1
12,29m?
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1. Obergeschoss - 92,21m?2
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Wohnen / Kochen / Essen 41,25 m?
Zimmer 1 15,03 m?
Zimmer 2 12,42 m?
Bad 6,03 m?
WC 1,82 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m?
Abstellraum 2,71 m?
Speis 3,18 m?
WOHNFLACHE 92,21 m?
Balkon 22,26 m?
Kellerabteil 20,44 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick

(davon 1 Stiick optional)

Zimmer 1
15,03m?

22,26m?

Terrasse

Ko/Es/Wohnen

41,25m?
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TOP 6 - KAISERALLEE 3

1. Obergeschoss - 92,03 m?2
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Wohnen / Kochen / Essen 41,25 m?
Zimmer 1 15,03 m?
Zimmer 2 12,24 m?
Bad 6,03 m?
WC 1,82 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m?
Abstellraum 2,71 m?
Speis 3,18 m?
WOHNFLACHE 92,03 m?
Balkon 22,26 m?
Kellerabteil 20,73 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick

(davon 1 Stiick optional)
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Zimmer 1
|| 15,03m?
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Zimmer 2
12,24m? N

977mz |

Ko/Es/Wohnen
41,25m?
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Terrasse
22,26m?
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2. OBERGESCHOSS

Top 7 - Penthouse
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/><\ Bad Ank “'d = |
1de J- Zimmer 1
7TmE o 7,26m? 1327m? Iﬁ 1
. ~
> Gard./Vorzone
15,82m?

? : — - Zimmer 2 :(z )a
D) WC ~Ankleide 11,94m? 7

1,64m? | S Q;?Gm‘

[©) \ WIT 1\
Bad{WM WAL )
4,21Tm?. —~

" “Ankleide

= 3,26m?
Zimmer 3 Iﬁ L
] i 11,89m? 7

TOP 7 - KAISERALLEE 3 oo soselr |
241m? ™\

2. Obergeschoss - 143,04m?2 o
s | EE Lo
Wohnen / Kochen/ Essen 56,40 m? o o= @
Zimmer 1 + Ankleide 20,70 m? Ko/Es/Mohnen
Zimmer 2 + Ankleide 15,20 m? % '
Zimmer 3 + Ankleide 15,15 m? ;
Bad 1 7,17 m?
we 1,64m? e
Bad 2 4,21 m?
Garderobe / Vorraum 15,72 m?
Abstellraum 2,42 m?
Speis 2,41 m?
WOHNFLACHE 143,04 m?
Dachterrasse 134,38 m?
Kellerabteil 23,25 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick

(davon 1 Stiick optional)
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Kellerabt. TOP 7
23,25m?

HLS-Technikraum

16,19m?
Technik
8,21m2
3
5
8
<
KELLERGESCHOSS £
Top 1 bis Top 7 : Kellzgg:ts. n:?P 6 Keu?g?;(t). ;?P 4 Ke“%;tg;; OoP1 Kellgga'g‘t{ ;?P 2

Stiegenhaus
31,91m?

Allg. Abstellraum

52,32m?
Kellerabt. TOP 5 Kellerabt. TOP 3

20,44m? 20,44m?




Parkflachen Kaiserallee 3 Parkflachen Kaiserallee 4

MULL-
SAMMEL-
STELLE

PARKPLATZPLAN

Haus Kaiserallee 3 & 4

Kaiserallee 4

Kaiserallee 3
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W&H Bautrager GmbH
Firmensitz: SterneckstraBe 19/3, 9020 Klagenfurt am Worthersee | FN 538790p | LG Klagenfurt
Medieninhaber, Verleger, Herausgeber und fiir den Inhalt verantwortlich: W&H Bautrager GmbH | Tel. +43 463 50 77 34 | office@livin.at

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die im Prospekt enthaltenen lllustrationen, Visualisierungen, Einrichtungsgegenstande und Fotos sind als Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht
als wesentliche Elemente oder Bestandteile im Sinne der Baubeschreibung. Alle AuRen- und Innendarstellungen des Gebaudes sind keine realen Bilder, sondern
unverbindliche Visualisierungen (Planungsstand der Visualisierungen Juli 2025) bzw. Referenzfotos fertiggestellter Projekte. Die tatsachliche Gestaltung und
Bauausfiihrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfiihrungen der jeweiligen
Behdrden. Die Baugenehmigung ist zum Zeitpunkt der Prospekterstellung beantragt, aber noch nicht erteilt. Giiltigkeit haben ausschlielich die notariell
beurkundeten Kaufvertrige. Alle Preise und Angaben unverbindlich. Anderungen, Druck- oder Satzfehler vorbehalten.

Klagenfurt, Juli 2025



