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Herr Schwinzer
Tel. 030 90295 4110

thomas.schwinzer@ba-pankow.ber-
lin.de

(Nicht fiir Dokumente mit elekironi-
scher Signatur)

post.stadtentwicklung@ba-pan-
kow.berlin.de

(Elektron. Zugangserdffnung gem. §
3a Abs. 1 VwVIG)

Storkower Sir. 97

10.05.2023

Grundstiick:
Vorhaben:

Berlin - Weilensee, Caseler Strafle 2, 2A

Vereinfachte Baugenehmigung, Nutzungsdnderung,

Ummnutzung von drei Gewerbeeinheiten im EG (Fitness-/ Tanzstudio, Biiro) in vier
Ferienwohnungen

Baugenehmigung Nr. 2022 / 4409 gemaR § 63 BauO Bin

Antragsdatum: ~ 20.05.2022 Eingang:  24.05.2022 zuletzt vervollstandigt:  27.06.2022
Anlagen:
e Gebiihrenbescheid
e Nebenbestimmungen anderer Behdrden und Dienststellen:
Fachbereich Untere Denkmalschutzbehdrde
e Baubeschreibung
o Betriebsbeschreibung

e 3 Blatt Bauzeichnungen

Aufgrund des oben genannten Baugenehmigungsverfahrensi. V. m. § 71 Abs. 1 BauO Bln und § 172
BauGB wird gemaf3 den als Anlage beigefiigten, mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
die Genehmigung zur Ausfiihrung des oben bezeichneten Vorhabens erteilt.

Sprechzeiten: Dienstag 9:00 - 12:00 Uhr, Donnerstag 15:00 - 18:00 Uhr, Offnungszeiten Archiv: Dienstag und Donnerstag 9:00 - 12:00 Uhr
(Akteneinsicht nur nach Vereinbarung) Dienstgebéude Liebermannstr. 77, 13088 Berlin

Fahrverbindungen: Bus: 156, 200 S-Bahn Greifswalder Str., oder Landsberger Allee , Archiv: Bus X54, 155, 255, 259 (Station Rathaus Wei-
flensee)

Postbank Berlin, IBAN: DE20 1001 0010 0246 1761 04, BIC: PBNKDEFF100

Deutsche Bank PGK Berlin, IBAN: DE24 1007 0848 0513 1644 00, BIC: DEUTDEDB110

Berliner Sparkasse, IBAN: DEO6 1005 0000 4163 6100 01, BIC: BELADEBEXXX
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Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, andere &ffentlich-rechtliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt, sie gilt fiir und gegen den Rechts-
nachfolger des Bauherrn.

Sie haben der Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn die Bestellung der Bauleiterin / des Bauleiters (For-
mular Bauaufsicht119) mitzuteilen.

Der Baubeginn (§ 72 Abs. 1 BauO Bln) der vorliegend genehmigten Arbeiten ist mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen (Formular Bauaufsicht114).

Baugenehmigung, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und das Ergebnis deren Priifung nach
§ 66 Abs. 3 BauO Bln miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Sie finden diese und alle anderen Formulare auf den Internetseiten der Berliner Bauaufsicht unter:
www.berlin.de/bauaufsicht

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen wurde oder das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren nach
ihrer Erteilung nicht fertig gestellt worden ist.

Die Frist kann beziiglich des Ausfiihrungsbeginns auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem Jahr verlén-
gert werden.

Aufschiebende Bedingung:

Mit der Bauausfiihrung darf gem&f § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bln i. V. m. § 16 Abs. 1 BauVerfV erst be-
gonnen werden, wenn der Standsicherheitsnachweis und das Ergebnis der Priifung nach § 66 Abs. 3
BauO Bln oder die Erklarung nach § 15 Abs. 3 BauVerfV der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.
Auflagen:

Die in der Anlage beigefiigten Nebenbestimmungen der nachfolgend aufgefiihrten Behdrden / Dienst-

stellen sind Bestandteil dieses Bescheides:
Untere Denkmalschutzbehérde

Bauzustandsanzeigen:

Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung (Vordruck Bauaufsicht112) ist hier mindestens zwei Wochen
vorher anzuzeigen.

Vor Aufnahme der Nutzung wird eine Bauliberwachung durchgefiihrt. Das Vorhaben darf erst nach er-
folgter Bauiiberwachung benutzt werden.

Mit der Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung sind folgende Unterlagen vorzulegen:
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e eine Kopie der Erklarung fiir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung
(Vordruck Bauaufsicht113), Erklarung der Priifingenieurin / des Priifingenieurs fiir Standsicher-
heit an Bauherrn/in + zusammenfassender Uberwachungsbericht zum Standsicherheitsnach-

weis (Vordruck Bauaufsicht125) + gepriifter Standsicherheitsnachweis (in elektronischer Form -
PDF-Format)

Die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Bezirksamt
Pankow von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich
Bau- und Wohnungsaufsicht, Storkower Str. 97, 10407 Berlin, erhoben werden.

Hinweise:

Es wird auf die Einhaltung technischer Regeln und Mustervorschriften gemafl Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (VV TB Bln), die bei der Erfiillung der Grundanforderungen an Bauwerke
zu beachten sind, hingewiesen.

Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BauO Bln
durchgefiihrt. Die aus dieser Genehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften bezieht sich nur auf die nach § 63 BauO Bln zu priifenden Vorschriften.

Es wird auf die Einhaltung der Prinzipien und Anforderungen nach § 50 BauO BlIn zur barrierefreien Aus-
flihrung lhres Vorhabens hingewiesen.

§11 Abs. 3 BauO Bln

Zum Baubeginn ist ein Bauschild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und An-
schriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss,
dauerhaft und von der ffentlichen Straf3e aus sichtbar anzubringen.

§§ 16a und 16b BauO Bln
Sofern fiir verwendete
e Bauarten eine allgemeine Bauartgenehmigung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis -
fir Bauarten oder eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
bzw. fiir verwendete
e Bauprodukte eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtli-
ches Priifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfall (ZiE)
vorliegt, die regelméfBige Priifungen und/oder Wartungen vorschreiben, obliegt es dem Betreiber, ei-
genverantwortlich diese Maf3nahmen durchfiihren zu lassen.
Es sind stets die Nachweise der Priifungen und/oder Wartungen aufzubewahren und nach Aufforderung
der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Aufbewahrungspflicht

Die Bauherrin oder der Bauherr und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind nach § 18 BauVerfV ver-
pflichtet,
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1. vorhabenbezogene Bescheide,

2. die Bauvorlagen,

3. die Standsicherheits- und Brandschutznachweise sowie die jeweiligen Ergebnisse der Priifung nach §
66 Absatz 3 der Bauordnung fiir Berlin,

4, die Bescheinigungen der Priifsachverstdndigen,

5. die Verwendbarkeitsnachweise fiir Bauprodukte und Bauarten, soweit sie Nebenbestimmungen fiir
den Betrieb oder die Wartung enthalten,

bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmigungsfrage insgesamt neu auf-
werfenden Anderung oder Nutzungsdnderung aufzubewahren und auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
hérde vorzulegen. Sind Bauherrin oder Bauherr und Grundstiickseigentiimerin oder Grundstiickseigentii-
mer personenverschieden, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die
Grundstiickseigentiimerin oder den Grundstiickseigentiimer sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger
iiber. Sind Bauherrin oder Bauherr und Erbbauberechtigte oder Erbbauberechtigter personenverschie-
den, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbewahrungspflicht auf die Erbbauberechtigte oder
den Erbbauberechtigten sowie deren oder dessen Rechtsnachfolger iiber. Die Bauaufsichtsbehérde hat
die in Satz 1 genannten Unterlagen bis zur Beseitigung der baulichen Anlage oder einer die Genehmi-
gungsfrage insgesamt neu aufwerfenden Anderung oder Nutzungsénderung zumindest in elekironischer
Form aufzubewahren.

Im Auftrag
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Schwinzer

Fundstellennachweis:
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBL. S. 807)

Verordnung iiber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen (Bauverfahrensverordnung - BauVerfV)
.vom 15. November 2017 (GVBL. S. 636, 2018 GVBL. S. 147), zuletzt geéndert durch Zweite Verordnung
zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. September 2020 (GVBL. S. 742)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | 2023 Nr. 6)

Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB Bln) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. April 2022 (ABL. S. 1096)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBL. | S. 102), zuletzt gedindert durch Artikel 24 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBL. I S.
2154) '
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Hinweis hierzu:
Die Daten werden, soweit sie zur Uberwachung des Zahlungseinganges bendtigt werden gespeichert. Die Verarbeitung perso-
nenbezogener Daten ist gem&B § 3 BInDSG zuléssig, da sie zur Erfiillung der Aufgabe erforderlich ist.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Bezirksamt
Pankow von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich
Bau- und Wohnungsaufsicht, Storkower Str. 97, 10407 Berlin, erhoben werden.

Hinweise:

Nach § 80 Abs. 2 Nr. 1 VwGO haben Widerspruch und Anfechtungsklage keine aufschiebende Wirkung,
d.h. durch die Einlegung eines Widerspruchs wird die Verpflichtung zur rechtzeitigen Zahlung nicht auf-
gehoben.

Sie haben die Méglichkeit, nach Einlegung des Widerspruchs gemdf3 § 80 Abs. 4 VWGO die Aussetzung
der sofortigen Vollziehung beim Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und Biirger-
dienste, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, zu beantragen. Wird dieser
Antrag dort in angemessener Frist sachlich nicht entschieden oder droht eine Vollstreckung (§ 80 Abs. 6
VwGO), kénnen Sie nach § 80 Abs. 5 VwGO die Anordnung der aufschiebenden Wirkung beim Verwal-
tungsgericht Berlin, Kirchstr. 7, 10557 Berlin beantragen.

Im Auftrag
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Schwinzer

Fundstellennachweis:
Gesetz liber Gebiihren und Beitrége vom 22. Mai 1957 (GVBI. S. 516), zuletzt gedindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 05. Juni 2019 (GVBL. S. 284)

Gesetz iiber den Schutz personenbezogener Daten in der Berliner Verwaltung (Berliner Datenschutzge-
setz - Bln DSG) in der Fassung vom 13. Juni 2018 (GVBL. S. 418), zuletzt gecindert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1117) und Artikel 1 des Gesetzes vom 27. September
2021 (GVBL. S. 1121)

Verordnung iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten des Haushaltswesens vom 14. Dezember
1993 (GVBL. S. 630), zuletzt gedndert durch Artikel 18 der Verordnung vom 15. Dezember 2020 (GVBI.
S. 1506)

Verwaltungsgerichtsordnung (VWGQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mérz 1991 (BGBL. .
S. 686), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2023 (BGBL. | Nr. 71)

Verordnung iiber die Erhebung von Gebiihren im Bauwesen (Baugebiihrenordnung - BauGebO) vom
17. Juni 2008 (GVBL. S. 156), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der sechsten Verordnung zur Anderung
der Umweltschutzgebiihrenordnung vom 01. Oktober 2019 (GVBL. S. 713)



Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Biirgerdienste .
Stadtentwicklungsamt NP Lk,
Untere Denkmalschutzbehérde

Grundstiick: 13088 Berlin, Pankow, Weif3ensee, Caseler Strafle 2, 2a

Vorhaben: Antrag auf vereinfachte Baugenehmigung
Nutzungsénderung
Umnutzung von drei Gewerbeeinheiten im EG in vier Ferienwohnungen

Antrag vom: 20.05.2022, zuletzt gedndert mit nachgereichten Unterlagen vom
11.10.2022 (Belegdatum 14.10.2022)

Anlage zum Bescheid AZ: 1140-2022-4409-Stadt BWA 215

Das Antragsvorhaben befindet sich innerhalb des Denkmalbereichs (Gesamtanlage) Ca-
seler Strafle 1-5, Wohnanlage, 1913-14 von Carl James Biihring und unterliegt daher den
Schutzvorschriften des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bln)*.

Die Denkmalposition ist in der Denkmalliste Berlin verzeichnet.

Gemdaf3 § 11 Abs. 1, 4 DSchG Bln wird auf der Grundlage der Antragsunterlagen die Zu-
stimmung zum Antragsvorhaben bei Einhaltung folgender Bedingung und nachfolgender
Auflage erteilt:

Bedingung:

1. Alle denkmalrelevanten BaumaBnahmen (Mauer-, Putzarbeiten) sind durch Fachfir-
men durchfiihren zu lassen, deren fachliche Befdhigung bei der Arbeit an Denkmal-
objekten anhand von aussagekraftigen Referenzlisten (mit Tel.-Nr. des Auftragge-
bers) vor Beginn der Arbeiten der Unteren Denkmalschutzbehérde (UD) nachzuwei-
sen ist.

Begriinduné:

Mit dem Denkmalschutz verbindet sich u. a. auch die Wahrung der iiberlieferten
Baudetails, wie z. B. Konstruktionsdetails oder Oberflachenbeschichtungen als
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Zeugnis vergangener Bautraditionen. Bei Reparaturen oder Neuausfiihrungen/is
daher erforderlich, dass die bauzeitlich {iblichen Handwerkstechniken Anwen
finden bzw. sichergestellt wird, dass das bauzeitliche Erscheinungsbild gewahrt bzw.
wiederhergestellt wird. Zur Sicherstellung dessen ist die fachliche Befdhigung nach-
zuweisen. Die UD ist gemaf3 § 11 Abs. 4 DSchG Bln berechtigt, eine Genehmigung
unter Bedingungen zu erteilen, dass bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute und
oder unter der Leitung von Sachverstandigen ausgefiihrt werden, die sie bestimmt.

Auflage:

1. Zeitnah nach Abschluss der Sanierung ist der Unteren Denkmalschutzbehorde eine
fotographische Schlussdokumentation im Original zu libergeben, die die sanierten
Bereiche (hier vor allem den Erhalt der beiden Tirzargen, deren riickseitige Abkof-
ferung sowie das Umsetzen des bauzeitlichen Tiirblattes) ausreichend dokumentiert.

*Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln)
vom 24, April 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.09.2021 (GVBL. S. 1167)
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Bauvorhaben: Umnutzung von drei Gewerbeeinheiten im EG in vier
Ferienwohnungen

Caseler Str. 2, 2A
13088 Berlin

Bauherr: 15. Hansereal Grundstlicks GmbH
Jagerlauf 43
22529 Hamburg

n
Aufgestellt: Berlin, den 19.08.2022, * nclerung an

Allgemein:

Bei dem Gebdude handelt es sich um eine Wohnanlage, deren Errichtung auf die
Jahre 1913-1914 datiert wird. Der Entwurf stammt vom Architekten Carl James
BUhring.

Es ist geplant, im Erdgeschoss der Eingé&nge Caseler StraBe 2 und 2a drei gewerblich
genutzte Einheiten in Ferienwohnungen umzunutzen. Die daflr notwendigen
MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt. Im Folgenden werden einzelne

relevante Anderungen aufgefUhrt, welche mit der jeweiligen Nummer im Anhang
gekennzeichnet sind.

Einheit 13, Fewo 3:

1: VergréBerung Bad zur Herstellung der Barrierefreiheit, die aktuell bestehende
Trennwand ist nicht bauzeitlich, die Sanitérobjekte ebenfalls nicht.

2: VergréBerung Flur zur Herstellung der Barrierefreiheit, zu entfernende Wand nicht
bauzeitlich.

Einheit 14, Fewo 4.

3: Entfernung Wand, nicht bauzeitlich.

4: RUckbau Vorsprung zur Herstellung der Barrierefreiheit, dieser ist bauzeitlich.
5: Entfernung TUr und SchlieBung Turéffnung, nicht bauzeitlich

é: Herstellung Durchbruch. Die Stérke der bestehenden Wand IGsst vermuten, dass
diese bereits nicht mehr bauzeitlich ist. Abriss der Kammer, ebenfalls nicht bauzeitlich.
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7 0, dass die komplette
SRy |
Einheit 12a, Fewo 2: <
8: SchlieBung Offnung, diese Offnung ist bauzeitlich, ein Turblatt ist nicht mehr
vorhanden. Die TUrzarge bleibt vom Flur aus sichtbar, Abkofferung von der
Badseite aus so, dass die komplette TUrzarge erhalten bleibtat vergelegen: e —
. Berlin, den —TE 05 2 ————
9: Offnung in Wand, diese Wand ist nicht bauzeitlich. Bezirksdri *snhes von Berlin
Stadientwickiungsaml
10und 11: C)ffnung, Wand ist bauzeitlich. Bau- und Wohnungsaufsicht
Im Aufizag,
12: Erneverung und Umbau Sanit&rbereich, dieser ist bereits nicht mehr bauzeitlich.,
13: Abriss Wande, nicht bauzeitlich. ;
A

Einheit 12, Fewo 1:

14: Erneverung und Umbau Sanitdrbereich, dieser ist bereits nicht mehr bauzeitlich.
15 und 16: RUckbau der vorhandenen Turen, nicht mehr bauzeitlich.

17: SchlieBung der TUr nach auBen. Diese scheint nicht bauzeitlich zu sein. Um die
historisch einmal vorhandene Offnung zu wirdigen, soll diese farblich abgesetzt

werden,

18: Die TUr ist zum Innenraum hin bereits geschlossen. Von auBen ist sie kongruent zu
Punkt 17 zu behandeln.

Anlage:
Vergleich Planung und bauzeitlicher Plan
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Bauvorhaben:

Bauherr:

Umnutzung einer Einheit im EG in zwei Ferienwohnungen
Caseler Str. 2, 2A, 13088 Berlin - (™ | A4 » T P
15. Hansereal Grundstiicks GmbH" S dHIGUTY
Jagerlauf 43, 22529 Hamburg (-(“{? Cord | 0. 05, Z-

Betriebsbeschreibung Ferienwohnung

Drei Einheiten im Erdgeschoss (Fitness-/Tanzstudio, Biro Tanz;sfudlq, Lohnsteverbiiro)
sind fir eine Umnutzung in vier Ferienwohnungen vorgesehen. : Gankow

Objekt:

Besucherzahl:

Art der Nutzung:

Barrierefreiheit:

Zeitraum:

Entsorgung:

Der Zugang der FeWo 1 erfolgt Uber den Hauseingang Nr.2 onds¢
der FeWos 2, 3 und 4 Uber den Hauseingang Nr.2a. .

T L /A .
Die R&umlichkeiten der FeWos 1 und 2 bestehen jeweils aus o '
einem Wohn-Bereich mit KUche, zwei Duschb&dern sowie zwei -
Schlafzimmern. Die R&umlichkeiten der FeWos 3 und 4 bestehen
jeweils aus einer KUche, einem Duschbad und zwei, bzw. drei
Zimmern. Alle FeWos kénnen als vollwertige Géstewohnung
genutzt werden.

Die Wohnungen sind jeweils fUr maximal 4 Gaste geeignet.
Weitere G&stewohnungen sind in diesem Haus nicht vorgesehen.

Beherbergungsbetrieb

Die Ferienwohnungen 2, 3 und 4 sind barrierefrei zu erreichen
und verfUgen Uber barrierefreie Bader (gemd&B BauOBIn) sowie
ausreichende Bewegungsfldchen. Die Ferienwohnung 1 ist nur
Uber eine Stufe zu erreichen. Im laufenden Betrieb sollen daher
Personen mit Mobilitatseinschrénkungen bevorzugt in den
barrierefreien Ferienwohnungen untergebracht werden.

Die Vermietung erfolgt wochenweise.

Die Kleinmullentsorgung erfolgt Gber den HausmUll. Es wird kein
RestmUll zwischengelagert.

Eine L&rmbel&stigung Uber die einer klassischen Wohnnutzung hinaus ist durch die
geringe Maximalbelegung (4 Personen pro FeWo) sowie durch gréBere
Wechselzeitrume (Mindestmietdauer: 1 Woche) nicht zu erwarten.

Aufgestellt: Berlin, den 21.06.2022



