PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1(3) und des § 10(1) des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40(1) Nr.4 der
Niederséachischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Eschershausen
diese 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Eschershausen, den 22.03.2001

(Hesse) (Mdnkemeyer)

Ratsvorsitzender Stadtdirektor

MaRBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fur die beilizgende 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 sowie die nebenste-
henden ortiichen Bauvorschriften sind mafRgeblich die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Geschaftszeichen A 871 /96
Malstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs.4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds.GVBI.S.187, geandert durch Artikel 12 des Gestzes vom
19.09.1989, Nds.GVBI.S.345).

Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: 24.06.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Unterschrift

Katasteramt Holzminden

Planverfasser

Die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.014 wurde ausgearbeitet von

P

PLANERWERKSTATT 3

PLANUNGSBURO FUR ARCHITEKTUR, STADTPLANUNG UND DORFERNEUERUNG
STEPHANUSSTR. 23 - 30449 HANNOVER - FAX 0511/440693 - TEL. 0511/444488

|/

Hannover, den 03/ 01

M 1:1.000 (Scheuer)

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss, offentliche Auslegung
und Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am
25.02.1999 die Aufstellung der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 06.10.2000
ortsiblich bekannntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Eschershausen hat in seiner Sitzung am
07.12.2000 dem Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 und der
Begrundung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.12.2000
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014 und der Begrindung haben vom 02.01.2001 bis 02.02.2001 gem. § 3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Eschershausen hat die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.

014 nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs.2 in seiner Sitzung am 22.03.2001
als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Eschershausen, den 22.03.2001 (Ménkemeyer)

Stadtdwektor

Inkrafttreten
Der Beschluss der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014 durch die Stadt
Eschershausen ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 01.06.2001 im Amtsblatt Nr.11 des
LK Holzminden bekanntgemacht worden. Die 3.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014 ist damit am 01.06.2001 rechtsverbindlich geworden.
Eschershausen, den 01.06.2001 (Ménkemeyer)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 i.V.m. § 215 BauGB beim Zu-
standekommen der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.014 nicht geltend ge-
macht worden.

Eschershausen, den (Ménkemeyer)
Stadtdirektor
MzZngel in der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3.Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.014 sind Mangel der Abwagung gem. § 215 BauGB nicht geitend gemacht
worden.
Eschershausen, den (Ménkemeyer)

Stadtd|rektor

Ergdnzendes Verfahren zur Planerhaltung

Zur Behebung von Méngeln i.S. der §§ 214 und 215 BauGB ist ein erganzendes
Verfahren gem. § 215a BauGB durchgefiihrt worden.

Eschershausen, den (Ménkemeyer)

Stadtdirektor

Erneutes Inkrafttreten mit Riickwirkung

Nach Behebung von Méangeln i.S. des § 214 Abs.1 BauGB ist die 3.Anderung des

Bebauungsplanes Nr.014 durch die Gemeinde am sesvesassesiansenes M Amitsblatt
........................ erneut bekanntgemacht worden. Die 3.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.014 ist damit gem. § 215a Abs.2 BauGB am ...... o R mit Rickwir-

kung erneut rechtsverbindlich geworden.

Eschershausen, den (Ménkemeyer)

Stadtdirekior

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 3.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.014 mit der Urschrift wird beglaubigt.

Eschershausen, den 01.06.2001 (Ménkemeyer)

Stadtdirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Reines Wohngebiet

Far die mit WR festgesetzten Flachen wird gem. § 9(1) Nr.1 BauGB die Art der

baulichen Nutzung festgesetzt:

Zulissig gem. § 3(2) BauNVO sind:

1. Wohngebaude

Nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gem.

§ 1(6) BauNVO von § 3(3) BauNVO sind:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

§2 Aligemeines Wohngebiet

Fur die mit WA festgesetzten Flachen wird gem. § 9(1) Nr.1 BauGB die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt:

Zulidssig gem. § 4(2) BauNVO sind:

1. Wohngebaude
.3 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speiswirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4(3) BauNVO sind:

: 1} Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

Nicni zuldssig und damit nicht Eestandteil des Bebauungsplanes gem.
§ 1{6) BauNVO von § 4(3) BauNVO sind:

4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

§3 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen

Auf den mit Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzten Flachen betragt
die gem. § 9(1) Nr.6 BauGB hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen 2 pro
Wchngebaude.

§4 Zahl der VollgeschoBe (Hochstgrenze)

Auf den mit WR und WA festgesetzten Flachen sind talseitig Untergeschosse
als VoligeschoB i.S. von § 2(4) NBauO zulassig, eine Anrechnung auf die
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse gem. § 9(1) Nr.1 BauGB erfolgt nicht.

§5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen i.S. von § 12 BauNVO sind gem. § 23(5) BauNVO auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Sonstige bauordnungsrechtli-
che Vorschriften bleiben unberiihrt.

(2) Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind gem. § 23(5) BauNVO, soweit
fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind, bis zu einer GesamtgroRe
vor max. 12 gm Nutzflaiche ausnahmsweise auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

§6 Verkehrsflachen

Auf den als offentliche StraBenverkehrsflache sowie Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzten Fla-
chen sind je 3 angelegten Parkplatzen 1 einheimischer, standortgerechter
hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Artenauswahl s. Pflanzliste i.d. Begriindung).

§7 Offentliche Griinflache ,,Griinanger*

(1} Auf den als &ffentliche Grinflache ,Griinanger festgesetzten Flachen sind
zum Aufbau einer baugebietsgliedernden Griinachse je 50 gm angefangener
Flache mindestens 1 einheimischer, standortgerechter hochstammiger Laub-
baum (Stammumfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Pflanzung erfolgt in Form einer zweireihigen parallelen Baumallee (Ar-
tenauswahl s. Pflanzliste i.d. Begriindung).

(2) Auf den vorgenannten Fléchen ist auf ganzer Lange ein Fuss-/ Radweg in
einer Breite von max. 2,50 m zulédssig. Zwecks (Teil-)Versickerung und Verdun-
stung des auf den Fuss-/ Radwegflachen anfallenden Niederschlagswassers
sind zur Oberflachenbefestigung nur wasserdurchlédssige Materialien (z.B.
wassergebundene Decke, Feinsplitt 0.4. mit einem Abflussbeiwert von max.
0,5) zulassig. Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

§8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

(1) Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Stellplatze und
Garagen i.S. von § 12 BauNVO, Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sowie
Angflanzungen von Baumen und Strauchern nicht zulassig.

(3) Der Schutzstreifen der Leitungen des Elektrizitatswerkes Wesertal darf auf-
grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der jeweils giiltigen Fassung) nicht
Uberbaut und mit Tiefwurzlern tberpflanzt werden. Eventuell geplante Anpflan-
zungen sind in der Nahe der Wesertal-Leitungen auBerhalb des Schutzstreifens
unter Beachtung der VDE-Vorschriften und des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
vorzunehmen. Sollte nach diesen Vorschriften gepriift werden miissen, ob
Schutzmafnahmen erforderlich sind, so sind diese mit der Fa. Wesertal abzu-
stimmen.
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§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich der
3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.014 ,Hiischebrink-Hohenwegsfeld" Stadt
Eschershausen, Ldkr.Holzminden.

§2 Hohenentwicklung

(1) Die als senkrechtes MaR ermittelten &uReren Schnittlinien der AuRenwénde
mit der Dachhaut (Traufhéhen) dirfen das MaR von 3,70 m Uber der Bezugse-
bene nicht Uberschreiten.

(2) Abgrabungen zur Herstellung und Belichtung von Raumen in einem Unter-
geschoss sowie Staffelgeschosse als oberstes Geschoss sind nicht zulassig.
(3) Bezugsebene i.S. des § 2(1) ist das auf der Grundlage der amtlichen Kata-
steramtsunterlage festzustellende héchstliegende, in Hohenlage und Neigung
unveradnderte vorhandene Terrain (gewachsener Boden) im tiefsten Schnitt-
punkt mit der hangaufwértsliegenden AuRenwand.

§3 Dacher

(1) Auf den Gebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
35°-50° zuldssig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Dachaufbauten, Vorbauten und Vordacher. Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO,
Gebaude mit Grasdachern und Staffelgeschosse sind auch geringere Dachnei-
gungen von 15°-35° zulassig. Garagen mit Flachd&cher sind nur als Grasda-
cher oder offene Kleingaragen gem. § 1(3)GaVO (Carports) mit durch Rankge-
wachse begriinten dusseren vertikalen Bauteilen zulédssig.

(2) Die Hauptfirstrichtung der Dacher muss der in der im B-Plan festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen entsprechen. Nebenfirste durfen eine Lange
von 1/2 des Hauptffirstes nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht fur Garagen gem.
§12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

§4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen entlang von (Stralen-)Verkehrs-, ErschlieBungs- oder 6ffent-
lichen Grinflachen durfen eine Héhe von 1,20 m tber der Bezugsebene nicht
Uiberschreiten.

(2) Als Material fur die vorgenannten Einfriedungen sind nur Sichtmauerwerk
aus Ziegelsteinen in den Farbgruppen Rot und Braun, Naturstein, Holz in Senk-
rechtlattung sowie Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen
zulassig (Artenauswahl s. Pflanzliste i.d. Begriindung).

(3) Bezugsebene i.S. des § 5(1) ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
einzelnen Baugrundstiicks zugehérigen nachstgelegenen (StraRBen-)Verkehrs-
oder ErschlieBungsflache bzw. der nachstgelegenen oéffentlichen Griinflache in
ihrem hoéchsten Punkt im Schnittpunkt mit der zugewandten Einfriedung.

§5 Farben

Far die in § 4 festgesetzten Farbgruppen sind Farbténe zu verwenden, die sich
im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL
840 HR halten:

Fur Farbgruppe Rot:

3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009 (Oxidrot), 3011
(Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot)

Fuar Farbgruppe Braun:

8002 (Signalbraun), 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (rehbraun),
8011 (nussbraun), 8012 (rotbraun), 8014 (sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun),
8016 (Mahagonibraun), 8024 (beigebraun), 8025 (blassbraun), 8028 (Terrab-
raun).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

74

AWR Reines Wohngebiet (s. Textliche Festsetzungen)

Allgemeines Wohngebiet (s. Textliche Festsetzungen)

(WA
WA

MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse

(Hochstgrenze) (s. Textliche Festsetzungen)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise -
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig (s. Textliche Festsetzungen)
(s. Textliche Festsetzungen)

——-—=—- Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
mit Straenbegrenzungslinie (s. Textliche Festsetzungen)

Offentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung

(V] verkehrsberuhigter Bereich

FuR- / Radweg
P offentliche Parkplatzflache (s. Textliche Festsetzungen)

L4 A 4 J Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen
Griinflache (s. Textliche Festsetzungen)
offentlich
W] Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5 0O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
Q 0 0 O gonstigen Bepflanzungen

Sonstiges

e | | Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsstrager
zu belastende Flachen (s. Textliche Festsetzungen)

Stellung der bauiichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung tangential zur Stral3e)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.014

BEBAUUNGSPLAN NR.014
3. Anderung
"Huschebrink - Hohenwegsfeld"
mit
ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN

STADT ESCHERSHAUSEN
LDKR. HOLZMINDEN
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