IMMO-SHOP-BESIGHEIM
EXPOSE




Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen und Ladengeschaft in
Besigheim am Bahnhof zu verkaufen!

BahnhofstrafSe 18, 74354 Besighein




Baujahr 1959
Wohnflache 583 m=2

Nutzflache 120,00 m?
Grundstucksgrofie: 369,00 m=2

Energieausweis 99,0 kwh/(m2x a)

Kaufpreis 1.698.000,00 €

Wir berechnen 3,00 % des Nettoverkaufspreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer des
notariell verbrieften Kaufpreises am Tage der Verbriefung. Fallig beim Erwerb flir unsere
Nachweis- und / oder Vermittlungstatigkeit, zahlbar innerhalb von 8 Tagen nach notarieller
Verbriefung.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und die
Widerrufsbelehrung.



Objekt
Mehrfamilienhaus mit Top Rendite und in zentraler Lage in Besigheim zu verkaufen.

Das Haus ist wie folgt aufgeteilt:

Wohnung 1 im UG: Einliegerwohnung mit 3-Zimmern, Kuche und Bad

EG: Ladenheinheit/ Gaststatte mit 2 raumen, Lagerflache sowie Herren und Damen WC

Wohnung 2 im EG: 1-Zimmer-Wohnung mit Kliche, Bad und Abstellraum

Wohnung 3 im EG: 2,5-Zimmer-Wohnung mit Kiche und Bad

Wohnung 4 im OG: 5-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad sepatates WC sowie Abstellraum

Wohnung 5 im OG: 2-Zimmer-Wohnung mit Bad und eine grofde Terrasse. Auf der Terrasse kann noch 1 1/2 Stockwerke
aufgestockt werden.

Wohnung 6 im DG: 4-Zimmer-Wohnung mit Kuche, Bad und Balkon

Wohnung 7 im DG:4-Zimmer-Maisonette- Wohnung mit Kiche, zwei Bader und Balkon.

Alle Wohnungen sowie die Landenflache sind vermietet.
Das Haus wurde letztes Jahr von auflen gedammt.

Das Dach wurde neu errichtet und isoliert.

Ausstattung

- Laminatbdden in allen raumen

- die Bader sind gefliest, ausgestattet mit Dusche
oder Wanne und WC

- Garage

- grofde Terrasse

- Balkon

- 2-fach isolierte Kunstofffenster 2011

- Ol-Zentralheizung




Lage

Zwischen Ludwigsburg und Heilbronn, zwischen Idylle und
pulsierendem Leben- hier liegt Besigheim.

Durch die zentrale Lage sind Einkaufsméglichkeiten, Schulen
und alles was zum taglichen Lebensbedarf gehort, in
unmittelbarer Nahe. An einer herrlichen Landschaft wird es
Ihnen nicht fehlen.



Ansprechpartner
Immo-Shop Besigheim, Hauptstr. 18, 74354 Besigheim

Herr Wasilios Totsikas

Tel.: +49 7143 968653

Email: wt@immo-shop-besigheim.de

Sonstiges

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentumers. Irrtum vorbehalten.


mailto:jt@immo-shop-besigheim.de
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Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Grtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan (Name u. RegNr.):
rechtsverbindlich (§ 12 BauGB):
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet):

Zahl der Vollgeschosse = 7

MaB der Grundflachenzahl = GRZ:
baulichen
Nutzung Geschofflachenzahl = GFZ:

Baumassenzahl = BMZ:

Bauweise (§ 22 BauNVO):

gen. Baulinie vom 4.4,1887
Uja O nein seit:

oder Héhe der Gebaude:
oder GroBe der Grundflache:
oder GréBe der GeschoBflache:

oder Baumasse:

OJ offen (] geschlossen [ ] besondere Bauweise

Berechnung der Fléch_enbeanspruchung des Baugrundstiickes

Fléche des Baugrundstuckes:
zu Zuschlag nach § 212 Abs. 2 BauNVO
zu Fl&dchenbaulast auf Fist.-Nr.
ab Fléche vor der Straflenbegrenzungslinie
(§ 19 Abs. 3 BauNVvO) )
ab Teilllachen des Baugrundstiickes. die nicht im
Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauhVvQ)
ab Flachenbaulast(en) fir Fist.-Nr.

MafBgebende Grundstiicksfiache = MGF

396 m?2

—r 396 m?

Bearbeitungs-|

Stadt/Gemeinde:

Gemarkung u. Flur:

Landkreis :

'BESIGHEIM

BESIGHEIM

LUDWIGSBURG

Schriftlicher Teil zum Bauantrag gem. § 2 BauVorivVO

1

Bauherr
(Name und Anschrift) s

LAGEPLAN

MEHMET ZAMAN

Kammgarnspinnerei 28/13, 712 Bietigheim-Bissingen

Bearbej

VErme
—

Bauliche Nutzung
des Baugrundstiucks Grundfiéche GeschoRilache Baumasse
bauliche Anlagen  vorhanden 284 m?
¢rne Garagen und
vrergacnte Steilplstze: geplant mée
Garagenund 0ber-  vorhanden| 24 ms m?2 m?3
Sachte Stetlplalze
geplant| m¢ m? m?3
vorhanden + geplant 24 m? m? m?3
Mech § 212 4bs 3 ab 0,1 x MGF 4o mé
S. 1 BauMNvO — =
verbleiben 00 m<
anzurechnen unter Serinksich- 2
ticung ven § 21a Abs. 3u. 4 BaulVO | Aks. 3 BazuhviD m
in Anspruch genommen 284 m?
MGF x GRZ = MGF x GFZ = m? I‘\/IGFxBMZh=§
Zuschiag nach § 24a Zuschlag nach § 21a
284/396 = 0.72 Abs 5 BauNvD m?2 | Abs 5 SauNvO
zuléssige Nutzung . m?
i . . U rein (] nein (] nein
zuléss. Nutzung Uberschritten [ ; . u .
g U jazu m2= jazu m?= % |Jjazu m?

Unterschriften (§ 53 Abs. 4 LBO)

Lageplan zeichnerischer und
schriftlicher Teil gefertigt:

5.7.1988

Planverfasser:

‘Bauherr:

Lagenlanfertiger Sachverstandiger
1§45 Abs 2 LBO)

|

Nachbargrundstiicke
Flurstiick-Nr./Strale,

Hausnr,

Eigentumer It. Gruncbuch mit Anschrift

2 geplant i

Bauliche Nutzung Nutzungsdnderung im EG

des Baugrundstiickes

vorhanden Wohn - + Geschiftshaus, Garage

: E_'rl{[‘s_tq‘frk(e) Nr. Bahnhofstr. 18 631

Baugrundsttick { Grundbuch 2031/2 2031/1

Fizche m? 334 qm 62 qm = 396 qm

) Mehmet + Fadime Zaman, Kammgarnspinnerel 28/13, BidBisg

Eigentimer Ismet + Nacide Zaman, Higelstr. 3, 753 Pforzheim

it. Grundbuch mit Anschrift 'Fikret + Fatma Zaman, Berliner Str. 21, Bi-Bissingen
5

Baulasten und sonstige

offentl. Lasten oder

Beschrankungen mit Fundsteile
"6

Geslell Nr BV 385

el

tlag Gritei, Postfach 3, 7300 Fashingen

I e

Bollbaumsecr. 19, Besigheim

Bahnhofstcr. 20 Horst Bevl, daselbst
Jucta Haumann,
Weinstr. 2/1 Stadt Besigheim
629
628
Eemerkungen und Hinweise
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gultig bis: 18.11.2032 Registriernummer: BW-2022-004315855 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Bahnhofstralle 18
74354 Besigheim
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 2 1959
Baujahr Warmeerzeuger ** 2010
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 813 [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréager fir Heizung ® ol
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3 | Strom
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Luftung ® Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kailte O Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jonas Fechner B. Eng -
Moovin Immobilien GmbH
SternstralRe 121
M@V [N Seaswese
20357 Hamburg p e =

Ausstellungsdatum  18.11.2022

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004315855 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 28,68 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2.a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
80,6 kWh/(m?a)
AT s [ c | o | e | F O EHEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
99 kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiaB3 GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
lst-Wert kWh/(m?.a)  Anforderungswert kWh/m>a) ] Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren’)
Energetische Qualitat der Gebéudehiille Hll Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % e

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

80,6 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

BRG] c | o | | ¢ [EEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
o888 Sy S Sy S
N & o SF S

> Q@ S i S <
NGRS O & LE S S
Y2 &9 SF o &9
-@§4é§ S SF &S &S
& IE &S OE
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(A,), die im Allgemeinen grtBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004315855 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager °
von bis

kWh/(m2.a)
Primér- |  Energie- Anteil Anteil .
: ! Klima-
energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

BlAE e | o | e | F [THCHEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Q \Q A"\. ~ N
TS S T2 &F $&
o ¥ L NS S IS NP
NG N O O @ -9
¥ P9I J5 @ 9 NS L
F =SS P8 <L & S S & &
,\/‘Z\\Z‘ (UN) L9 99 9.0
FLLE &8 S & &8
3 & Q S oL
& S T & > &F &€
& £y 3 NP INES
S & &9 &.Q
IS X
N &F& S
$ S¢g Y
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2022-004315855 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in S | ETEE | i I8 ST
Nr. Anl i ; | Schri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter: P g parung

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebd&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darUber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wa&rmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Prim&renergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Es betreut Sie Ihr SV-Kundenservice

Es schreibt Ihnnen  Sach-Gewerbe Siid 1
SV SparkassenVersicherung - 70365 Stuttgart Tel.: 0711 898-49841
Fax: 0711 898-40-3064
kundenbetreuung-sued
@sparkassenversicherung.de

Stuttgart, im Dezember 2021

Herrn

Sueleyman Zaman
Bahnhofstr. 18
74354 Besigheim

Beitragsrechnung vom 01.01.2022 bis 01.01.2023 - Auch zur Vorlage beim Finanzamt
Gebdude Feuer-/ Elementarschadenversicherung

Versicherungsschein-Nr.: 10208310680 - Bitte bei jedem Schriftwechsel angeben!
Rechnungs-Nr.: VR00160156874

Versicherungsort: Bahnhofstr. 18, 74354 Besigheim

Sehr geehrter Herr Zaman,

heute erhalten Sie die Beitragsrechnung zu lhrer Versicherung.

Objekt-Nr.  Vers. Vers. Vers.- Beitrag
Sachen Gefahren Steuer
Nahrungsmittelherstellung 044150367 Gebdude F, EL, SH 188,36 EUR*'  1.179,69 EUR
Nahrungsmittelherstellung 044150367 Betriebs- F, EL, SH 38,97 EUR*! 244,08 EUR
zubehdr
Schuppen 044150375 Gebdude F, EL, SH 1,24 EUR?} 8,83 EUR
Gesamt-Beitrag (inkl. 228,57 EUR Versicherungsteuer) fallig zum 01.01.2022 1.432,60 EUR

Eine Erlduterung zur Steuerberechnung und den versicherten Gefahren finden Sie auf der Riickseite.

Bitte Uiberweisen Sie uns den Betrag termingerecht unter Angabe der Versicherungsschein-Nr. - eine
Uberweisung haben wir fiir Sie vorbereitet. Am einfachsten ist jedoch eine Einzugsermachtigung fiir
Sie.

Die Beitrdge kénnen sich gegeniiber dem Vorjahr verandert haben, insbesondere durch die
Anpassung lhres Versicherungsschutzes an die Preisentwicklung. Weitere Informationen entnehmen

Sie bitte den Hinweisen auf der Riickseite.

SV SparkassenVersicherung Sitz Stuttgart, Deutschland Vorstand: Bankverbindung:

Gebaudeversicherung AG Registergericht Stuttgart Dr. Andreas Jahn, Vorsitzender Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale
LéwentorstraBe 65 HRB 16264 . Ralph Eisenhauer IBAN: DE97 5005 0000 0003 2000 29
70376 Stuttgart Dr. 5tefan Korbach BIC: HELADEFFXXX

Telefon 0711 898-100 Vorsitzender des Aufsichtsrats: Roland Oppermann Gldubiger-1D: DE93 002 00000021090
Telefax 0711 898-109 Gerhard Grandke Markus Relnhard USt-ID-Nr.: DE 811 687 678

E-Mail: service@ Geschiftsfihrender Président des  Dr. Thorsten Wittmann Versicherungsbeitrige sind umsatzsteuerfrei
sparkassenversicherung.de Sparkassen- und Giroverbands VersSt-Nr.; 801/V90801006266

www.sparkassenversicherung.de  Hessen-Thiringen



Abteilung L.

Stadt- Gémginde .. Besigheim ...

- Kreis ... Ludwigsburg

I=

fiir das

Grundstiick Parzelle Nr. 631

_.Bahnhof  StrafeNr.. 18

Bernhard Grathwol, Bickermeister
Besigheinm

_+_

Best.-Nr. 454 @ Formulerverlag Gegenbaur Reutlingan




Baulastenblatt Nr... 120 . . .. fiir das Grundstiick

Fort- Inhalt der Verpflichtung (§ 94 Abs. 2 und § 95 Abs. 4 der Vollz.-Vert. zur B.-0.)
laulflende Eintragungen und Vermerkungen
r.
1 Vermerkung auf Grund Anordnung des Landratsamts

ifi Ludwigsburg vom 28.2.1962

Der Bickermeister Bernhard Grathwol hat am 6.5.1959 die Genehmigung zur
Erweiterung des Wohn~ und Gesch&éftshauses auf dem Grundstiick Parz.Nr, 631
an der Bahnhofstr. 18 in Besigheim erhalten, Heute wurde ihm die Nach~
genehmigung zur verdnderten Bauazusfithrung ertellt,

Die Befreiung von den entgegenstehenden Vorschriften des Art., 48 Abs.? BO,
die Zulassung der Fensterdffnung an der Westseite des Konditoreiraumes, die
weniger als 3 m von der BEigentumsgrenze entfernt ist, sowie die Zulassung
des Konditoreiraumes selbst, sind stets widerruflich,

Besigheim, den 12,7.1962
Baulastenbuchfiihrer:

i




Parz. Nr.......031 e BAUANO Fo e ST N 18
Anderungen Lischungen Aktennachweis
[ 624

Index erg.



Mieteinnahmenaufstellung,
BahnhofstraRe 18 in
74354 Besigheim

Gewerbe 2000 kalt 2500 warm

1 Zimmer 400 kalt 550 warm

3 Zimmer Einliegerwohnung 750 kalt 900 warm
3 Zimmer 800 kalt 1000 warm

Erste stock

5 Zimmer 1100 kalt 1350 warm

2 Zimmer 500 kalt 650 warm

2 stock

4 Zimmer Maisonette-Whg. 800 kalt 1000 warm
4,5 Zimmer 1000 kalt 1350 warm

Mieteinnahmen gesamt 7.350 € monatlich kalt.



