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VERKAUF einer Backerel Konditorei und
Gastronomle
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Die Backerei Seidl, im Norden von Munchen,
verkauft das komplette Ensemble auf Grund
fehlender Nachfolge.

Der Betrieb kann sofort Ubernommen werden

___,,_’ffrﬂund ist komplett ausgestattet.

Aktuell ist er voll umfanglich in Betrieb.

Das Objekt befindet sich in der

Gewerbestraf3e 16

85229 Markt Indersdorf

Grundstucksflache: 2.250 m2

Bau1ahr° 2013/14 Neubau

Bebauung:

GRZ 0,38

BRI 4110 m3
Nutzflachen: ca. 890 m2
Wohnflachen: ca. 100 m2

Das Grundstuck liegt im Zentrum des Gewer-
begebletes von Markt Indersdorf

neben dem Objekt ist ein unbebauutes Grund-

stuick gelegen, dass fur einen zukunftige Erwei-g&
terung ideal ist.

Freéy

Carolin L
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GEBAUDEDATEN

Der in 2013/14 errichtete Komplex
umfasst folgende Gebaudeteile:

- Backerei (komplett ausgestattet)
.. - Konditorei (Show Konditorei zum Café)
- Café (ca. 40 Sitzplatze)
- Kochkuche
- Theke mit Schankanlage

—
1
ir

{‘.-:r-:ir'l

- Gastronomie mit ca. 100 Sitzplatzen
- Verkaufsladen

- Nebenraume

- Lager, Kihlungen usw.

- Freischankflachen

R Zur Vermletung
& (ist aktuell nicht vermietet)
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Beschreibung:

Gewerbegebiet:
Das Vorhaben liegt im Gewerbegebiet "Erweiterung Gereut"

Die Zufahrt erfolgt sowohl fiir die Kunden, als auch fir die
Mitarbeiter und die Aus- / Anlieferung tiber die HauptstraBe
im Gewerbegebiet.

Gestaltungskonzept:

Parkplétze:

Die Stellplatze werden alle neu angelegt.
Stellplatziibersicht:

Laden: 1-2 (2 Stellplatze)
Café: 3-23 (21 Stellplatze)
Mitarbeiter: 24 - 28 (5 Stellplatze)
Wohnhaus: 29 - 30 (2 Stellplatze)

Materialbeschreibung:

Ladenparkplatze:

Zufahrt: sickeroffenes Betonpflaster (40 t Lieferverkehr)
Stellpatze: Schotterrasen

Mitarbeiter Parkplatze:
Zufahrt: sickeroffenes Betonpflaster (40 t Lieferverkehr)
Stellplatz: Schotterrasen

Eingang zum Laden / Wohnhaus:
Natursteinpflaster bis zum Eingang

Zufahrt zur Produktion:
Asphalt, Hubwagentauglich
mit Griinflachen (Pflanzbereich) am seitlichen Bereich.

Zufahrt zum Wohnhaus:
Grunstreifen befahrbar

Enwasserungskonzept:

Das Niederschlagswasser der befahrbaren Flachen ist in die
angrenzenden Pflanzflachen zu leiten und wird dort
versickert.

Das Regenwasser der Dachflachen wird in den Regenwasser
Kanal geleitet.
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O1__Nut=zflachen

e Netto Nut=zflache
g wit Geschoss Name Hauszuordnung Brutto Gastraumflache Betrieb Wohnbauflache
2 4717 +
| 708 3 710
' RS =
N T ﬁ N s [1oe [01 - UG OK FFB [Flur UG [Cafe [13.36 m?> [0.00 m= [0.00 m= [0,00 m=
H Gasroum| 5: £ g [110 [01-UG OK FFB [Lager UG [cafe [1a.69 m= [0.00 m= [0.00 m= [0.00 m=
g berste Gesal 21 i . H 107 [01 - UG OK FFB [ Treppenraum UG [Cafe [12.83 m= [0,00 m= [0.00 m= [0,00 m=
H P I — H H 01 - UG OK FFB: 3 40,88 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
s : 5 o 1 s bk o5 02 - EG OK FFB Cafe Cafe 96,27 m= 96,27 m= 0,00 m= 0,00 m=
! 5: By 5 PRl o 56 02 - EG OK FFB Freischankflache (Terrasse) Café 14,63 m= 0,00 m= 0,00 m? ©0.00 m=
! A D’ y 5 . 73 02 - EG OK FFB Laden Cafe 31,07 m? 0,00 m= 0,00 m? ©0.00 m=
: ﬁi 101 02 - EG OK FFB Treppenraum EG Cafe 13,04 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
. 10.00= 475, lﬁ: OK Stratenmitte = i b oo - o6 02 - EG OK FFB \Vorraum Cafe 3,28 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
020 = 47510 GNN A Q=47510GNN 022 QK Getindo = -0.15.2 475,15 LN 474,95 NN 57 02 - EG OK FFB WC Beh. Cafe 4,59 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
2 99 02 - EG OK FFB WC Damen Cafe 8,10 m= 0,00 m= 0,00 m? 0,00 m=
% o8 02 - EG OK FFB WC Herren Cafe 7.96 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
SCHNITT 11 ANSICHT OST 02 - EG OK FFB: 8 178,92 m= 96,27 m= 0,00 m= 0,00 m=
84 [03 - OG OK FFB [Treppenraum OG [Cafe 12,97 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
03 - OG OK FFB: 1 12,97 m= 0,00 m= 0,00 m? ©0.00 m=
36 03 - OK FFB Cafe Cafe OG Cafe 91,01 m?= 91,01 m? 0,00 m?= 0,00 m=
35 03 - OK FFB Cafe Cafée OG (abtrennbar) Cafe 34,38 m?= 34,38 m?= 0,00 m?= 0,00 m?=
105 03 - OK FFB Cafe Café Vorraum Cafe 2,73 m= 0,00 m= 0.00 m= 0,00 m=
54 03 - OK FFB Cafe Dachterrasse Cafe 18,76 m*= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
10 03 - OK FFB Cafe: 4 146,88 m= 125,39 m= 0,00 m= ©0.00 m=
= o o e Ccafe 379,65 m= 221,65 m= 0,00 m= 0,00 m=
] T
. 8| 547 : . 79 02 - EG OK FFB Altbrot Produktion 1.83 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
. § H 17 02 - EG OK FFB BistrokGche Produktion 25,62 m= 0,00 m= 25,62 m=> 0.00 m=
i | : H - H 80 02 - EG OK FFB Erschliessung Umkleiderdume Produktion 0.89 m= 0,00 m= 0,00 m= 0.00 m=
H g H H « 18 02 - EG OK FFB Froster Produktion 17,99 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
LT* H +300 . l g . 2 & 83 02 - EG OK FFB Froster Produktion 7,97 m= 0,00 Mm?= 0,00 m?= 0,00 m?=
i : i / = 5, S L e 23 02 - EG OK FFB Garage Produktion 31,91 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
. — - R : 19 02 - EG OK FFB Garraum Produktion 8,35 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
& -z 1° perokiche 2| 103 O2 - EG OK FFB Handelswarenlager Produktion 6,69 m?>
| J 40,00 2 475,30 ANN z g 40,00 T = 47530 6N OK Straienmitte = 15 02 - EG OK FFB Kahlung Produktion 7,41 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m?=>
030747500 GNN O = 924 020 02418040 104 02 - EG OK FFB Kuhlung Kond. Produktion 12,02 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
] g T, G g 20 02 - EG OK FFB Produktion Produktion 86,99 m= 0,00 m= 86,99 m= ©0.00 m=
ol - g I - g 25 02 - EG OK FFB Rohstofflager Produktion 19,68 m= 0,00 m= 0,00 m? 0.00 m=
Al = - g T e © 9 ANSICHT WEST 102 02 - EG OK FFB Servicepass Produktion 7.26 m= 0,00 m= 7.26 m= 0,00 m=
L 2 ] 5 ) 13 02 - EG OK FFB Show-Konditorei Produktion 32,73 m*> 0,00 m= 32,73 m> 0,00 m=>
26 02 - EG OK FFB Spulbereich Produktion 9,44 m= 0,00 m= 9,44 m= 0,00 m=
16 02 - EG OK FFB Spulkache Produktion 11,71 m= 0,00 m= 11,71 m= 0,00 m=
02 - EG OK FFB: 16 288,49 m= 0,00 m= 173,75 m= 0,00 m=
65 03 - OG OK FFB Besprechung Produktion 9,51 m= 0,00 m= 9.51 m= 0,00 m=
64 03 - OG OK FFB Baro Produktion 10,52 m= 0,00 m? 10,52 m? 0,00 m=
68 03 - OG OK FFB Erschliessung Pausenraum OG Produktion 4,61 m?= 0,00 m?= 0,00 m?= 0,00 m?=
69 03 - OG OK FFB Erschliessung Umkleide OG Produktion 7,66 m?= 0,00 m?= 0,00 m?= 0,00 m=
34 03 - OG OK FFB Lager Produktion 13,20 m= 0,00 m?= 0,00 m?= 0,00 m?=
R R 66 03 - OG OK FFB Lager Produktion 72,95 m= 0.00 m= 0,00 m= 0,00 m=
H H 108 03 - OG OK FFB Mehlsilo Produktion 6,00 m? 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
H ) i 86 03 - OG OK FFB Papierlager Produktion 9,93 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
g  — H B 03 - OG OK FFB Pausenraum Produktion 10,35 m= 0,00 m= 10,35 m= 0,00 m=
S | e T & 71 03 - OG OK FFB Technik Produktion 9,23 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
T # u Ol 85 03 - OG OK FFB Technik Kuhlung Produktion 12,32 m= 0.00 m= 0.00 m= 0,00 m=
i - 8 03 - OG OK FFB UK DA Clean Produktion 3,51 m? 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
12 03 - OG OK FFB UK DA Dirty Produktion 3,51 m= 0.00 m= 0,00 m= 0,00 m=
OK Gelande = 62 03 - OG OK FFB UK HE Clean Produktion 3,51 m= 0.00 m= 0,00 m= 0,00 m=
-040=47520 0NN 63 03 - OG OK FFB UK HE Dirty Produktion 3,51 m= 0,00 m?= 0,00 m?= 0,00 m=
6 03 - OG OK FFB WR DA Produktion 4,07 m? 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
61 03 - OG OK FFB WR HE Produktion 4,07 m= 0,00 m= 0,00 m= 0,00 m=
SCHNITT BB ANSICHT SUD 03 - OG OK FFB: 17 188,48 m= 0,00 m= 30,39 m= 0,00 m=
Produktion 476,96 m= 0,00 m= 204,13 m= 0,00 m=
60 01 - UG OK FFB Flur Wohnhaus 7.89 m= 0,00 m= 0,00 m= 7.89 m=
57 01 - UG OK FFB Keller Wohnhaus 14,46 m= 0,00 m= 0,00 m= 14,46 m=
59 o1 - UG OK FFB Keller Wohnhaus 14,40 m?= 0,00 m= 0,00 m= 14,40 m?=
58 o1 - UG OK FFB Technik Wohnhaus 12,29 m=> 0,00 m= 0,00 m= 12,29 m?=
1o 01 - UG OK FFB: 4 49,04 m= 0,00 m= 0,00 m= 49,04 m=
g oF a6 02 - EG OK FFB Essen Wohnhaus 14,19 m= 0,00 m= 0,00 m= 14,19 m=
ses w65 T . — . a9 02 - EG OK FFB Flur Wohnhaus 3,69 m= 0,00 m= 0,00 m= 3,69 m=
. - 7 T i F . as 02 - EG OK FFB Garderobe Wohnhaus 5,38 m= 0,00 m= 0,00 m= 5,38 m=
H . 1 g H H a5 02 - EG OK FFB Kochen Wohnhaus 5,84 m= 0,00 m= 0,00 m= 5,84 m=
{ I B - g H § 100 02 - EG OK FFB wWC Wohnhaus 2,12 m= 0,00 m= 0,00 m= 2,12 m=
i | | 3 - A - ¢ k] ’ a7 - a7z 02 - EG OK FFB Wohnen Wohnhaus 18,99 m= 0,00 m= 0,00 m= 18,99 m=
3 g +300 300 7 g 8 g 1- & 02 - EG OK FFB: 6 50,21 m?=2 0,00 m= 0,00 m?= 50,21 m?
; 3 3 a3 03 - OG OK FFB Bad Wohnhaus 8,89 m= 0,00 m= 0,00 m? 8,89 m=
¥ 1 aa 03 - OG OK FFB Flur OG Wohnhaus 7,30 m? 0,00 m= 0,00 m? 7.30 m=
41 03 - OG OK FFB Schlafzimmer Wohnhaus 16,76 m= 0,00 m= 0,00 m*= 16,76 m=
J— az 03 - OG OK FFB Schiafzimmer Wohnhaus 15,89 m= 0,00 m= 0,00 m= 15,89 m=
e 03 - OG OK FFB: 4 48,84 m= 0,00 m= 0,00 m= 48,84 m=
Wohnhaus 148,08 m?= 0,00 m= 0,00 m= 148,08 m=
Gesamt: 63 1004,70 m= 221,65 m= 204,13 m= 148,08 m=
ANSICHT NORD
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Raume und Gebaudeteile

Backerei- und Konditorei
Produktion mit modernsten Anlagen.
Komplette Backerei mit 2 Ofen

(WP MD 125 Matador Etagenofen und
WP REC 1280 Stikkenofen)

Leicht zu reinigender Kunstharzboden
in kompletter Produktion.

Teigmacherei (von HB Technik) mit
Waage, 3 Silos und Rezeptcomputer

Diverse Froster und Kuhlungen (Munz
Kaltetechnik) getrennt fur Backerei,
Konditorei und Gastronomie

Semmelstral3e

T 1Eigene Show-Konditorei zum
il Café/Laden

‘"L JEigener, getrennter Spulbereich

o
Rohstofflager
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. [ = ' ' | Verkaufsladen
AR I - ' - L ; ' =3 Laden zum Verkauf fur Backerei- und
' i " : Konditoreiwaren

Gastronomie:
Modern ausgestattetes
Cafe und Bistro

Bistrotheke mit Schankanlage

im OG mit ca. 100 Platzen

Theke und Uberdachtem
Ssamreibereich, mit grof3en Glasflachen und
¢ . Mmodernster Einrichtung

Zeodi =, " e (SChweitzer Ladenbau).

s L _ Ein Speisenlift bedient UG/EG/OG
o B .:;ﬂ-l. 1 .
i “Bejaus der Kiche.
— - C I
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Betriebsleiter Wohnhaus
UG/EG/OG (100m2 WF/48 m2 NF)
mit eigenem Garten

Sonstiges
27 Kunden- Stellplatze

AulR3entreppe in den Keller
UG mit Technik, Lager, KUhlraum

Regenwasserzisterne mit
Regenwasserpumpe.
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E N E HG I EA USWE lS fur NMichtwohngebiude

geEmal den $4 16 M. Energlesinsparvercordrniung (EnEW)
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Energiestandard:
Wohnhaus: EEH 70

Gewerbebereich:
ERP-Energieeffizienz
fur Nicht-Wohngebaude (ERP 75)

Bauteilaktivierung mit
Warmeruckgewinnung
Heizung und WW aus
Warmeruckgewinnung
mit Pufferung

PV-Anlage auf dem Dach
ESs- ELeistung 52 1TkWp.
Aktuell mit Einspeisungsvergutung
b > von 0,115 €/kW (bei Inbetriebnahme.
e 29.07.2014) bis ca. 2034,
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@D welt Online-ID: 2an3t56

'limwelt Online-ID: 2an3t56 : )
Referenznr: 113—2023 Referenznr: 113-2023

Preise & Kosten

Kaufpreis 3.800.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 %, incl. derzeit 19% MwSt., entspricht 50% der Gesamtprovision und
ist der Anteil des Kaufers. Die anderen 50% tragt der Verkaufer.
Provision ist fallig und zahlbar bei Vertragsabschluss und beinhaltetet

)

Backerei mit Laden und Gastronomie im Norden 1276 MwSt.
von MUnchen
3.800.000 € k.A. K.A.  2.250 m? Lage
Kaufpreis BuUroflache Zimmer GrundstUcksfl. ca. » -

Das Renditeobjekt
Gewerblicher Anbieter

Kategorie Baujahr Bezug
Straf3e nicht freigegeben Burogebaude 2014 sofort

85229 Markt Indersdorf (Karpfhofen)



Weitere Informationen erhalten Sie tber:
.

3D PROJEKT Immobilien GmbH
: —Alte Isen 6 - 84405Dorfen

Laurin Hobmaier 49 170 o13 4411
Rainer Hob maler +49 175 576‘ 1-'-7821



