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MIETINGEN
WO SICH LEBENSQUALITAT
UND NATUR BEGEGNEN

B 10

- K
A8
onaY

Blaubeuren

Uim

Schelklingen A7

Die Gemeinde Mietingen liegt im Landkreis Bi-
berach in Oberschwaben, Baden-Wurttemberg
und befindet sich in attraktiver Lage zwischen
den Stadten Laupheim und Biberach an der Rif3.

Mit rund 4.000 Einwohnern bietet Mietingen eine
ideale Kombination aus landlicher Idylle und guter
infrastruktureller Anbindung.

Riedlingen

Ocpsel{hausen
B 312

Die Nahe zur Stadt Laupheim (ca. 8 km entfernt)
sorgt fur eine hervorragende Versorgung mit
Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen, Arzten und
kulturellen Angeboten. Die Stadte Biberach (ca. 15
km), Ulm (ca. 30 km) und Ehingen sind schnell
erreichbar - ideal fur Berufspendler.

Herbertingen

Bad Buchau

Rot an der Rot

Bad Schussenried

Die Umgebung zeichnet sich durch eine naturnahe
Lage mit weiten Feldern, Waldern und Radwegen
aus - ein Paradies fur Naturfreunde und Familien.

Leutkirch
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Mietingen verfugt Uber eine solide und gut ausge-
baute Infrastruktur, die den Bedurfnissen von
Familien, Berufspendlern und Senioren gleicher-
malden gerecht wird.

In Mietingen gibt es eine Kindertagesstatte mit Krip-
pen- und Kindergartenplatzen sowie eine Grund-
schule. Weiterfuhrende Schulen befinden sich im
nahegelegenen Laupheim (ca. 8 km) sowie in Bi-
berach (ca. 15 km) an der Ril3. Schulbusse sichern
den regelmaligen Transport fur Schulerinnen und
Schuler.

Im Ort selbst finden sich ein gro3er Lebensmittel-
geschaft, Backer, Metzger sowie kleinere Dienst-
leister fur den taglichen Bedarf. FUr andere Ein-
kaufe stehen in Laupheim oder Biberach diverse
Supermarkte, Drogerien und Fachgeschafte Alter-
nativ zur Verfugung.

Die arztliche Grundversorgung ist ebenfalls gesi-
chert: Ein Allgemeinarzt sowie eine Zahnarztpraxis
befinden sich direkt vor Ort. Apotheken und Fach-
arzte sind bequem in Laupheim und Biberach er-
reichbar.




Das nachstgelegene Krankenhaus in Biberach
ist nur wenige Fahrminuten entfernt und gewahr-
leistet eine schnelle medizinische Betreuung.

Ein reges Vereinsleben, Sportanlagen, Spielplatze
sowie nahegelegene Rad- und Wanderwege
machen Mietingen besonders attraktiv fur Familien
und Naturfreunde. Auch kulturelle Veranstaltungen
und traditionelle Feste pragen das gemeinschaft-
liche Leben im Ort.

Mietingen ist Uber die Bundesstralle B30 her-
vorragend an das regionale und uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die Stadte Laupheim,
Biberach, Ulm und Ravensburg sind mit dem Auto
schnell erreichbar. Der Bahnhof Laupheim bietet
regelmaldige Zugverbindungen, u.a. nach Ulm
und Biberach. Der 6ffentliche Nahverkehr mit Bus-
verbindungen ist ebenfalls gut ausgebaut.

Auch die Nahe zum Bodensee, zum Allgau und
zu kulturellen Highlights in Oberschwaben macht
Mietingen zu einem attraktiven Wohnstandort fur
Menschen, die Ruhe, Natur und gute Anbindung
schatzen.
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NACHHALTIGE BAUWEISE
MODERNE AUSSTATTUNG TRIFFT AUF
LUKUNFTSSICHERES WOHNEN

In attraktiver Lage entstehen zwei moderne Mehr-
familienhauser mit insgesamt 19 hochwertigen
Wohnungen — Haus 1 mit 11 Wohneinheiten, Haus
2 mit 8 Wohneinheiten. Beide Gebaude erfullen
den anspruchsvollen KfW-Effizienzhaus 40 Plus
mit QNG-Zertifizierung und verbinden hochste
Energieeffizienz mit moderner Architektur und ei-
nem Wohnkonzept, das gleichermalien nachhaltig
wie komfortabel ist.

Bei der Realisierung kommen naturliche, emis-
sionsarme  Materialien wie Holz aus =zertifi-
zierter Forstwirtschaft zum Einsatz — flr ein
gesundes Raumklima und ein besonders an-
genehmes Wohngefuhl. GroRRzugige Fenster-
flachen lassen viel Tageslicht herein und schaf-
fen eine helle, freundliche Atmosphare, wahrend
durchdachte Dammkonstruktionen Ruhe, Ge-
borgenheit und Energieeffizienz gewahrleisten.

Die hochwertige Ausstattung mit Einbauten renom-
mierter Markenhersteller verleiht den Wohnungen
ein modernes, zeitloses Flair und garantiert sowohl
funktionalen Komfort als auch asthetischen An-
spruch.



So entsteht ein Zuhause, das nicht nur heute be-
geistert, sondern auch langfristig seinen Wert be-
halt. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen schwel-
lenarme Innenraume und Wohnungseingange, die
das tagliche Leben erleichtern.

Ein Aufzug fuhrt Sie barrierefrei direkt von der
Tiefgarage bis in alle Geschosse. Offene, aber
geschutzte Laubengange verbinden Innen- und
AuBenbereiche und schaffen in Kombination mit
weiteren Stellplatzen im Aulenbereich ein stimmi-
ges und harmonisches Gesamtbild.

Den Bewohnern stehen insgesamt 16 Stellplatze
im AulRenbereich und 23 Stellplatze in der gemein-
schaftlichen Tiefgarage zum Erwerb zur Verfugung
— pro Wohnung sind zwei Stellplatze vorgesehen,
was Komfort, Sicherheit und Bequemlichkeit ga-
rantiert. Erganzend bietet ein separater Fahrrad-
raum sowie ein Abstellraum fur Gehhilfen und Kin-
derwagen zusatzlichen praktischen Nutzen. Der
zentral gelegene Mullraum auf der gemeinschaft-
lichen Grundstucksflache sorgt fur Ordnung und
einen rundum angenehmen Wohnkomfort.

Ein komfortabler Rundum-Hausmeisterservice, die
nachhaltige Bauweise als KfW-Effizienzhaus 40
Plus mit QNG-Zertifizierung sowie die moderne
und hochwertige Ausstattung schaffen beste Vo-
raussetzungen fur ein rundum sorgloses und zu-
kunftssicheres Wohnen.




Die Wohnungen uberzeugen mit modernen, offe-
nen Grundrissen in den Wohn-, Ess- und Koch-
bereichen. Einige Einheiten verflUgen Uber Tages-
lichtbader, die zusatzliche Helligkeit schenken und
das Gefuhl von Grolzugigkeit, Leichtigkeit und
Wohnqualitat unterstreichen. Dank flexibler Raum-
aufteilungen bieten die Wohnungen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Singles, Paare,
Familien, Senioren oder Kapitalanleger.

Der Okostrom aus der hauseigenen PV-Anlage
(ohne Batteriespeicher) wird Uber ein intelligentes
Modul direkt in das hausinterne Stromnetz einge-
speist und versorgt die Luftwarmepumpe sowie die
Allgemeinstromnutzung. Uberschissiger Strom
wird in das offentliche Netz eingespeist und vom
Betreiber vergutet. Zudem sind bereits die An-
schlussmoglichkeiten fur Ladestationen von E-Au-
tos fur eine spatere Nachrustung bertcksichtigt.

Soweit es der Bauablauf und die Lage der Installati-
onsschachte zulassen, konnen lhre Wohnwunsche
in Bezug auf Ausstattung und Optik selbstver-
standlich berucksichtigt werden — fur ein Zuhause,
das sich individuell an lhre Bedurfnisse anpasst.

So entstehen zwei Wohnhauser, die Lebensquali-
tat, Nachhaltigkeit und Wertbestandigkeit auf ein-
zigartige Weise vereinen.



Diese Lebensweisheit trifft auf die Trendbau Sud
GmbH ganz besonders zu. Denn wir pflegen uber
jedes realisierte Bauprojekt hinaus ein gutes Ver-
haltnis zu unseren Kunden.

Wir bauen oft fur die Kinder, Geschwister oder Ver-
wandte unserer Bauherren und freuen uns uber
deren Zufriedenheit, die sich herumspricht. Als
Bautrager mit regionalem Fokus ist uns ein gutes
und vertrauensvolles Miteinander aller am Bau Be-
teiligten wichtig.

Eine familiaren Atmosphare im eigenen Team, faire
Partnerschaften mit bewahrten Handwerksunter-
nehmen aus der Region und gute Beziehungen zu
den ortlichen Behorden sind unsere solide Basis
fur perfekt verwirklichte Bauvorhaben.

Seit der Grundung im August 2012 haben wir eine
stattliche Zahl von Ein- und Mehrfamilienwohnhau-
sern, Burogebauden, Geschaftshausern und Ge-
werbeobjekten realisiert. Ob bis zum Rohbau oder
bis zur schliisselfertigen Ubergabe: Wir (iberzeu-
gen Sie durch hochste Qualitat und Zuverlassigkeit
in allen Leistungen.
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Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung Degressive AfA

Beispiel:

400,000 Euro * 5 Prozent pro Jahr
Investitions- » Bauphase nach dem 30.
kostan September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029

Wichtig:

+ Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

Die Bundesregierung investiert massiv in den Woh-
nungsbau, um mehr bezahlbaren und klimafreund-
lichen Wohnraum zu schaffen. Fur Kapitalanleger
bieten sich attraktive Chancen:

Durch die geschickte Kombination der 5 % Sonder-
abschreibung gemaf § 7b EStG und 5 % degres-
sive Abschreibung nach § 7 Abs. 5a EstG lassen
sich innerhalb der ersten vier Jahre bis zu 38,5 %
des Gebaudewerts abschreiben. Zusatzlich stehen
zinsgunstige KfW-Darlehen (Programm 297) zur
Verfiugung, um energieeffiziente Neubauten noch
rentabler zu gestalten.

Nutzen Sie diese Forderprogramme fur eine nach-
haltige, zukunftssichere Investition mit optimalen
steuerlichen Vorteilen!

Die Sonderabschreibung gemaR § 7b EStG bie-
tet Kapitalanlegern die Moglichkeit, Uiber einen
Zeitraum von vier Jahren jahrlich zusatzlich 5%
der Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzuschreiben. Diese Regelung qilt fur Immobi-
lien, die nach dem QNG-Standard (Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude) zertifiziert sind.



Insgesamt konnen uber die vier Jahre zusatz-
lich bis zu 20% der Anschaffungskosten abge-
schrieben werden. Dies ermoglicht eine deutliche
Steuerentlastung in den ersten Jahren nach der In-
vestition.

Neben der Sonderabschreibung kénnen Kapi-
talanleger auch die degressive Abschreibung
gemal § 7 Abs. 5 EStG nutzen. Seit 2024 erlaubt
diese einen Abschreibungssatz von 5% innerhalb
von 6 Jahren. Diese Methode bietet den Vortell,
dass in den ersten Jahren der Nutzung der Im-
mobilie hohere Abschreibungsbetrage abgesetzt
werden konnen, was besonders fur Kapitalanleger
attraktiv ist, die ihre Steuerlast zu Beginn der In-
vestition deutlich reduzieren mochten.

Kapitalanleger konnen beide Abschreibungs-
modelle kombinieren und so in den ersten 4 Jah-
ren nach dem Erwerb von Immobilien nach dem
KfW 40+ QNG Standard Abschreibungen von bis
zu 10% der Anschaffungskosten pro Jahr geltend
machen. Diese Kombination bietet erhebliche
steuerliche Vorteile und maximiert die Rendite der
Investition.

Fazit: Investitionen in Kf\W 40+ QNG zertifizierte
Immobilien bieten nicht nur nachhaltige und ener-
gieeffiziente Wohn- oder Gewerbeflachen, sondern
auch attraktive Steuervorteile.

Forderung fur den Neubau und Erstkauf klimafreundlicher
Wohngebaude mit hoher Energieeffizienz und erneuer-
baren Energien. Besonders geférdert wird der KfW 40+
QNG-Standard, der das Effizienzhaus-40-Konzept mit dem
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) kombiniert.

v Darlehensart: Annuitatendarlehen oder
endfalliges Darlehen

v Kreditbetrag: bis zu 150.000 € (mit QNG-Zertifikat)
je Wohneinheit

v Die KfW-Bank unterscheidet zwischen zwei Gruppen,
die den Forderkredit nutzen kénnen:

1. Privatpersonen und Wohneigentumsgemeinschaften,
die das Wohngebaude selbst nutzen

(Programmnummer 297)
2. Privatpersonen, Wohneigentumsgemeinschaften,

Einzelunternehmer, freiberuflich Tatige, Unterneh-
men und andere Organisationen, die das Wohn-

gebaude nicht selbst nutzen, sondern eine
Vermietung oder einen Verkauf vorsehen
(Programmnummer 298)
bis zu 35 Jahre Laufzeit und bis zu 10 Jahre
Zinsbindung
vergunstigtes Darlehen mit besonders attraktiven
Zinssatz (Effektiver Jahreszins ab ca. 2,23 %)
Antrag muss vor Vorhabensbeginn eingereicht werden
Kombinierbar mit anderen Foérderprogrammen der KfW
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