5 SVI GmbH Oberhausen

Viel Platz fiir lhre Ideen -
Freistehendes Ein-
[Zweifamilienhaus in
bevorzugter Lage von
Bottrop

Weitere Infos auf

@ Zweifamilienhaus
@ Bottrop - Stadtmitte
I:I ca. 159 m2 Wohnflache

@ 5,5 Zimmer
€ 510.000 EUR

zzgl. Kdufercourtage in Héhe von 3,57 % inkl. ges. MwSt.

O Kirsten Vallen

Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs
GmbH Oberhausen

WorthstraRe 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343781

E-Mail: kirsten.vallen@s-vi.de

Eckdaten: ca. 722 m?2 Grundstiick|ca. 159 m?
Gesamtwohnfldche| 5,5 Zimmer| gepflegt| Satteldach|
Bedarfsausw.: 294,60 kWh/(m?2-a)| EEK: H|Baujahr It.
Energieausw. 1969| Zentralheizung| Primdrenergietrdger: Gas|
Fenstertyp: Kunststoff/lsolierglas| eigener Garten | letzte
Modernisierung 2006| Massivbau

Exposé-Nummer: 4220
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!



mailto:kirsten.vallen@s-vi.de

) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primédrer Energietrdger: Gas

Kosten:

« Kaufpreis: 510.000 EUR Art des Energieausweises:  bedarfsorientiert

e Kdufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt. Endenergiebedarf: 294,60 kWh/(m?2-a)

Flichen: Energieeffizienzklasse: H

e Grundstiick: ca. 722 m2 Baujahr It. Energieausweis: 1969

* Gesamtwohnflache: ca. 159 m?2

* 2 Garagen Ausstellungsdatum: 04.11.2025

Zimmer:

Endenergiebedarf dieses Gebiudes '

L4 5,5 Zimmer 2946 gwhi(mea)

¢ 3 Schlafzimmer e | c| o | e | N
'ZBadeZimmer .[l 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 =250
Objektdetails:

¢ gepflegt

e Satteldach

¢ Baujahr ca. 1939

* letzte Modernisierung 2006

e Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
* eigener Garten

* Massivbau

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

In ruhiger und familienfreundlicher Lage in Bottrop prasentiert sich dieses groRziigige Ein- bis
Zweifamilienhaus mit einem durchdachten Grundriss und vielfaltigen Nutzungsmadoglichkeiten. Das Haus
erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen und eignet sich ideal fiir Familien mit gréf3erem Platzbedarf,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, jedoch teilweise renovierungsbediirftigen Zustand. Sie
bietet eine solide Basis und die Mdglichkeit, mit iberschaubarem Aufwand ein Zuhause ganz nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Mit einer Wohnfldche von ca. 159 m 2 und einem 722 m 2 grol3en
Grundstiick steht Thnen viel Raum zur Verfligung, um Ideen zu verwirklichen und sich frei zu entfalten.
Im Erdgeschoss empfdngt Sie ein heller, einladender Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
grol3ziigigen Terrasse. Ein Kamin sorgt in der kdlteren Jahreszeit fiir eine behagliche Atmosphare und
1adt zu gemiitlichen Abenden ein. Die Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fir
eine effiziente Nutzung im Alltag. Zwei Schlafzimmer, eines als klassisches Elternschlafzimmer, das
andere ideal als Kinder- oder Gastezimmer, sowie ein Tageslichtbad vervollstandigen das Raumangebot
dieser Ebene. Zum Haus gehoren zwei Garagen — eine seitlich am linken Gebaudefliigel sowie eine
besonders groRziigige Tandemgarage mit zusdtzlichem Stauraum auf der rechten Seite des Hauses.
Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss beherbergt eine eigenstdndige Wohneinheit mit eigener
Kiiche, Badezimmer, Schlafzimmer und separatem Wohnzimmer. Diese Etage eignet sich hervorragend
als Einliegerwohnung fiir erwachsene Kinder, GroReltern oder zur Vermietung. Die kompakte, gut
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) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

durchdachte Raumaufteilung bietet dabei ein hohes MaR an Wohnkomfort und Privatsphare.

Das grof3ziigige Kellergeschoss erweitert das Nutzungspotenzial des Hauses deutlich. Hier stehen
mehrere flexibel nutzbare Raume zur Verfligung, ideal als Hobbyrdume, Homeoffice oder Stauraum. Ein
Waschraum mit praktischem Aulenzugang erleichtert den Alltag zusatzlich.

Die Lage in einer ruhigen Seitenstral3e ist besonders attraktiv fiir Familien und Ruhesuchende. Schulen,
Kindergdrten, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die
Anbindung an die A31 und A2 sorgt fiir eine schnelle Verbindung ins Ruhrgebiet wie auch ins
Minsterland.

Dieses Haus vereint GroRziigigkeit, Funktionalitat und eine hervorragende Lage. Es bietet nicht nur
Raum zum Wohnen, sondern auch Platz fiir kreative Hobbys, das Arbeiten von zu Hause oder das
Zusammenleben mehrerer Generationen. Hier ist nicht alles neu — aber vieles bereit fir frische Ideen.
Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus mit Potenzial und Charakter sind, lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Objektnummer: 4220
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 3



) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Ausstattung:

Abstellraum, Badewanne, Dusche, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, klimatisiert, Tageslichtbad, Terrasse,
zweites Bad, abschlieRbare Fenster, Markise

Lagebeschreibung:

Hier wohnen Sie in einem bevorzugten, ruhigen Wohnumfeld von Bottrop. Die ruhige, gepflegte
SeitenstraBenlage bei gleichzeitiger Ndhe zur Bottroper City begriindet die Begehrlichkeit.
Insbesondere Familien mit Kindern finden hier einen Platz. Die hervorragende Infrastruktur mit
Kindergérten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen, Arzten und Einkaufsméglichkeiten des téglichen
Bedarfs ist fuBlaufig zu erreichen. Auch tiberregionale Ziele sind dank der guten
StralRenverkehrsanbindung und dem 6ffentlichen Nahverkehr schnell und unproblematisch erreicht.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprasenz unter: www.s-
vi.de

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche.

Ihre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerdaulRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewabhr.

Gerne konnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieBlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fir Ihr Verstandnis.
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Objektfotos:
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit
Blick auf Kamin
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Kamin

Essbereich
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Kiiche
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Schlafzimmer
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Bad

Treppenaufgang
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Wohnzimmer
Obergeschoss

Biiro
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Duschbad
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{n) Exposé fiir Objekt:

Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Grundrisse: Erdgeschoss
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Grundrisse: Dachgeschoss
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) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Grundrisse: Keller

Werkstatt

Heizung

Keller

. > 2
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{7} Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Karten/Flurplane: Bild aus Kartenansicht
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

Karten/Flurplane: Flurkarte
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Bottrop

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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