Saniertes Wohn- und Geschaftshaus

in der FuBRgangerzone Emmendingens
mit KFW-Forderung

Hausansicht

Unser Angebot beruht auf Angaben des Verkaufers, fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr
Uhl
Dr. Buhler

IMMOBILIEN GMBH

79108 Freiburg Tel 0761 553238
OkenstraflRe 31 Fax 0761 552250
www.drbuehler-immobilien.de info@drbuehler-immobilien.de




Emmendingen

Die grofRe Kreisstadt Emmendingen liegt etwa 17 km entfernt von Frei-
burg und ist mit rund 30.000 Einwohnern die zweitgrof3te Stadt im Breis-
gau. Charakteristisch fur die sympathische Stadt am Nordrand der Kultur-
landschaft Breisgau sind die zahlreichen Straliencafés entlang der ge-
pflasterten FulRgangerzone, die malerischen Fachwerkhauser und die
kleinen Bache.

Emmendingen liefert eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten, Einkaufsmaoglich-
keiten und gastronomischen Erlebnissen. Durch die Nahe zu Freiburg be-
steht ein umfangreiches kulturelles Angebot. Darlber hinaus bietet Em-
mendingen ein flachendeckendes Spektrum an Kinderbetreuungs- und
Bildungsangeboten. Verkehrstechnisch ist Emmendingen Uber die An-
schlussstellen Teningen, Riegel und Freiburg Nord unmittelbar an die A5
angebunden.

Freiburg erreicht man Uber die 3 bzw. 4 spurige B3 in wenigen Minuten.
Der Bahnhof liegt zentral unweit des Projekts,

Das Objekt

Das bestehende Gebaude wurde umfassend modernisiert und saniert. Im
Erdgeschol entstanden Geschafte, im 1 Obergeschold Buros. Das Ge-
baude erhielt zusatzlich ein 2. Dachgeschol3.

Im 2. Obergeschol3 und den Dachgeschossen entstanden insgesamt 10
komfortable 2-4 Zimmerwohnungen, teilweise mit Balkonen, teilweise mit
Dachterrassen. Die jeweiligen Geschosse werden mittels Aufzug er-
schlossen. Alle Bewohner haben die Moglichkeit die Terrasse im rickwar-
tigen Bereich zu nutzen
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Die Lage in Emmendingen

Das Objekt befindet im Zentrum von Emmendingen in der FuBgangerrzone
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Die Finanzierung- die Forderung

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die flir Sie glnstigste
Bank. Gerne beraten wir Sie hierzu.

Das Objekt erfullt die Voraussetzungen fur die Gewahrung an ein Effizi-
enzhaus 70EE entsprechend dem KfW Programm 261 fUr die Inanspruch-
nahme eines Darlehens in Hohe von € 120.000,- ab einem Zinssatz
von derzeit ab. 2,07% ( 10 Jahre fest. )

Weiterhin gewahrt die KfW einen TilgungszuschuB in Hohe von
€ 12.000,-.




Ausblicke der Wohnungen:
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Grundriss Wohnung Nr. 3 — 2. Obergeschoss

Schlafen

Exposéplan, nicht maBstablich




Grundriss Wohnung Nr. 5 — 2. Obergeschoss

Ankleide
10,38 m*

Kiiche/Essen Wohnen
16,26 m*

Exposéplan, nicht maBstablich




Grundriss Wohnung Nr. 6 — 1.+2. Dachgeschoss
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Exposéplan, nicht maB3stablich




Galerie
39,17 m?
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Exposéplan, nicht maBstablich




Grundriss Wohnung Nr. 7 — 1.+2. Dachgeschoss

1.Dachgeschof
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29,98 m?

Exposéplan, nicht maBstéblich




2.Dachgeschof

Schlafen
35,98 m?

Exposéplan, nicht maBstablich




Grundriss Wohnung Nr. 8 — 1.+2. Dachgeschoss

1.Dachgeschof

T 511 mA

Schlafen
13,99 m?

ustration©immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

2.Dachgeschof
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Grundriss Wohnung Nr. 9 — 1.+2. Dachgeschoss

U e

Ankleide
6,77 m*

i
bstell =
97m?)
=
Py
ochen/Essen Wohnen
13,52 m? 23,26 m*
r NN =S
|
A .
oy -
A4 4

Exposéplan, nicht maBstablich




Galerie

35,55 m*
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Preisliste:

WE Nr.: Etage GroRe Kaufpreis

1 verkauft
verkauft

3 2.0G 82,95m? € 497.700,-
4 verkauft

5 2.0G 111,19m? € 667.500,-

6 1.+2. DG 119,61m? € 801.500,-

7 1.+2. DG 125,21m? € 838.900,-

8 1.+2. DG 83,11m? € 556.800,-

9 1.+2. DG 134,74m? € 902.800,-




Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS -« vomsesauce

gemall den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004338707 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 33 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
75,9 kWh/(m?-a)
B [ c | o | = | FI
IO 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

20,5 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR GEG i Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
i . ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primteoacgiebedsil [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 20,5 KkWh/(m*-a) Anforderungswert 66,0 kWh/(m*-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren™)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;"'

Ist-Wert 042 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 WI/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 75,9 KWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie o

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ERPAle | c | o | E | FE
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR- s
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfilllt.
. . . i Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfiihren
sind eingehailten. kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméal § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

(A,), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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