N

T——

T e —

g e -

‘-\"m‘ s . g e e
D -

=

//

NN
o~ — /‘.\vm-ﬂ-::z:‘w.

[

e e i, .~ i, ™. ™.

Abschrift

(v c0.9. OF Lo~ Weow
An das ‘tﬂ\ Voutl o dno (len

Amtsgericht
- Grundbuchamt -

665 Homburg-Saar

I. Teilungserkldrung

betrifft Eigentumswohnanlage Homburg, Storchen -
SchitzenstraBe "Haus Wien" :

§ 1

Im Grundbuch von Homburg, Band 138 Blatt 6185, sind als
Miteigentiimer des dort verzeichneten Grundstiicks

P1.Nr. 740/8 - Bauplatz an der SchiitzenstraBe groB
2376 qm -,

zu 1/3 Anteil eingetragen:

1. Gesellschaft filir Eigentumswohnungsbau Ehrhardt & Hellmann,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, mit dem Sitz in

Homburg-Saar,

2. Herr Klaus Kiefer, Apotheker, wohnhaft in
Einod-Saar,

3. Herr Friedrich Stucky, Architekt, wohnhaft
in Homburg-Saar.

Wir, die Unterzeichneten, und zwar der unterzeichnete Heinrich
Vieinzierl, Kaufmann, wohnhaft in Bexbach-Saar, handelnd als
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer fir die Iirma
Gesellschaft fir Eigentumswohnungsbau Ehrhardt & Hellmann,
Gesecllschaft mit beschrankter Haftung, mit dem Sitz in Homburg-
bnar, teilen das Bilgentum an dem vorgenannicen Grundstiick in
Miteigentumsanteile in der Weise, dal mit Jedem Miteigentums-
anteil Sondereigentum verbunden ist, und zwar im einzelnen

wie folgt:



1. Miteigentumsanteil von 61,21/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 1

bezeichneten Wohnung und Loggia im Erdgeschof

mit Keller Nr. 1.

Die Nettowohnflédche betrdgt ca. 118,90 qm,
wobei die Loggia nur mit einem Viertel der
Fldche angerechnet wird;

Miteigentumsanteil von 55,76/1000 -
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 2
bezeichneten Wohnung und Loggia im ErdgeschoB
mit Keller Nr. 2;

Die Nettowohnflache betrdgt ca. 104,74 qm,
wobel die Loggia nur mit einem Viertel der
Flidche angerechnet wird;

‘Miteigentumsanteil ven 33,54/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 3
bezeichneten Wohnung und Loggia im 1. Ober-
geschofB3 mit Keller Nr. 3.

Die Nettowohnfldche betrdgt ca. 65,08 qm,
wobel die Loggia nur mit einem Viertel der
Fldche angerechnet wird; '

Miteigentumsanteil von 28,51/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 4
bezeichneten Wohnung und Loggia im 1. Ober-
geschof8 mit Keller Nr. 4.

Die Nettowohnfldche betrdgt ca. 51,54 qm,
wobel die Loggia nur mit einem Viertel der
Flédche angerechnet wird; '

Mltelgentumsantell von 44,44/1000
verbunden mit dem Sonderelgentum an der im

anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 5
bezeichneten Wohnung und Loggia im 1. Ober-
gescho3 mit Keller Nr. 5.

Die Nettowohnfldche betrégt ca. 83, 61 qm,
wobel die Loggia nur mit einem Vlertel der
Pldche angerechnet wird;
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6. Miteigentumsanteil von 11,94/1000

10.

verbunden mit dem Sondereigentum an.der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 6
bezeichneten Wohnung im 1. ObergeschoB mit
Keller Nr. 6. i

Die Nettowohnflidche betridgt ca. 20,41 qm;

Miteigentumsanteil wvon 33,96/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit ‘der Nr. 7
bezeichneten Wohnung und Loggia im 2. ObergeschoB
mit Keller Nr. 7.

Die Nettowohnfldche betridgt ca. 65,08 qm,

wobel die Loggia nur mit einem Viertel der

Flache angerechnet wird; '

‘Miteigentumsanteil von 28,9%/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 8
bezeichneten Wohnung und Loggia im 2. Ober-
geschoB3 mit Keller Nr. 8.

Die Nettowohnfl&dche betrédgt ca. 51,54 aqm,
wobeili die Loggia nur mit einem Viertel der
Fldche angerechnet wird; :

Miteigentumsanteil von 56,18/1000 _
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 9
bezeichneten Wohnung und Loggia im 2. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 9. )

Die Nettowohnflédche betrégt ca. 104,66 qnm,

" wobei die Loggia nur mit einem Viertel der

Fldache angerechnet wird;

Miteigentumsanteil von 34,59/1000 ‘
verbunden mit dem Sondereigentum an der 1m

anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 10 »
bezeichneten Wohnung und Loggia im 3. Obergeschol
mit Keller Nr. 10.

Die Nettowohnfliche betrdgt ca. 65,08 aqm,
wobei die Loggia nur mit einem Viertel der

' Fldche angerechnet wird;

7/
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11.

12.

130

14,

15.

Miteigentumsanteil von 29,35/1000

verbunden mit 'dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 11
bezeichneten Wohnung und Loggia im 3. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 11.

Die Nettowohnflache betrdgt ca. 51,54 qm,
wobel die Loggia nur mit einem Viertel der

Flidche angerechnet wird;

Miteigentumsanteil von 45,28/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 12
bezeichneten Wohnung und Loggia im 3. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 12.

Die Nettowohnflidche betrdgt ca. 83,61 qnm,

‘wobei die Loggia nur mit einem Viertel der

Flidche angereqhnet‘wird;

Miteigentumsanteil von 12,3%6/1000

" verbunden mit dem Sondereigentum an der im

anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 13
bezeichneten Wohnung im 3. ObergeschofB, mit

Keller Nr. 13.
Die Nettowohnfléche betragt ca. 20,41 qm;

|

Miteigentumsanteil von 44,44/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 14
bezeichneten Wohnung und Loggia im 4. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 14.

Die Nettowohnflédche betrédgt ca. 80,78 qmnm,
wobel die Loggia nur mit einem Viertel der

Fldche angerechnet wird;

|
Miteigentumsanteil von 21,3%8/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 15

" bezeichneten VWohnung und Loggia im 4. Ober-

geschoB mit Keller Nr. 15.
Die Nettowohnfldche betrdgt 35,84 qm, wobeil
die Loggia nur mit einem Viertel der Fléche

gerechnet wird;

|
|
)

an-



16.

17.

18,

. 19.

Miteigentumsanteil von 45,70/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 16

bezeichneten Wohnung und Loggia im 4. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 16;

Die Nettowohnflidche betrdgt 8%,61 qm, wobel

die Loggia nur mit einem Viertel der Fldche an-
gerechnet wird;

Miteigentumsanteil von 12,15/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 17
bezeichneten Wohnung(und Loggia im 4. Ober-)lies:
im 4. ObergeschoB mit Keller Nr. 17. °

Die Nettowohnfldche betrdgt 20,41 qm;,

Miteigentumsanteil von 66,24/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 18
bezeichneten Wohnung und Loggia im 5. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 18.

Die Nettowohnflédche betrdgt 118,90 qm, wobeil

die Loggia nur mit einem Viertel der Fl&che an-
gerechnet wird;

Miteigentumsanteil von 12,78/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 18 a
bezeichneten Wohnung im 5. ObergeschoB mitKeller

" Nr. 18 a.

20.

Die Nettowohnflédche betridgt 20,41 qm;

Miteigentumsanteil von 46,12/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 19
bezeichneten Wohnung und Loggia im 5. Obergeschof
mit Keller Nr. 19.

Die Nettowohnflédche betrdgt 83,61 qm, wobel die

Loggia nur mit einem Viertel der Fldche angerechnet
wird; - '



21. Miteigentumsanteil von 35,63/1000

. 22.

23.

24.

25.

26.

verbunden mit dem ~ondereigentum an der im

anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 20

bezeichneten Wohnung und Loggia im 6. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 20.

Dic Nettowohnfldche betridgt ca._ 65,08_qm,
wobei dié Loggia nur mit einem Viertel der

. Flache angerechnet wird;

Miteigentumsanteil. von 31,02/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 21
bezeichneten Wohnung und Loggia im 6. Ober-
geschoB mit Keller Nr. 21.

Die Nettowohnfldche betrdgt ca. 51,54 qm, wobeil
die Loggia nur mit einem Viertel der Pladche an-
gerechnet wird; ‘

Miteigentumsanteil von 58,28/1000 ‘
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
anliegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 22 be-
zeichneten Wohnung und Loggia im 6. ObergeschoB
mit Keller Nr. 22. f

Die NettowohnflZche betridgt ca. 104,74 qm, wobel
die Loggia nur mit einem Viertel der Fldche an-
gerechnet wird; |

Miteigentumsanteil von 87,21/1000 11
verbunden mit dem Sondereigentum an der im an- ];
liegenden Aufteilungsplan mit der Nr. 23 bezeich- il
neten Wohnung im Penthouse mit Keller Nr. 23 und }
Terrasse. j'
Die Nettowohnfldche betridgt ca. 159,92 qm, |

wobel die Terrasse nur mit einem Viertel der : |
Pldache angerechnet wird; ‘
‘ N

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auBerhalbd
des Gebdudes befindlichen Freigarage, die im Auf-
teilungsplan mit G 1 bezeichnet ist,

| s
-

Miteigentumsanteil von 3%/1000 3
verbunden mit dem Sondereigentum an der aullerhalb
des Gebiiudes befindlichen IFreigarage, die im Auf-

tellungsplan mit G 2 bezeichnet ist,



27.

28.

290

30.

31.

32.

33.

34.

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
aulerhalb des Gebdudes befindlichen Freigarage,
die im Aufteilungsplan mit G 3 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-

halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 4 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des Gebidudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 5 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der auler-

halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die

im Aufteilungsplan mit G 6 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des Gebiiudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 7 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auler-
halb des Gebidudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 8 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 9 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Scndereigentum an der auler-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 10 bezeichnet ist;
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36.

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auBer-
halb des Gebidudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsp;an mit G 11 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000
verbunden mit dem Sondereijentum an der auller-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die

im Aufteilungsplan mit G 12 bezeichnet ist;

37.

38.

Miteigentumsanteil von 3%/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der aulBer-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 13 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des Geb udes befindlichen Freigarage, die

im Aufteilungsplan mit G 14 bezeichnet ist;

39.

40.

41.

42,

Miteigentumsanteil von 3/1000 :
verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit -G 15 bezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auler-
halb des Gebdudes befindlichen PFreigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 16 Pezeichnet ist;

Miteigentumsanteil von 3%/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auler-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 17 bezeichnet ist;

Mitéigentumsanteil von 3/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der auler-
halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 18 bezeichnet 1ist;

!
| y



43, Miteigentumsanteil von 3/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der aulBer-
halb des Gebidudes befindlichen Preigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 19 bezeichnet ist;

44. Miteigentumsanteil von 3/1000
verounden mit dem Sondereigentum an der auller-

halb des Gebdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 20 bezeichnet ist;

45. Miteigentumsanteil von 3/1000 -
verbunden mit dem Sondereigentum an der auller-
halb des GebZdudes befindlichen Freigarage, die
im Aufteilungsplan mit G 21 bezeichnet ist.

Sie- Art der Ausfithrung der gemiB vorstehender Teilungserkl&rung
~u errichtenden baulichen Anlagen ergibt sich aus der in An-
in;c beigefiligten Baubeschreibung, die Bestandteil dieser

Teilungserkldrung ist.
s
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§ 2

Gegenstande des Sondereigentums

vondéerecigentum der Teil- bzw. Wohnungseigentiimer sind:

nj

o) i

c)

<)

¢)

G¢ie im Aufteilungsplan eingezeichneten Zwischenwinde,

XN

Fulbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleldung der
\'..mdc, .

Innenfenster und Innentiiren,

Wasch- und Spiulbecken, Badewannen, wC, Zapfhéhne und
I\Uo[_,u.*lse ’

dic Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas von der Ab-
zweigung der Hauptleitung an,

éie Leitungen fir Be- und Entwdsserung von der Haupt-
lecitung an, .

dic Heizungskldrper und die Zu- und Ableitungsrohre:r
der Sammelheizung von der Hauptleitung an.

§ 3

Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind:

a)

b)

c)

die Umfassungsmauern, die trennenden Zwischenwdnde und
die Trennwénde,

diejenigen R&ume und Gebdudeteile, die nicht zum Sonder-
eigentum gehdren,

der Grund und Boden.

Eine Bescheinigung der Baubehdrde dariiber, daBl Jjede Einheit
in sich abgeschlossen ist, wird beigefiigt.
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§ 4

Antrag

:o Eintragung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch

a ncnntragt

II.

,Rechtsverhﬁltnisse/der Teil- Dbaw.
Wohnungseigentiimer untereinander

§5

Gesetzliche Bestimmungen -

Die Rechte und Pflichten der Teil- bzw. Wohnungseigentimer

und das Verhdltnis der Teil- bzw. Wohnungseigentiimer unter-
einander richten sich nach den §§ 10 - 29 WEG und ergénzend
nach den Vorschriften iiber die Gemeinschaft §§ 741 ff. BGB

und den folgenden Bestimmungen.

§ 6

Zweckbestimmung -

Das Gebdude ist dazu bestimmt, rein blirgerlichen Wohn-
zwecken zu dienen unter Aufnahme ortsiiblicher Bewohner.
Diese Zweckbestimmung ist verpflichtend fur alle Eigentimer
und Bewohner. .
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Zine Anderung des Bestimmungszweckes des Gebiudes und
cer einzelnen Sondereigentumsrdume bedarf einer Mehrheit
von 3/4 aller stimmberechtigten Miteigentiimer. Ein be-
troffener Miteigentiimer ist von der Abstimmung hierbei
ausgeschlossen.

Gestattet ist jedoch die Benutzung der Wohnrdume fur

Zwecke eines freien Berufes wie Arzt, Anwalt und &hnliches,
sofern sich hieraus nicht eine unzumutbare Beeintrich-
tigung der Ubrigen Bewohner ergibt. Dies gilt insbesondere
im Felle UbermédGigen Parteiverkehrs oder bei Gefahr der
Ansteckung oder sonstiger Gesundheitsgefédhrdung.

§ 7

besondere Verpflichtungen

Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebiudeteile so instand-

2u zuhalten und von diesen sowie von dem gemeinschaft-
lichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen,
daB dadurch keinem der anderen Iigentumer iUber das beil
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus
ein Nachteil erwidchst. Er hat insbesondere in seinen
Rédumen den Fullbodenbelag, die Zwischenwédnde, den
inneren Wand- und Deckenputz, die Fenster und Tluren,
die Bade-, Klosett- und Kiicheninstallationen, jeweils
von der Abzweigung von der Hauptleitung ab, ordnungs-
gemdfB instandzuhalten und Glasschdden auch an den nach
auBen liegenden Fenstern sofort auf seine Kosten zu
beseitigen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, die im
Sondereigentum stehenden Rdume einmal im Jahr zu be-

sichtigen, im librigen dann, wenn dies aus besonderen

Grinden erforderlich scheint.

Der Wohnungs- oder Teileigentimer ist verpflichtet, von
ihm bemerkte Miangel und Schiaden am Grundstilick oder
Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungs- bzw. Teil-
eigentimern gemeinschaftlich obliegt,. dem. Verwalter
unverziglich anzuzeigen, anderenfalls er sich schaden-
~ersatzpflichtig macht. . . -



2.

1.

Flir die Einhaltung der in Abs. 1 bezeichneten
Pflichten durch Personen zu sorgen, die seinem Haus-
stand angehdren oder denen er sonst die Benutzung

der im Sonder- oder Miteigentum stehenden Grundstilicks-
oder Gebiudcteile, liberldBt;

das Betreten und die Benutzung sowie die Einwirkungen
auf die im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile und
das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, soweit sie
auf einem nach Abs. 1 und 2 zulissigen Gebrauch beruhen
und soweit dies zur Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist.

Der hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen.

f § 8

Lasten und Beitradge

Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist den anderen Mit-
eigentimern gegeniiber verpflichtet, die Lasten des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der In-
standhaltung, Ingtandsetzung am gemeinschaftlichen
Eigentum nach dem Verhdltnis seines Miteigentumsanteils -
zu tragen. Zu den'Kosten der Verwaltung gehoren auch
die Kosten eines Rechtsstrelts.

Zur Ansammlung einer angemessgenen Instandhaltungs-
rliicklage hat jeder Wohnungs- oder Teileigentlmer einen
seinem Nltelgentumsantell entsprechenden Betrag auf
ein gemeinschaftliches Riicklagekonto der Wohnungs- und
Teileigentiimer zu. leisten. Bis auf weiteres wird die
Instandhaltungsriicklage festgesetzt auf jadhrlich

DM 1,50 / qm Flidche des Sondereigentums.

Sie 1st nach der konstltulerenden Wohnungs- und Teil-
eigentlimerversammlung und nach Aufforderung durch den
Verwalter zu zahlen.

Die Beitrédge kdnnen nach dem genannten Verteller—
schliissel entsprechend dem jdhrlich aufzustellenden

Wirtschaftsplan in jedem Jahr erhdoht oder erméaBigt
werden. o

{
T $ 9

Die Verwaltung deg gemeinschaftlichen Eigentums obliegt
den Wohnungs- und, Teileigentumern und dem von ihnen

i
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gewihlten Verwalter, dessen Bestellung nicht ausgeschlossen
werden kann. Zum ersten Verwalter bis zum 31. Dezember 1975
wird Herr Horst Lintz, Steuerbevollmidchtigter, wohnhaft in
665 Homburg-Saar, DirerstraBe 26,

bestellt.

Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist berechtigt, ohne
Zustimmung der anderen Wohnungs- und Teileigentimer die

Mafnahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem gemein-
ochaftllchen Dlgentum unmlttelbar drohenden Schadens not-
wendig sind.

Jeder Wohnungs- und Teileigentimer kann eine Verwaltung
verlangen, die den Vereinbarungen und Beschlissen und,
sowelt solche nicht bestehen, dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungs- und Tellelgentumer nach billigem Lrmessen
entspricht.

Zun Zwecke einer ordnungsméBigen Verwaltung wird iolgenaes
bestimmt: .

a) Der Verwalter hat bis zur vollstidndigen Bezugsfertig-
stellung eine den praktischen IBrfordernissen entsprechende
Hausordnung aufzustellen und jedem der Eigentiimer bekannt-
zugeben.

b) Die gemeinschaftliche Verwaltung erstreckt sich ins-
besondere auf die Instandhaltung des Treppenhauses ein-
schlieBlich der dem Treppenhaus zugelhrten Seite der
WohnungsabschluBtiiren, der Keller, der Ddcher, auf die
Aullenseite der Fenster und den AuBenputz sowie auf die
KellergeschoBe, soweit sie nicht in Sondernutzung stehen.

¢) Eine Haus- und Gruﬂdbesitzer—Haftpflichtversicherung
mit einer ausreichenden Versicherungssumme ist abzu-
schlieBen. Folgende Versicherungen sind weiter abzu-
schlieBlen: Feuerversicherung, Leitungswasserschédden-
versicherung sowie Sturmschadenversicherung.
Die Ligentumer sind an die abgeschlossenen Versicherungen
gebunden und treten in diese ein.

d) Fir die Allgemeinbeleuchtung werden getrennte Strom-
zdhler gesetzt. Die Stromversorgung der Kellerrédume er-
folgt lber den AnschluB der einzelnen Teileigentimer.

e) Kosten fiir die Zulieferung von wamem und kaltem Wasser
flir den allgemeinen Verbrauch (Reinigung der Passagen
und Treppenhduser, der GaragengeschoBe etc.) werden
ebenfalls durch besondere Verbrauchsmesser ermittelt und
umgelegt.
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£) Die Abrechnung der verbrauchten Heiz- und Warmwasser-

kosten erfolgt entsprechend der Miteigentumsanteile

der einzelnen Eigentimer, gegebenenfalls durch An-
bringung geeigneter Messungsgerite.

§ 10

Wohnungs-- und Teileigentimerversammlung

1. Uber die Angelegenheiten im Rahmen dieses Vertrages und

der ergédnzenden gesetzlichen Vorschriften
entscheiden die Eigentimer in einer Versammlung unter
Vorsitz des Verwalters durch Beschlufifassung.

Die Eigentlimer beschlieflien insbesondere uUber Abberufung,
Intlastung und Neuwahl des Verwalters. Die Abberufung
wahrend eines Jahres ist nur aus wichtigem Grund zuldssig.
Wdhrend der BescHluBfassung iber diese Gegenstédnde fihrt

der nach Lebensalter alteste Eigentimer den Vorsitz in
der Versammlung.

Fehlt ein Verwalter, so ist ein solcher auf Antrag eines
Eigentimers oder eines Dritten, der ein berechiigtes
Interesse hat, durch den Richter zu bestellen.

Die Versammlung der Eigentimer muB von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahr, moglichst im ersten Halbjahr
einberufen werden. Dariberhinaus mull der Verwalter die
Eigentimerversammlung einberufen, wenn mehr als ein
Viertel der Iigentiimer die Einberufung unter Angabe des

Gegenstandes verlangen. Die Dlnberufungsfrlst soll
mindestens eine Woche betragen.

Der Gegenstand der BeschluBfassung ist bei der Ein-
berufung zu bezeichnen, soweit es sich nicht um jdhrlich
wiederkehrende Routine-Angelegenheiten handelt, wie
Zntlastung und Neuwahl des Verwalters, Beitragsfest-
setzung in der vorjdhrigen Hohe usw.

Ein BeschluB kann gemaB § 43 WEG durch den Richter fir
ungultlg erklirt werden, wenn ein solcher Antrag binnen
eines Monats seit der BeschluBfrist gestellt wird. Die
Frist beginnt mit der BeschluBiassung, fur nicht einbe-

rufene oder abwesende Eigentumer mitv der Brlangung der
Kenntnis. :




=16 -

'§ 11

" MehrheitsbeschluB

1. Die Beschlisse werden mit Stimmenmehrheit gefallit. Auf
Antrag eines Elgentiimers werden die Abstiimungen geheim
durchgefilhrt. Jeder Iigentimer hat soviel Stimmen, wie
sein Miteigentumsanteil volle Tausendstel umfafBt.

Der Eigentimer kann sich in der Versammlung durch schrift-
liche Vollmacht vertreten lassen. Steht ein Wohnungs- oder
Teileigentum gemeinschaftlich mehreren zu, so konnen sie
das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben, anderenfalls die

Stimme ungliltig ist.

2. Die Versammlung ist nur beschluBfZhig, wenn die erschienenen
stimmberechtigten Wohnungs- oder Teileigentiimer mehr als
die H&lfte der Miteigentumsanteile vertreten.
Ist eine Versammlung nicht beschluBfidhig, so beruft der
Verwalter eine neue Versammlung mit dem gleichen Gegenstand
cin. Diese Versammlung ist ohne Riicksicht auf die Hohe ver
vertretenen Anteile beschluB3fidhig; hierauf ist bel der Ein-

berufung hinzuweisen.

3. Ein Wohnungs- oder Teileigentimer ist nicht stimmberechtigt,
wenn die BeschluBfassung die Vornahme eines auf die Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums bezliglichen Rechts-
geschdftes mit ihm oder die Einleitung oder Irledigung eines
Rechtgstreites der anderen Wohnungs- oder Teileigentiimer

gegen ihn betrifft.

4. Uber die in der Versammlung gefaBten Beschliisse ist eine
Niederschrift aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem
Vorsitzenden und einem Wohnungs- oder Teileigentiimer zu
unterzeichnen. Jeder Wohnungs- oder Teileigentiimer ist
berechtigt, die Niederschriften einzusehen.

§ 12

/ , Verwalter

1. Der Verwalter 1ist berechtigt und verpflichtet:

&) Beschliisse der Wohnungs- und Teileigentiimer durchzufiihren
und fiir die Durchfihrung der Hausordnung 2zu sorgen,

b) die fiir die ordnungsgemidBe Instandhaltung und Instand-
setzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
MaBnahmen zu treffen,

¢) in dringenden Fdllen sonstige zur Erhaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu treffen
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d) gemeinschaftliche Gelder zu verwalten. Die Gelder sind
~auf ein Sonderkonto der Wohnungs- und Teileigentiimer
"bei einer Bank zu deponieren, getrennt in Unterkonten

gemdfB ihrem Beotlmmunggzweck '

Der Verwaltcr ist berochtlgt im Namen aller Wohnungs- und

Tellelgentuner und mit, erkung fir und gegen sie:

- a) Lasten und Kostenoeltra ge anzufordern,! in Impfang

Zu nehmen und abzufuhren,

.b) alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und ent-

gegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéngen,

_¢) Villenserkldrungen und éuotelluamen entgegenzunehmen,

sowelt sie an alle Teil- und wohnungselgentumor in
dieser Eigenschaft gerichtet sind, °

~d) MaBnahmen zu treffen,- die der Wanrung einer Irist oder

ﬂ'fSlcntlich ist.

1.

zur Abwendung eines sonstigen 1ecntgnacn»ells erlorder-
licn s¢na, :

nsprichne ger:c“vl*cu uné aujdergeri
U machen, sofern er alerzu cu.c 3

o
. N
(ST Es

SN~ - -~

und Telleigenviluer b;mGC“u*gv ist. Lin oes
micntigung vedarf es nicht zur veluenumacnung G
gescpzten Beitrdge eines séumipen Wohnungs- oder Teil-
eigentimers namens der anaeren Wohnungs— und Teileigen=-
tumer. 4

»
-
e
o O

Die Verfiigung liver ein Konto der Wohnungs- und Teilcigen-
timer kann von der Zustimmung eines WOhnunbs— oder Teil-

~eilpgentiimers abhangig gemacht'werden. Der Verwalter kann von

den Eigentimern die Ausstdlung einer Vollmachtsurkunde ver-
langen, aus der der, Umfang selner Yertretungsvollmacht er=-

§ 13

W1rtqohaftsp1an, Rochnunﬁs]e N

Der Verwalter hat jJjeweils flir ein Kalenderjahr. im voraus

einen Wirtschaftsplan auizustellen. Der ertochaftsplan
entnalt. o YT AR RAT A o Y
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a) die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bel der
Verwaltung des gemelnschaftllchon Ligentums,

b) die anteilmaﬁige Verpflichtung ¢dex Wohnungs- uﬂﬁ Teil-
. .eigentimer zur Lastcn— und Kostentrapung.

Die Wohnungs—- und Teileigentiimer sind verpfllchteu, nach
Abruf -durcn den Verwalter entsprechend den besohlosoonen
ertschaftsplan Vorschilsse zu leisten.’

2., Der Verwalter hat nachiAblauf des Kalenderjahfcs eine
Abrechnung aufzustellen. Diese ist ab 15. April . zur

-+ Einsichtnahme durch die ‘Wohnungs- und ;ellelwenuumer hereit-
‘; . zuhalten. . ‘

\ 1
. ! l
.

o Die thnungs— und Tellelcentumer kénnen durch Mehrheits
- beschluB Jederzelt von dem Verwalter Rechnungslcgung ver-
1anven. l :

. SRR SR . )
| 3. Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung|und die Rechnungs-

legung des.Verwalters- beschlmeBen die Wohnunvs- und Teil-
,.elgentumer gemaB §11.:I. A

Ty . L BN
LA BN ST N Yt e K
BRI X . O N N

§14 U
e : : Zorotorung
' © Mir den Fall der Zerstorung des Anwesens ist die fdllipg
werdende Versicherungssumme auf ein gesondertes Konto zu
lberweisen, lber welches der Verwalter nur mit Gegenzeichnung
durch mindestens zwel von der Eigentimerversammlung auige-
stellte Miteigentiimer verfiligen kann. Die Einzahlung hat bei
. einer miindelsicheren Banl' oder bei einem Notar zu crfolren.

Die von der Eigentiimerversammlung aufgestellten Bedinpgungen
fir die Verwendung der. Versmchorungsounme sind zu bcachten,

Ist die Verulcncrungosummo ungeniigend zur Wiederherstellung
so wird, falls Wlederaufbaupfllcht Uberhaupt besteht oder be-
‘senlossen werden konnte (§ 22 WEG), der IFehlbetrag von allen
Miteigentimern im Verhdltnis ihrer Tausendstclwerte aufge-

sbracht und durch den Verwalter wie die Lastenbeitrdge ange-
fordert. : N

Ubverschreitet . dle Lntschadlﬁung ‘die Wlederhprotullungokosteﬂ,
' 8o wird. der UberschuB dem Reparaturfonds zugewmesen...

Ce . . . . e oo . . -7
oLt |.‘_., e N ::,,____. ; L (N N A
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§ 15

Intziehung des VWohnungs- oder Teileigentums

1. Hat ein Wohnungs- oder Teileigentimer sich einer so schweren
Verletzung ihm gegeniiber ‘anderen Wohnungs- oder Teileigen-

- timern oder Hausbewohnern obliegenden Verpflichiungen oder
einer so erheblichen Bel@stigung schuldig gemacht, dal diesen
die Fortsetzung der Geemeinschaft mit ihm nicht mehr zuge-
mutet werden kann, so konnen die anderen Wohnungs- oder

Teileigentimer von ihm die Ver&duBerung seines Wohnungs-
oder Teileigentums verlangen. -

Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbesondere vor,
wenn, .

a) der Wohnungs- oder Teileigentiimer oder eine Person,
die zu seinem Haushalt gehort oder seine Rechte ausiibt,
trotz Anmahnung wiederholt groblich gegen die ihm nach
§ 7 obliegenden Pflichten und gegen die Hausordnung ver-
stoBt oder sich gegeniber einem Wohnungs- oder Teil-
eigentimer eines groblich beleidigenden Verhaltens
schuldig gemacht hat und deshalb bestraft worden ist,

b) der Wohnungs- oder Teileigentilmer sich mit der Er-
© fillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
(§8) lianger als drei Monate im Verzug befindet.
|
3. Steht das Wohnungs- oder Teileigentum mehreren Personen

zu, 80 missen die in einer Person sich ergebenden Grinde
auch die anderen Peronen gegen sich gelten lassen.
\

4. Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieBen die Wohnungs-
"oder Teileigentimer durch Stimmenmehrheit. Der Beschluld

bedarf einer Mehrheit von mehr als der Hdlfte der stimmbe-
rechtigten Wohnungs- und Teileigentlmer.

g 16

Hausverwaltung

!

Der Verwalter ist berechtigt, mit Wirkung fir und gegen alle

zukinftigen Eigentimer einen Ilausmeister einzustellen und mit
diesem einen Dienstvertrag ‘auf die Dauer von mindestens zweil
Juhren abzuschlieflen. Dle Eigentimer sind fir diese Zeit an den

Dienstvertrag gebunden. Das gesetzliche aullerordentliche
Kindigungsrecht ist nicht gusgeschlossen.



Garagenverwaltung und Sondernutzungsrechte

\ .
Die Vorschriften der §§ 5 - 16 gelten sinngemidB auch fir .
die Verwaltung der im gemelnschaftllcben Eigentum stehenden
Abstellplétze, Keller und Lagerflédchen.

An den Abstellplatzen werden gemaB § 10 Abs. 2 WEG Sonder-
nutzungsrechte eingeriumt wie folgt:

1. Der jewellige Elgentumer des Miteigentumsanteils von
11,94/1000 verbunden mit dem Sonderéigentum an den im
Auftellungsplan mit der Nr. 6 bezeichneten Rdumen hat
das Sondernutzungsrecht an dem Stellplatz Nr. 1,

2. Der jewellige Dlgentumer des Miteigentumsanteils von
29,35/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Auftellunﬂsplan mit der Nr. 11 bezeichneten Réumen hat
das bondernutzungsrecht an dem Stellplatz Nr. 3,

‘3. Der jeweilige Eigentimer des Miteigentumsanteils von
12,36/1000 verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit der Nr. 13 bezeichneten Raumen hat
das Sondernutzungsrecht an dem Stellplatz Nr. 2.

.Bezﬁglich der librigen Abstellplédtze, filir die kein Sonder-
nutzungsrecht besteht, wird vereinbart:

Uber die Vermietung oder sonstige Verwertung dieser Abstell-
plédtze entscheidet die Miteigentimerversammlung auf Vor-

schlag des Verwalters mit einfacher Stimmenmehrheit. Den
Wohnungseigentimern steht dabel gegeniiber dritten Interessenten.
ein Vormietrecht zu.

In dringenden Fdllen und 1nsbeoondcre beim unvorhergeuchenen
Freiwerden eines Abstellplatzes kann der Verwalter kurzfristig
Uber die Vermietung bestimmen unter Beachtung des Vormiet-
rechtes der Wohnungseigentiumer. Spidtestens bei der nidchsten

Eigentlimerversammlung 1st endwultlg Uber die Vermictung zu
bestimmen.

Die Benutzung ihrer Abstellpldtze nebst Zu- und Abfahrt kann
von den jeweilligen Nutzungsberechtigten Dritten liberlassen
werden. ‘



Verdufiecrung

Zur VerduBerung von Wohnungs- oder Teileigentum ist die Zu-
.stimmung des Verwalters erforderlich. Diese kann nur aus

wichtigem Grund versagt werden. Als wichiiger Grund gilt ins-

bescndere, wenn durch Tatsachen bevrundete Zweifel daran
~ bestehen,

. a) daB Erwerber die ihm éegenﬁber der Gemeinschaft der Eigen-
tlimer obliegenden VerpflichtUngen erfillen kann,

“* b) daB der Lrwerber oder 'eine. zu seinem Hausstand gehdrende
o Person sich nicht in dle Hausgemelnscha;u einfigen wird.

Die Zustimmung des Verwaltersgkann durch die Iigentumerver-
sammlung mit einem in einfacher Mehrheit gefaBten BeschluB
~ersetzt werden. :

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht im Falle der
VerduBerung an Ehegatten, Verwandte gerader Linie, Verwandie
. zwelten Grades in der Se;tenllnle oder an Ehegatten sokbler

~ Verwandten oder bei einer VerduBerung im Wege der Zwangsvoll-
streckung oder durch den Konkursverwalter und auBerdcm nichv
.die ErstverduBerung des Wohnungs-— und Tellei«entums durch die
_.urstellerln der Wohnungen.a3.cy;gxa

B R PR . . A
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§ 19

o

Wohngeld

" Sémtliche das Anwesen betreffenden Betrdge, wie Kosten Ifur
das Grundstiick und Unterhaltun" des Hauses, werden durch den
" Verwalter im Namen und im Auftrag der Eigentimer bezahlt.

Zur Bestreitung dieser Bctrave hat jeder Eigentimer ein Wohn-
. ¢eld zu entrichten.

Jeder Ligentlmer ist verpflichtet, das auf ihn entrfallende
Vohngeld monatlich im voraus an den Verwalter zu zahlen, und
zwar mit dem Zeitpunkt beginnend, zu dem die Ges cllschaft dle
Vohnungen den Eigentimern zum Bezug freigegeben Hat._

Das Wohngeld ist je nachi:den Umstanden verdnderlich. Es seuzt»

sich zusammen im wesentlichen aus zur Zeit folgenden Einzel-
beltrdgen: VR R :
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1. Leistungen, die nach der tatsdchlichcen Belastung des
einzelnen Wohnungseigentums zu erbringen sind,

|

2. Leistungen, die nach Tausendstcl- MluClﬂontuﬂsanuollen

bercchno wordcn.

a) Betriebskosten fiir: dau Jjaus wie Steuern, Vor—
sicherungsbeitrige: unq Gebilhren,

b) Svrasuenoaamo.uon, uowclt solche entstehon,

¢) Heizungs— Wasser- und Stromkosten, Kosten der
Treppenhaus- und Wegereinigung, soweit gemein-
schaftlicnh,

d) Kosten des Hausmeisiters, -

e) Instandsetzungsrﬁckstellnng (Reparaturfonds).

3 Kosten der Hausverwaltuno, die mit einem Pauschalbetrag
je Wohnungseigentum ermittelt werden. Die Kosten betra%en
fiir die 1-Zimmer-Wohnungen monatlich DM 8, (i.W.:
Deutuche Mark), fiir alle lbrigen Monnunwen monatllch
DM 1%3,-- (i.W.: dreizehn Deutsche Mark)

——

Im TFalle der Sdumnis sind die rickstédndigen Teile des Wohn-
gcldes mit 6 % jahrlich zu verzinsen. Dancben haften die -
saumigen Bcltra svcrp;llch eten fur alle durch den:Verzug ent=

stehenden Schaaen nach .dem geltenden Recht. '

Mir beesondere IHlle kann le Llponuumorverunmwlunp VO”'rQF
‘strafen bis zu 1 % der riickstdndigen Leistungen pro Tag be=-
stimmen. Sie kann auch anordnen, daBl fir Leis tungOVOr— ,
pfllchtungen elne dlngllche Slcherung zu begtellen isv.

A | § 20

Yestlepung des Wohngeldes 7

Das wéhngeld wird jinrlich in einer im 1. Halbjahr einzube-

rufenden Bigentimerversammlung durch einfachen Mehrhcitsbe- .

. scnlufl fiir das laufende Jahr festgelegt. Etwaige Spitzen

werden zum SchlufB des Jahres abverecnnet MaBlg ebcnd ist der

Voranschlag des Verwaltcra.

Die Verwaltungskosten ﬂcﬁﬁB § 9 7iffer 3 konnen micht durch -
die ngontumcrvergammlunr hcrabgesctzt werden.

Jeder Lrwerber eines Wohnungseigentums hat die VRTDfliChudﬂg
zur Zahlung des Wohnpgeldes, soweit der Setray bereits fest-

I steht, in notaricller Urlmnde anzuerkennen und sich personlich

‘wegen dicser Zahlungoverpflichitung gegeniiber -dem Verwaltcexr

dcr sofortigen Zwangsvollstreciung 4u unterwerlen., Mehrere
Mitberechtigte des, glelchcn WOHnungoelduntums haf en als Ge=~"'

uamtocnuldner. TR T A L e AR R
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§ 21

Zustindigkeit

Fiir Streitigkeiten wird griindsdtzlich, unbeschadet des § 43
WEG, das Gericht des belegenen Grundstiicks vereinbart.

§ 22 N

' Bevollmichtigung -

Der Blrovorsteher August Koppe aus Homburg-Saar und die Notar-
gehilfin Gerlinde Dejon aus Homburg-Erbach werden bevollmichuiigt,
und zwar jeder fir sich allein, zu dieser Teilungserklirung nebst
Gemeinschaftsordnung alle Ergénzungserkldrungen, die zu ihrer
Eintragung im Grundbuch erforderlich sind, abzugeben.

i
t
1

§ 23

‘SchluBbestimmungen

Die Eintragung -der Bestimmungen zu II. als Inhalt des Sonder-
eigentums im Grundbuch wird beantragt.

Es wird versichert, daB die vorstehenden Rechtsvorginge die .
Finanzierung von 6ffentlich gefdrderten und steuerlich beglin- i
stigten Wohnungen zum Gegenstand haben und daher Befreiung von

den Gerichtsgeblihren beantragt. Die erforderliche Beschelnigung '
wird beantragt und nachgereicht.

‘Die Grundstlickseigentlimer stimmen der Loschung und Rangidnderung
aller ihren Grundbesitz belastgn@en Eintragungen zu.
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Herr Heinrich Weinzierl, handelnd/als alleinvertretungs-
berechtigter Geschidftsflihrer fir die Gesellschaft fur Bigen-
tumswohnungsbau Ehrhardt & Hellmann GmbH mit dem 3itz in
Homburg-Saar in ihrer Bigenschaft als Geschidftisfihrerin der
durch Urkunde des Noiarassessors Wolfgang Marthaler aus
Saarbriicken als amtlich bestelltem Vertreter des Notars

Oskar Deutsch in Homburg-Saar vom 22. Marz 1971 - Urk.R.Nr.
732 - zwischen den Beteiligten zu 1. bis 3. gegriindeten
"Baugemeinschaft StorchenstraBe Homburg", Gesellschaft blrger-

lichen Rechts, erklart sich mit allem Vorstehenden einver-
standen.
Genehmigt wird der Zusatz "zugleich" bei Zeichen /.

Homburg-Saar, den 18. Januar 1972
\< .
"\L(Lﬁ‘c\ \
Urk.R.Nr. J40° /1972

Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschriften der mir persdn-
lich bekannten Herren |

1. Heinrich Weinzdierl, Kaufmann,
wohnhaft in Bexbach-Saar, Eichendorffweg 3,

handelnd als alleinvertretungsberechtigter
‘Geschaftsfilihrer flir die Firma

Gesellschaft fiir Eigentumswohnungsbau Ehr-
hardt & Hellmann, Gesellschaft mit beschrin-
kter Haftung mit dem Sitz in Homburg (Saar), |

2. Friedrich Stucky, Architekt, .
wohnhaft in Homburg, Robert-Koch- Strafe 4,

3., Klaus, K i e fer, Apotheker, wohn-
haft in Eindd-Saar, FrihlingstrafBe 3,

beglaubige ich.

Hombufg-Saar, den 27. Januar 1972
/-

; C;Zy otar - ;
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